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4. Glossario de terminologia bésica aplicavel 3
Pericias do IBAPE —

‘ Engenharia de Avaliagoes e
P — Instituto Brasileiro de Avaliagoes ¢ Pericias de

Engenharia de Séo Paulo.
S. Lei 5194, DE 24/12/66 - Re
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Arquiteto e En

xercicio das profissées de Engenheiro,
genheiro — Agrénomo.
6. Lei 9610/98 - Lei do Direito Autoral;

7. Apostila de Estatistica Inferencial Aplicada a Engenharia de
Iméveis Urbanos - IBAPE - sp _ Instituto Brasileirg de

Avaliagées de
Pericias de Engenharia de S30 Paulo,
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1. DOS FATOs

ite

celebrado em 26/08/1938 Sab o' . s
(SFH) entre o Requerent, BANCGo BRADESp - @@ Habitagao
LUCIO TOMAZ & Outrg. vaie

e o Requerido OSMAR

" lue se realize g
de julgameny,, 'Mprocedente a0
Contra 4 €Xecucs
0 S 2 ;
Requerido. 0 que fheg € Movida pelq
2. OBJETIVO

. Avaliagéo do r
3. DO IMOVEL AVALIANDO
3.1IDENTIFICACAQ DO imovg

Apartamento de ne 51, localizagg no 5°¢

a Alves Barreto no =5l Contendo a 4re
42 m?, drea de garagem de 26,58 mZ, referente a vaga n°

» @rea de
2 correspondendo a

Estando a venda e Compra re
Matriculz no

andar, do Edificio S50 Paulo,
situado ng avenida Dionyz;
72

a privativa de
51, determinada,
SO comum de 18,25

m?, area total de
Uma fragzo

ideal no terreno de 2,3235 9,
gistrada ng R-01 e 3 hipoteca no R-02, da

= SPL

50.359 do 1°

Cartério de Iméveijs de Osasco
3.2 CARACTERJZAQAO

DA REGIAO

Comerciais. O bairro Possui infraestrutura ¢

ompleta.
3.3LOCALIZACAO
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Em 17/03/2016, 0 Juj
do bem imove|, as fls, 107.

5. DA PUBL:CA(;AO DO

Paging 2101/2105
nico em 23/08/2016.
6. DA VlSTORlA

com

No dia 13/09/2016, terg:a-feirai a

Seu Assistente Técnico Eng® Jos

s
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-

sao revestidas de azulejo atg ¢ tet,
O

O Condominio Edificio Sdo p

aulo ¢ ym ifi
‘ a ed 2
composto por 12 Pavimentos (subsolo + té Mo i o
T
apartamentos por andar. totalizandg 40 SPAR- e b | 3
’ apartamentos. p '
ey mewen ok - Possuj 2 elevadores,
g p 4, Interfone, salzg de festas e ainda, estaci
R e » EStacionamento nos
Durante a vistoria
e Na parte comum do Edificio, verificamos que existem
inumeras infiltragées no teto d
O su ' i
: . | bsolo e ainda, a Impermeabilizagzo do andar :
erreo esta comprometida, necessita ser refeita integralmente ;T
Se ituaga . .
gue fotos constatando a situagao presente do imoével avaliando: &

Foto n° 01 e

Descrigao: Porta de acesso ao apartamento Descrigao: Vista da sala para 2 ambientes
n° 51
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i wsteiam
“digtisis o
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©,861 UF
nissao de
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Descrigao: Vista da sacada externa

Foto n° 03

S5 Foto n° 04

ey Descriqéot Vista do dormitério rev\

ersive|

—

Foto n° 05 , Foto n° 06 ‘\
Descrigdo: Vista do dormitério Descricao: Vista do banheiro social \
-
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Foto n° 07

Descrigao: Vista do dormitério Sulte

—_—

Foto n° 09

Foto n® 10
Descricdo: Vista da cozinha e ac
area de servigo

i\ s
f '
€SS0 para a | Descrigdo: Vista da area de servigo

i ‘: ‘ \\
8 .t A3
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Bancu di

Descrigao: Fachada ¢

o Edificio S3o
Paulo

Foto n° 14

acao da vaga de garagem | Descricdo: Vista do apoio da viga sobre pilar

do subsolo, onde podemos observar pontos de
€xposicdo da armadura e a colocagdo de
calhas e lonas Para a prote¢ao dos veiculos

contra as goteiras resultado de infiltragao
d'égua na laje do Térreo.
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Foto n° 15 L
Foto ne 16 | B
Descrigao: lmpermeabinzaq:éo Compromet; 5ok
do_andar térreq, Provocando as inffltragc‘;gi Dées_cricao: De_tglhe da €Xposicao da manta
verificadas no tete do subsoo. 1 Permeabilizagao g, andar térreo, com a
Protecio mecanica Comprometida. }
7. DA AVALIACAO
7.1.PRELIMINARES
Este Laudo fundamenta-se po due estabelecem as normas da ABNT :
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 _ Parte 1 — |
Procedimentos Gerajs e Parte 2 Iméveis Urbanos e baseia-se: ' §
» Nos documentos anexados ao presente processo; « d
> Nas informagées contidas no presente Processo; - 1
A - —~ " » . - !
» Em informagées Constatadas “in |oco no dia da pericia no imove| h ;
) [ \
. . N .‘. L -‘
realizada no dia 13 de setemibrg de 2016, acompanhada de fotos i ”&'\_&
conforme item 6. DA VISTORIa. | R

> Em informagGes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

(vendedores, Compradores, locadores, locatarios, intermediarios. etc.

Ik

> A presente avaliacdo considera que toda documentacao pertinente

encontra-se correta e devidamente regularizada;

» N&o foram efetuadas investigagdes quanto 3 correcao dos documentos

fornecidos e ainda, as informacées obtidas foram tomada

S como de boa
fé.
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Para g avaliaczg do iméveg|
Comparativo Direto g Dados

7_3.ESPECIFICAQAO DA AVALIACAO

> GRAU DE FUNDAMENTAG A, -
> GRAU DE PRECISAQ, |,

am obtidog 21 elementos
todos foram efetivamente

€ndas e ofertas de imoveis

» relativog av
com atributos Semelhanteg a0 avagli locafizados préximo
ao

imovel
Co, S30 Paulo, no més de setem

>

to. Amplitude da amostra: 50,00 m?2
120,00 m2,
> Vagas: variavel Quantitativa, que representa g quantidade de
vagas de garagem vinculadas gz cada

Amostra; 1 unidade a 3 unidades.
> Quartos: varigvel Quantitativa, que

répresenta a quantidade de
quartos sociais de cada elemento. Amplitud

e da Amostra: 1 unidade a 4
unidades.

> Reformado: variavel independente dicotémica, representativa de

cada elemento, contemplando; 1- Para imoveis reformados; 0 - Para
Iméveis sem reforma.

11
Fone: (11) 9.9904.0110
Email: alex.gon.per@hotmail.com




s e ek
Engenhejro Givil. i) *6‘\'
CREA SP n° 06018480505 ")5;9;1{
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Unitério-Rs;
representa 5 relacao

L

entre 0 valg
r tOlaf de c i
ada im
Ude g i

area Privativg. Amplit

Entadic . ajuste a0s pontog da amostra \
) , estaoando_
Shcibois: se os Seguintes Pardmetros 29
e
ta de referéncia: 25, ; 14
Qa————____ ~ 2/09/20‘f 6 as 1 7_'44_-46 ﬁ}z“"i
5 1
Informacgdes com lementares: T
* Namero de varigyeijs. 7 |l
« Numero de variaveijs consideradas 5

 Numero de dados: 21

* Nuimero de dados Considerados: 21

Resultados Estatisticos:
—==—=2US LSlatisticos:

Linear

» Coeficiente de Correlagio: 0,864104

» Coeficiente de determinag:éo: 0,746675

* Coeficiente de determfnagéo ajustado: 0,683344
* Fisher-Snedecor- 11,79
* Significancia: 0,01

N3o-Linear
e

* Coeficiente de determinagéo: 0,719316

Normalidade dos residuos
———<=-14de€ dos residuos

* 76% dos residuos situados entre -le+1s
* 909%

dos residuos situados entre -1.64e+164 5
* 959

dos residuos situados entre -1.96 e +1,96 s

Outliers do Modeln: 1
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Eguacao
Regressores E
Quacs 5 i
C30 T Observado O S
- ! ’ fesclmem Néo_J_' Cancig
» Area Privatiyva 1 ineg
3,20 g
« Vagas 5 ; 0,55 -5,00 9, e
73 &
¢ Quartos X 10123 206 % &
1 67 11 .49 3 - ‘-'.
» Reformado 2 27 9,
Valor Unit&ri 20 024 5, 80 ¥
. a O rn(y) ’ 0o
Moda:

Fungao estimatjya-
itario = *
et iat N TN (46.862759 + 14, Privativa) «g a (g
€ *(0,10209933

* Vagas)*e %0,10717107 *Quartos) ‘e A(Q 22142

436.02127

mmn
[Minimo |
m.ﬂm
Superior a 90%
Valor Adotado
Intervalo de Valores Admissiveis para média | Minimo

de mercado
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O Relatério Completo EHContra

i caracterizado pelo

S Barreto 1o
Vista, Osasco — S.P., na pre

411, Bairro Bela
Sente data e nas ¢

entre o Minimo de R 341.839 06 e o Méximo ¢

Ondicoes atuais, estz avaliado

e R$ 380.116,65 o atribuimogs
como provave|, R$ 360.000,00 (trezentos o ses

9. ENCERRAMENTO

Participoy também deste tr
Eng.° Civil —

I

iR .
Osasco, 29 de setembro de 2016,

Ao A
Eng® ALEXANDRE GONG

PERITO Jup|
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; RELATOR,O Compy gy,

ANEXQ ),
MODELo- MODELO
CARACTERi_ST!CAS Da AMOg -
DADOs RA
Total dg Amostra -
Ul‘ilr'zados 21
Outlier 24
WODELO LiNEAR p REGRESS A0,
coEFJCIENTES
Correlag:éo : 0.86410
Determinagéo i 0. 74668
Ajustado 5 0,68334
F-SNEDECOR
F-Calculado 3 11,?9000
Signiﬁcéncia i< 0,01009
NORMAUDADE
Intervajo Classe o Padrsq % Mode|o
~Ta1 68 76
-1,64 5 +1,64 90 90
-1,96 a +1 96 95 95

Y=1794

921706 * 2,718(46.862759 «
2,718(0.221423 ‘X4)

MODEL o DE ESTIMATI\!A - PRi
———=~E ESTIN
AMOSTRA
Média ;
Variagao Total - 22820747,42
Variancia - 1086702 26
€sVio Padrio - 1042, 45

2,718(0,1020gg »

CiPAIS INDICADORES
MODE| o

VARIAVEIS
Totg) o7
Utilizaqg ‘5
ray LJberdade 16
s 5
Cala g, Vanavel Dependente: In(y)
VARlAcAo
Tota)
- 0,64
Res:dual 0‘16(2)(?;
€Svig Padréo : 0,100?3
D-WATSON
D-Cafculado * 2,3072g
€sultadg Teste . do auto-regresséo 95%

Moda)
X5) 2.718(0-107171 Xg)

Coefic. Aderéncia

- 0,71932
Variagéo Residuya : 6405420,82
Variancia : 400338 30
Desvig Padrag

- 632,72

sesteiam an
Sighials arquyy;
file 1RS 33 4
1861 UrEse
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Tipo: Quantiraliva
Amplitude: 50 0g 2 120,0¢
Impacto €sperado na depende )
10% da ampiitice e Média: _5”(‘)% i}'efa“\'o

WA Na SStimatyy,

XzVagas oL

Tipo: Quanl‘ilativa

Amplitude: 1,gg a 3,00

Impacto esperado ng GEpendem 7 e
10% da amplitude na Média: 2.0(? Posmvg

% na ESlimativa

ro 4o Wi
o L
" Do dis
1y a parir
Bosteiam |
fighats am
il 3RS
4661 UFE
18880 do
ancu do |

Velor Uniario

X3 Quartos

Vagas

Tipo: Quantitatjy N i ] =
Amplitude: 1,00 g 4,00

%E\ B,suc;mw Unitarig - I Quartng ) |
Impacto esperadg g dependente. Positiye A
10% da ampiityde Na meédig: 3,27 % na estimaiyg & Ss00.

oy
o
(=]
o

* Suites
\\ f‘\\\\\\
Tipo; Quantitatiyg
Amplitude: 0,00 3 1 ,00
Impacto €Sperado na dependente: Positivg

X4 Reformado

Valor Uni o= |
Tipo: Dicotémica Isolada 300: e Refomae
Amplitude: 0,00 , 1,00 ‘

Mpacto e dependente: Positivo




3

Y Valor Unitario
|

Tipo: Dependen!e
Amplitude: 3904.35 4 8686 96

Micronumerosidade Parg

PARAMETROs DE ANA;

I g i
; SE DAS VARIAVE,S ¥

VARIAVE|L e o
A ron o e — e
X1 Area Privatiya &?« gars
iy
X3 Quartos s ,;’S ‘:

XsReformadg :

i e (PSR |
Enge ALEXANDRE GONQALVES PEREIRA "
Perito Judicia,

Processo n° 521/04




1 025/2009 -Anexgp =
Anotacio de Respon,

Modelo Ao "
Paging 1/2 A
v~
Sabilidage Técni, X
ca -
Lein© 6.496, ge 5 de dezemp,, oy l;u;r =
7
Conselho Regionaj ge Engenhari, ASronom;. 5 ART de Obra g Servigo
© Estag, de s5
0 Py, s
e, "o 092221550, 1051848 e et
LEXANDRE GONCAL \Eg PEREIRA
AM Profissional:  Engenheiro gjyi)
Titulo
Empresa Contratada
2 Dados do Contrato

contratante. 1* Vara Cive| daC

OMarca ge Osasco Sp
Endereco:  Avenida DAS FLORES
= 001-g3
Cidade: Osasco
o) Cs#ebraao
vabr: RS 5.400,00

Agdo Institucional

3. Dados da Oprg Servic
[Exderego: Avenida AVENIDA DIONYSIA AT ves BARRETG 41,
|

remplemento: ap 51

|oidsde: Osasco

de Inicio: 17/03/2016

Invevisdo de Término 30/08/2016
i
‘.‘rmas Geograficas:

nsidade: Judicial

Cadigo;
CPF.'CNF'.J‘

4. Atividade Técnica

——ris L

Execugao
1

Avaliacap

Quanﬁdade Unidade
Ediﬁcagéo Materiajs Misto 1,00000 Unidade
ApGs 3 Concluszg das atividades técnicas o Profissiong; devers Proceder 5 baixa desta ART
— 5. Observagoes
“2iacdo Judicial ge bem imavel Stariamento

.'aoessimhdade: Declaro

Que as regras ge acessib:‘lidade Previstas n
de2de dezembro de 2004, néo se aplicam as atividades profi

as Normas ¢,

€cnicas da AB
Ssicnais z¢;

NT, na legislacag €specifica e ng Decreto neo
ma relacionadas,
T 7. Entidade de Ciasse

9, lnformagées
- A presente

ART encontr.
Constantes

@-se devida,
N0 rodapé.ye,

Mente quitada conforme dados
rséo do Sistema, Certificada pejo Nosso Nimero

- A autenticig,

ade deste dg
Www.creasp,

Cumento Pode ser verificada no site
0rg.br oy wvm.can!ea.org.br

-A guarda da Via assinada gz ART sera de 'eSponsabilidade do Profissionat
edo Contratante com 0 objetivo de documentar ¢ Viiicuio contratual,



