ALFA LEILOES

& Especialista em Iméveis
LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
S30 Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, gestor da Alfa Leildes - Especialista em Imdveis, localizada na
Avenida Paulista, n2 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo tele-
fone (011) 3382-1528, WhatsApp (011) 98513-2959, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber,
pelo presente Edital, que, devidamente autorizado pelo Credor Fiducidrio: BANICRED FOMENTO
MERCANTIL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juri-
dica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 06.995.805/0001-07, com sede na Rua Ant6-
nio Lapa, n° 178, sala 701, 7° andar, Cambui, CEP 13.025-240, Campinas — SP; nos termos do Ins-
trumento Particular, datado de 30/11/2012, no qual figura como Devedor Fiduciante: RONALDO
GARCIA DA SILVA GIRIO, brasileiro, empresério, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens,
portador da Cédula de Identidade RG n2 22.237.775-6 SSP-SP e CPF n2 253.737.248-40, residente e
domiciliado na cidade de Jaboticabal/SP, na Rua Angelo Zeviani, n. 90, Residencial Royal Park, Bair-
ro: Res. Royal Park, CEP 14.890-094; e JULIANA MARCONATO GIRIO, brasileira, empresaria, casa-
da pelo regime da comunh3o parcial de bens, portadora da Cédula de Identidade RG n?
29.102.540-7 SSP-SP e CPF n2 291.938.878-92, residente e domiciliada na cidade de Jabotica-
bal/SP, na Rua Angelo Zeviani, n. 90, Residencial Royal Park, Bairro: Res. Royal Park, CEP 14.890-
094, levarda a PUBLICO LEILAO de modo eletrdnico (On-line), por meio do site:
www.alfaleiloes.com, no dia 01 de julho de 2019, as 14 horas, em 1° (primeiro) LEILAO, com lance
minimo igual ou superior a R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais) os imdveis abaixo descri-
tos, com a propriedade consolidada em nome do Credor Fiduciario, constituido em consonancia
com o Artigo 27, caput e §§ 1° ao 9°, da Lei Federal n° 9.514/1997 e demais disposi¢des aplicaveis
a matéria, a propriedade dos bens imdveis Matriculados sob os n® 24.580 e n°® 24.579, perante o
Registro de Iméveis da Comarca de Jaboticabal/SP (Propriedade Consolidada conforme Av. 13 de
15.05.2019 da matricula n® 24.580; e Av. 11 de 15.05.19 da matricula n? 24.579), na forma do pre-
sente edital.

Caso n3o haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 16 de julho de 2019, no
mesmo horéario e forma, para realizagdo do 2° (segundo) LEILAO, com lance minimo igual ou su-
perior a RS 316.027,95 (trezentos e dezesseis mil, vinte e sete reais e noventa e cinco centavos).

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleiloes.com), em catalo-
gos ou em qualquer outro veiculo de comunicagdo consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do parédgrafo 22-A do art. 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, hordrios e locais da realizagdo dos
leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, in-
clusive ao endereco eletrénico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros,
os imdveis outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 lei-
l30, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo

2-B do mesmo artigo, ainda que outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respecti-
vo lote do leildo.

O envio de lances on-line se darda exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, respeita-
do o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢des com os parti-
cipantes presentes no auditério do leildo de modo presencial, na disputa pelo lote do lei ldao, com
excecdo do devedor fiduciante, que podera adquirir os iméveis preferencialmente em 19 e 22 lei-
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|30, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 22-B, do artigo 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/17.

O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematagdo e a comissdo do leiloeiro,
correspondente a 5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exerci-
cio do direito de preferéncia, na forma da lei. Caso haja arrematante quer em primeiro ou segun-
do leildo a escritura de venda e compra sera lavrada em até 120 dias, contados da data do leildo.

O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do valor do lance e da comisséo do leilo-
eiro, conforme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da tota-
lidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo sera concretizado a transa-
¢do de compra e venda e estara o proponente, sujeito a sangdes de ordem judicial, a titulo de per-
das e danos, bem como devera pagar a comissao do leiloeiro.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos imdveis arre-
matados, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escri-
tura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condigdes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as altera¢des introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagao em que se encontra.

01 - IMOVEL:

O lote 28 da Quadra 02, do Loteamento “Residencial Royal Park”, situado nesta cidade e comarca
de Jaboticabal, com frente para a Rua Angelo Zeviani (antiga Rua D), onde mede 12,00 metros,
pelo lado direito mede 30,00 metros, confrontando com o lote 29, pelo lado esquerdo mede 30,00
metros, confrontando com o lote 27, e nos fundos mede 12,00 metros, confrontando com o lote
47, encerrando 360,00 metros quadrados.

Dados do Imével

Contribuinte Municipal n° 01.02.0178.00038.03
Matricula Imobilidria n° 24.579 Cartério de Registro de Imodveis da
Comarca de Jaboticabal
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficidrio / Observagdes

Av. 07 09/06/16  Distribuicdo de Proc. n2 1001799- BANICRED Fomento Mercantil LTDA
Acdo Judicial 08.2016.8.26.0291

Av. 08 13/02/17  Distribuicdo de Proc. n2 1005462- Banco Bradesco S/A — Extinta com
Acdo Judicial 62.2016.8.26.0291 fundamentacdo no art. 924, Il, do CPC

Av. 09 05/07/17  Alienagdo - BANICRED Fomento Mercantil LTDA
Fiduciaria

Av. 10 28/02/18 Penhora dos Proc. n?2 0089900- Valter Marcandali Mendonga
direitos 50.2009.5.15.0029

Av. 11 15/05/19  Consolidagdo - BANICRED Fomento Mercantil LTDA —
da propriedade Credor Fiduciario )
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02 - IMOVEL:

O lote 29 da Quadra 02, do Loteamento “Residencial Royal Park”, situado nesta cidade e comarca
de Jaboticabal, com frente para a Rua Angelo Zeviani (antiga Rua D), onde mede 12,00 metros,
pelo lado direito mede 30,00 metros, confrontando com o lote 30, pelo lado esquerdo mede 30,00
metros, confrontando com o lote 28, e nos fundos mede 12,00 metros, confrontando com o lote
46, encerrando 360,00 metros quadrados.

Dados do Imével

Contribuinte Municipal n° 01.02.0178.00009.03
Matricula Imobilidria n° 24.580 Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Jaboticabal
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficidrio / Observacdes

Av. 09 09/06/16  Distribuicio de Proc. n2 1001799- BANICRED Fomento Mercantil LTDA
Acado Judicial 08.2016.8.26.0291

Av. 10 13/02/17  Distribuicdo de Proc. n2 1005462- Banco Bradesco S/A — Extinta com
Acdo Judicial 62.2016.8.26.0291 fundamentagdo no art. 924, 1, do CPC

Av. 11 05/07/17  Alienagao - BANICRED Fomento Mercantil LTDA
Fiduciaria

Av. 12 28/02/18 Penhora dos Proc. n2 0089900- Valter Marcandali Mendonga
direitos 50.2009.5.15.0029

Av. 13 15/05/19  Consolidagao - BANICRED Fomento Mercantil LTDA —
da propriedade Credor Fiduciario

OBS: De acordo com o laudo de avaliagdo, trata-se de um imdvel residencial de alto padréo, do
tipo casa isolada, em area nobre da cidade de Jaboticabal e possui uma area total de 720m2. O
Térreo imével é composto de piscina, jardim com viveiro, garagem para 5 automoveis, cozinha e 2
W('’s, sala de ginastica, saldo social de entrada, sala de jantar, sala de video, sala de almogo, (copa)
cozinha, despensa, lavanderia e 01 suite. A parte superior do imével é composta de 2 suites e 1
closet.

VALOR TOTAL DO IMOVEL (01 e 02): R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais)
VALOR DO DEBITO: RS 316.027,95 (trezentos e dezesseis mil, vinte e sete reais e noventa e cinco
centavos)

03 — O 12 Leil3o sera realizado em 01 de julho de 2019, as 14 horas, de modo eletrénico (On-line),
por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior a RS 720.000,00 (sete-
centos e vinte mil reais). Caso n3o haja licitante em primeiro leildo, fica designado o dia 16 de
julho de 2019, as 14 horas, para realizagdo do 2° (segundo) LEILAO, igualmente por meio eletroni-
co, com lance minimo igual ou superior a R$ 316.027,95 (trezentos e dezesseis mil, vinte e sete
reais e noventa e cinco centavos).

04 - O Leildo sera conduzida pela Alfa Leildes - Especialista em Imdveis, tendo como Gestor e Lei-
loeiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —
JUCESP, sob o n° 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletrénico (www.alfaleiloes.cdhﬁ). Todas as
regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com. )
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05 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancéria eletrénica, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em
até 3 horas ap6s o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrugoes
para depésito.

06 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cen-
to) sobre o preco de arrematagio dos bens. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja
a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo credor nos casos de adjudicagdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remigdo, conforme Condigdes de Venda e Pagamen-
to do leilso, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01
(um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agéncia 8495, C/C 19.177-0 (Art. 884,
paragrafo Unico do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

07 - Em hipétese alguma seréa permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comiss3o devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofer-
tado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a
receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

08 - O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituin-
do 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletrénicas.

09 - OBSERVACAO: Caso o imével esteja ocupado, a desocupagdo sera por conta do Arrematante,
nos termos do art. 30 e paragrafo unico, da lei 9.514/97.

10 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento do débitos tributérios, taxas de agua, luz e
multas que porventura incidam sobre o bem leiloado até a data da arrematacao, entregando o
bem desembaracado e livre de dnus, bem como prestara assessoria ao arrematante, disponibili-
zando toda documentacgdo necessaria e eventuais retificagdes em documentos, para a devida for-
malizacdo da arrematacdo perante o Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

11 - O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de con-
dominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével desde a data da arrematacao,
passando a responder, integralmente, por todas as obrigagGes relativas ao imével, inclusive: (a)
por impostos, taxas, contribui¢do e encargos que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis ou
que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apre-
sentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manuteng¢do e conservagao do
imével e reparacdes, seguranca do imével e medidas necessdrias a imissdo ou defesa da posse; e
(c) por construcdes, reformas e demoligdes que venha a realizar no imével e obtencdo das respec-
tivas aprovacgdes/regularizagdes necessarias. O COMPRADOR deverd pagar tais obriga¢bées em
seus vencimentos, ainda que lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

12 - Sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra, no pra-
zo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo do Leildo, sendo que o\gabeliéo de
Notas sera definido pelo VENDEDOR. ‘ o
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13 - Serdio de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis junto aos 6rgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de trans-
missio de bens imdveis (ITBI), laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, emolumentos carto-
rarios, registros e averbacdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagao
do imével com eventuais pendéncias ou dnus, desde que apontados na descrigdo do lote especifi-
co.

14 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera apresentar ao
VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devi-
damente registrado no Cartério de registro de imdveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogagdes
autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a
substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a adminis-
tracdo do correspondente condominio.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: No escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n?
2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo telefone (011) 3382-1528,
WhatsApp (011) 98513-2959, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participagdo neste Leildo Eletro-
nico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco:
www.alfaleiloes.com.

16 - O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(3o) comunicado(s) na forma do paragrafo 29-A do art. 27
da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagdo
dos leildes fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato,
inclusive ao endereco eletronico, podendo ofs) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de tercei-
ros, os imdveis outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 2°
leildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estaFele\cl:o no paragra-
fo 22-B do mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o res-
pectivo lote do leildo.

a
17 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notlﬁcq{g es pessoais e dos’/ respectivos

patronos. Dos autos ndo consta recursos ou causa penden amento. Sera o/ﬁresente edi-
tal, afixado e publicado na forma da lei.

\ i
Sao Paulo, 30 de maio de 2019. e
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