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Lautec Equipe Técnica Engenharia S/C Ltda., registrada no
CREA/RS sob numero 105.128-D, especializada em Engenharia Econbémica,
Legal e de Avaliagdes, através de seus Responsaveis Técnicos, em
conformidade com as leis federais, resolucées e demais ditames do Conselho
Federal de Engenharia, que regram o exercicio profissional, com as normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas que especificam as
diretrizes que devem ser atendidas e respeitadas nos diversos trabalhos
técnicos de engenharia, em especial a NBR 14.653 — Norma Brasileira Para
Avaliacao De Bens e, por fim, com o Cédigo de Etica Profissional apresenta o
Relatério Técnico De Avaliacao que segue:
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DA AUTORIA DESTE TRABALHO TECNICO

Este trabalho é de responsabilidade técnica e autoria do profissional
engenheiro civil Luciano Blessmann Silveira, registrado no CREA sob n°
50.211-D, em conjunto com os demais engenheiros que também subscrevem
ao final, engenheiro civil Eduardo Aquino Gongalves, registrado no CREA sob
n° 104.161-D, engenheiro civil Rodrigo Lora Brandolt, registrado no CREA
sob n° 122.746-D, sendo vedada a sua cdpia parcial ou integral. Sua
reproducao parcial ou total s6 podera ser feita com a devida citacao e
autorizagao dos autores, em conformidade com a legislagéo pertinente e com
as diretrizes abaixo:

- Item 6.3 da Parte 1 — Procedimentos Gerais da NBR 14.653 —
Avaliacao de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

- Artigos 17 a 23 do capitulo Il da Lei Federal 5.194 de 24/12/1966 que
regulamenta a profissdo dos engenheiros em suas diversas especialidades,
gedblogos, gedgrafos e meteorologistas;

- Resolucdes n°s 218 e 345 do CONFEA que fixam as atribuicoes
profissionais dos engenheiros;

- Artigo 18 da Lei Federal 12.378 de 31/12/2010 que regulamenta o

exercicio das profissdes de arquitetura e urbanismo;

- Artigo 17 da Lei Federal 5.988 de 14/12/73 que regula os direitos

autorais e da outras providéncias;

- Lei Federal 9.610 de 19/02/98 que altera, atualiza e consolida a
legislacao sobre direitos autorais e da outras providéncias;
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1. IDENTIFICACAO DO LAUDO E RESUMO DA
AVALIACAO

O presente item € composto pelos seguintes subitens:
> ldentificacao do Laudo

» Resumo da Avaliacao
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IDENTIFICACAO DO LAUDO
SOLICITANTE BANICRED
OBJETO TERRENO URBANO
ENDERECO R. HUMAITA, S/N2, BAIRRO HUMAITA - BENTO GONGALVES/RS
DATA MAIO DE 2019
MATRICULAS 9.223
INSCRICAO MUNICIPAL 01.5.015.0268.002.002
Ne DE ORDEM 273519-1

RESUMO DA AVALIACAO

OBJETIVO DA AVALIAGAO DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

FINALIDADE DA AVALIACAO LEILAO

VALOR DE MERCADO MAXIMO RS 1'508'000’00
(UM MILHAO, QUINHENTOS E OITO MIL REAIS)

DATA BASE DA AVALIAGAO MAIO DE 2019

METODOLOGIA EMPREGADA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS

GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il

GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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2. MEMORIAL DESCRITIVO E CARACTERISTICAS
GERAIS DA REGIAO CIRCUNVIZINHA

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Memorial Descritivo

» Caracteristicas Gerais da Regiao Circunvizinha
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2.1 DOCUMENTACAO FORNECIDA

Em atendimento ao item 7.2. da Parte 1 da NBR 14.653, foi solicitada a
documentagao legal do imoével ao contratante que forneceu coépia da
matricula de n? 9.223, datada de 12/04/2019, expedida pelo Registro de
Iméveis da Comarca de Bento Gongalves/RS, bem como cépia da guia de
IPTU do imével, expedida pela Prefeitura Municipal de Bento Gongalves/RS.

Estes documentos encontram-se em anexo ao laudo.

2.2 TERRENO
TERRENO
Forma Cota Topografia Situagdo Superficie Pavimentagdo
D Regular D Abaixo nivel log Plana D Esquina Seca Sem pavimentagdo
Irregular I Nivel logradouro [ Acidentada Meio de quadra ] Alagével [ Parcialmente pavimentado
Acima nivel log [ Muito acidentada [ Mais de uma frente [ Totalmente pavimentado
~ Area (m?) Testada (m) Lado direito (m) Lado esquerdo (m)
DIMENSOES DO TERRENO
398,00 15,00 30,00 30,80
Obs. As dimensdes acima foram obtidas com base na documentagdo fornecida. / Zoneamento = ZC1

Delimitac6es do terreno conforme a documentagao

Cabe salientar que o croqui acima foi determinado com base nas
orientacdes recebidas durante a vistoria, visto que a documentagéao fornecida
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nao possui averbacdées com referencias geograficas que possibilitassem a

delimitagéo exata do imoével.

Recomendamos que seja realizado levantamento topogréfico
georreferenciado a fim de dirimir quaisquer ddvidas quanto as reais

confrontacdes, delimitacdes e posicao exata do terreno na quadra.

2.3 CARACTERISTICAS DA REGIAO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

(f ) /lautecengenhariaconsultoria

(] lautecengenharia.com.br

Usos Predominantes Infraestrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitdrios (3 km entorno)
Comercial Agua Pavimentaggo Transporte coletivo Orgéos publicos
D Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Escolas Templos
Residencial Unifam Energia elétrica D Gas canalizado Comércio Servigos de satide
Residencial Multifam Telefone Tluminagdo publica Rede bancaria Seguranga PUblica
D Rural Coleta de lixo Tv a cabo Lazer Postos abastecim

Nivel Scio Econémico Padréo COSStrUtivo Condigoes de Acessibilidade
Regiao
Acessibilidade Geral Gabarito Viario | Intensidade Trafego

[ Baixo [ Baixo
Médio Normal D Ruim (via rapida ] pouca
[ Blevado [ Ao Normal Via arterial média

D Boa D Via coletora D grande
9
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Vista da regido através do Google Earth (detalhe dos estabelecimentos na regiao)
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3. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
» Diagnéstico de Mercado
» Metodologia Avaliatéria

» Valor Mercado
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3.1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

E importante observar o que segue:

Nao é objeto do presente trabalho a analise da situacdo legal dos
imoveis, seja no que diz respeito ao dominio, a incidéncia de quaisquer 6nus
e gravames, ou quaisquer problemas de natureza legal. Portanto, os
documentos de titulacdo foram utilizados somente para fins descritivos do

imovel.

As medidas constantes da matricula foram adotadas como reais e,
embora aparentemente correspondam as medidas “in loco”, nao foram

efetuadas medi¢cdes de conferéncia, por fugirem ao escopo do trabalho.

by

Todas as informagdes obtidas junto a contratante, as imobiliarias e
agentes imobiliarios consultados na pesquisa de mercado e quaisquer outras
utilizadas neste laudo, foram recebidas como verdadeiras e utilizadas como

tal.

A vistoria técnica do imével é feita com o intuito de verificacdo das
caracteristicas arquitetdnicas, construtivas, de funcionalidade e estado de
conservacao e manutencao. Vicios e problemas construtivos, estruturais e de
instalac6es, casos existentes, sao citados e ponderados na determinacao do
valor de mercado, todavia, ndo € escopo do presente trabalho a analise
minuciosa dos mesmos para a determinacdo das causas, sintomas,
consequéncias e reparos necessarios.

Cabe salientar que durante a vistoria foram verificadas algumas
edificagdes e benfeitorias assentes sobre o terreno avaliando. Entretanto, as
mesmas foram desconsideradas na formacao de valor de mercado do imoével,
considerando apenas o valor de terreno.
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3.2 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para elaboracao de parecer mercadologico consistente acerca do
desempenho do imével avaliando no mercado imobilidrio especifico, é
indispensavel que se analisem todos 0s aspectos intrinsecos e extrinsecos
influenciadores deste comportamento.

Sua localizagdo, na Rua Humaita, zona mista, com bom potencial
construtivo e para incorporagao imobiliaria, constitui-se em atributo de regular
valorizagdo por se tratar de uma regido de médio interesse, ocupado
predominantemente por iméveis de normal padrdao construtivo e populacédo
de poder aquisitivo médio. A referida localizagdo permite boa acessibilidade,
possibilitando acesso até a porta do imovel através de malha constituida por
vias pavimentadas, dotadas de gabarito viario regular.

A regido onde o imovel se encontra inserido apresenta infraestrutura
urbana bésica, verifica-se que 0 mesmo se encontra abastecido de redes de:
energia elétrica, esgoto pluvial e sanitario, abastecimento de agua, além de
iluminacao publica, coleta de lixo e pavimentacao dos logradouros. Verifica-
se ainda que a regiao apresenta oferta normal de servicos publicos e
privados em um raio de até 3 km do entorno do imével avaliando, onde pode
ser encontrado: comércio, escolas, lazer, seguranca publica, transporte

coletivo, postos de abastecimento, etc.

Com base no exposto acima, o diagnostico de mercado para o imével
avaliando é normal, considerando-se a absor¢cdo do mesmo pelo mercado
imobiliario em médio prazo se ofertado pelos valores apresentados neste
laudo de avaliagéo.
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3.3 METODOLOGIA APLICADA

Foi empregado no presente trabalho avaliatério o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, com utilizacao de tratamento estatistico de
dados, ou seja, a aplicagdo de Tratamento por Fatores (Homogeneizagéo)
para determinacao do valor de mercado do imoével.

Uma explanacao minuciosa acerca das definicées, da aplicacdo e da
forma de utilizagdo da metodologia aplicada, é apresentada nos itens
subsequentes do laudo.

Em anexo estdo apresentadas as pesquisas mercadolégicas e a
memoéria de céalculo do tratamento de dados.

3.4 RESUMO DA AVALIACAO

Conforme o desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de

mercado do imoével avaliando, na data de Maio de 2019, resultou em:

VALOR (R$)
a) Valor de Mercado Maximo 1.508.000,00
14
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4. INFORMAGOES BASICAS E INTRODUTORIAS DA NBR 14.653

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Habilitagédo Legal

> Referéncias Normativas
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4.1 HABILITACAO LEGAL

A Lei Federal 5.194 que regulamenta o exercicio das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo, em seu artigo 7°, "Atribui¢cdes
Profissionais E Coordenacdo De Suas Atividades", alinea "c", estabelece
como atribuicao destes profissionais as seguintes atividades:

Estudos, projetos, analises, avaliagdes, vistorias, pericias, pareceres e
divulgacao técnica.

A Resolucao n° 345, de 27 de julho de 1990, dispde quanto ao exercicio
por profissional de nivel superior das atividades de Engenharia de Avalia¢cdes
e Pericias de Engenharia, estabelecendo que:

Art. 2°: Compreende-se como atribuicdo privativa dos Engenheiros em
suas diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos,
dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias, pericias,

avaliacGes e arbitramentos relativos a bens moéveis e imbveis, suas partes
integrantes e pertences, maquinas e instalagées industriais, obras e servicos
de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer
forma, para a sua existéncia ou utilizacdo sejam atribuicbes destas

profissdes.

Art. 3": Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliacdes e demais
procedimentos indicados no art. 2° quando efetivados por pessoas fisicas ou
juridicas nao registradas no CREA.

Art. 57 As infracbes a presente resolugdo importardo, ainda, na
responsabilidade penal e administrativa pelo exercicio ilegal da profissao, nos
termos dos artigos 6" e 7° da Lei n® 5.194/66.
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4.2 REFERENCIAS NORMATIVAS

“A ABNT — Associacado Brasileira de Normas Técnicas — é o Forum
Nacional de Normalizacdo. As Normas Brasileiras, cujo conteldo é de
responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB) e dos Organismos de
Normalizacao Setorial (ABNT/NOS), sdo elaboradas por ComissGes de
Estudo, formadas por representantes dos setores envolvidos, delas fazendo
parte: produtores, consumidores e neutros (universidades, laboratérios e
outros).”

. laudo apresentado pela Lautec Equipe Técnica foi elaborado
seguindo as exigéncias e procedimentos estabelecidos pela
NBR 14653 — Norma Brasileira Para Avaliacdo de Bens,

constituida pelas seguintes partes:
NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Imoveis Urbanos
NBR 14.653-3 - Imoveis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

vV V Vv V VY

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em

Geral

Neste laudo, também sao acatadas as disposicdes das leis, decretos,
restricbes e normas relacionadas a seguir, quando nao conflitarem com as

disposi¢oes contidas na NBR 14653:

> Resolugdo do CONMETRO n? 12, de 12.10.1988 — Quadro
Geral de Unidades de Medida;

> Leis Federais n? 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o

parcelamento do solo urbano;

> Lei Federal n? 8.245/91, que dispde sobre locagdes de imdbveis
urbanos;
> Decreto-Lei n? 9760/46, que dispde sobre os terrenos de
17
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marinha e acrescidos de marinha;

> ABNT NBR 12721:1999 — Avaliacdo de custos unitarios e
preparo de orgcamento de construcdo para incorporagdo de

edificios em condominio — Procedimento.

> Norma Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP -2005.
18
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5. FUNDAMENTAGAO TECNICA DO LAUDO -
METODOLOGIA AVALIATORIA UTILIZADA
CONFORME NBR 14.653-2

O presente item é composto pelos seguintes subitens:

» Método Comparativo Direto
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5.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Método Comparativo de Dados de Mercado é Aquele que define o
valor através da comparagao com dados de mercado assemelhados quanto
as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacao dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagao ou por inferéncia estatistica, respeitados os
Graus de Fundamentacgao preconizados pela NBR 14.653-2/2011.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de
um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra

do mercado imobiliario.

5.1.1 Planejamento da Pesquisa

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a
composicao de uma amostra representativa de dados de mercado
de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes
as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa
que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizacao e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio
de teorias e conceitos existentes ou hipoteses advindas de
experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacgéo do valor.

Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio,
sdo relevantes para explicar a formagédo de valor e estabelecidas
as supostas relagbes entre si e com a varidvel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e
as técnicas a serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como
a selegdo e abordagem de fontes de informagédo, bem como a
escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados
(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
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de mercado relativos a iméveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma
andlise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formagao dos
valores de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na memoria

de célculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

Recomenda-se que no tratamento por fatores a amostra seja composta
por dados de mercado com caracteristicas fisicas, socioeconémicas e de
localizacdo as mais semelhantes possiveis entre si e em relacdo ao imovel

avaliando, de forma a exigir apenas pequenos ajustes na homogeneizacao.

Para a utilizacdo deste tratamento € recomendavel que seja evitado o
uso de fatores que, aplicados isoladamente em relacédo ao avaliando ou ao
paradigma, heterogeneizem os valores originais. Essa recomendagao s6 é
valida com a confirmacao do efeito de heterogeneizacdo, ap6s a aplicacao

conjunta dos fatores.

5.1.2 Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 —
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizagdo das informacoes
obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuicées de frequéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relacoes entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os precos e a forma de variacdo das dependéncias entre elas,
identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as
respostas obtidas no mercado com as hipoéteses levantadas a priori e

formularam-se novas hipéteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento por fatores, isto é, aquele em
que as evidéncias empiricas sdo tratadas com o uso de metodologia
cientifica que leve a indugdo de modelo validado para o comportamento do

mercado.
Deveréao ser utilizados fatores de homogeneizacao calculados conforme
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8.2.1.4.2, por metodologia cientifica, que refltam, em termos relativos, o
comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal.

5.1.3 Determinacao do Valor de Mercado do Imoével

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em
conformidade com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da

memoéria de céalculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

Na referida memdéria de calculo constam as definicbes dos fatores que
se mostraram importantes na formag&o do modelo calculado por metodologia
cientifica, todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR-14.653/2011 e,
justificados do ponto de vista teérico e pratico, com a inclusdo da validacéo,
quando pertinente. Devem caracterizar claramente sua validade temporal e
abrangéncia regional e ser revisados no prazo maximo de quatro anos ou

prazo inferior sempre que for necessario.
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6. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1: Documentacgéao fotografica

Anexo 2: Pesquisa de mercado e meméria de calculo do procedimento
avaliatério

Anexo 3: Especificacdo da avaliagao

Anexo 4: Documentacgéao fornecida

Porto Alegre, Maio de 2019.

Eduardo Aquino Gongalves Rodrigo Lora Brandolt
Eng. Civil - CREA 104.161-D Eng Civil - CREA 122.746-D
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ANEXO 1: DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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Foto superior: vista do logradouro

Foto inferior: vista do logradouro
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Foto superior: vista do imével

Foto inferior: vista do imével
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ANEXO 2: PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO
AVALIATORIO
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ELEMENTOS PESQUISADOS
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Enderego: Bairro: Humaita
i Cidade/Estado: Bento Goncalves/RS
Rua Maranhao
Testada {m): 13,50
1 Vocagdo: Mizta Area Terreno {m*}: 245,00
Topografia: Semi-plana Benfeitorias: Mdo
Tipo de via: Secundaria Valor (RS): 585.000,00
Data:  mailld | Situagdo: Meio de quadra Valor Unit.(R$/m=): 2.378,05
e Fonte: KG Imoveis Telefone: (54)3701-0023
Link: m.briimovellote-terrenc-humaita-bairros-bento-goncalves-246m2-ven
0B5: Zoneamento: ZOH
Enderego: Bairro: Humaitd
Rua Angelo Safton Cidade/Estado: Bento Goncalves/RS
Testada {m): 24 00
2 Vocagdo: Residencial Area Terreno fm*): 720,00
Topografia: Semi-plana Benfeitorias: Mao
Tipo de via: Secundaria Valor [RS): 1.260.000,00 IS
Data: maild | Situagio: Meio de quadra Valor Unit.[R§/m?): 1.750,00
Terrenc Fonte: Alianca Imoveis Telefone: (54)3055-2414
Link: jariaaliancars.com.briimovel1103581-terre no-para-predio-no-bairro-hu|
OBS: Zoneamento: Z0on
Enderego: Bairro: Centro =
Rodria Aesia Brasi Cidade/Estado: Bento Goncalves/RS
Testada (m): 12,50
3 Vocagio: Mista Area Terreno {m3): 580,00
Topografia: Plana Benfeitorias: Néo
Tipo de via: Principal Valor (RS): 2.600.000,00
Data:  maild | Situagdo: Meio de guadra Valor Unit.(R%/'m3): 3.839,39
Terrena Fonte: Caza Maiori Imdveis Telefone: (545996 7-9230
Link: .briimovellote-terreno-centro-bairros-bento-goncalve s-660m2-venda.
OBS: Zoneamento: ZC1
Enderego: Bairro: Humaita
E Cidade/Estado: Bento Gongalves/RS |
Rua Para A e
Testada [m): 18,00
4 Vocagdo: Mista Area Terreno im*} 23500
Topografia: Declive Benfeitorias: Sim (sem valor)
Tipo de via: Secundaria Valor (RS): 480.000,00
Data: mailld | Situagdo: Meio de quadra Valor Unit.(RS$/m3): 204255
S Fonte: Caza Maiori Imoveiz  |Telefone: (54)}89987-3230
Link: briimovel/lote-terreno-humaita-bairros-bento-goncalves-23bm2-vend
OBS: Zoneamento: Zon .
Enderego: Bairro: Humaita
i T € E Cidade/Estado: Bento Gongalves/RS
Testada (m): 18,00 |
5 Vocagdo: Residencial Area Terreno {m*}: 372,00
Topografia: Plana Benfeitorias: Nio |
Tipo de via: Secundaria Valor (RS): 580.000,00
Data:  maild | Situagdo: Meio de quadra Valor Unit.[R$/m?): 1.559,14
Teisiic Fonte: Casa Maiori Imoveis Telefone: (54 )09067-9230
Link: priimaovellote-terreno-progres so-bairros-bento-goncalve 2-372m2-ven|
0B5: Zoneamento: Z0H
Enderego: Bairro: Humatta
Rua lvone T Michelon Cidadel/Estado: Bento Goncalves/RS
Testada (m): 35,00
6 Vocagdo: Reszidencial Area Terreno im*) 2.031,00
Topografia: Plana Benfeitorias: Mao
Tipo de via: Secundaria Valor (RS): 3.100.000,00
Data: maild | Situagio: Meio de quadra Valor Unit.[R$/m*): 1.526,34
e Fonte: Caza Maiori Imdveis Telefone: (54)59967-89230 =
Link: .briimovellote-terreno-borgo-bairros-bento-goncalves-2031m2-ve ndﬂk;;-
OBS: Zoneamento: Zon
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MEMORIA DE CALCULO - TRATAMENTO POR FATORES
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Elementos Amostrais:
Area Terreno Testada Valor Unitario
Am. 5 Topografia Zona Vocagdo Fonte Valor (R$) 5
(m?) (m) (R$/m?)
1 246,00 13,50 0,80 0,70 1,00 0,90| RS 585.000,00 2.378,05
2 720,00 24,00 0,80 0,70 0,75 0,90] R$ 1.260.000,00 1.750,00
3 660,00 12,50 1,00 1,00 1,00 0,90] RS 2.600.000,00 3.939,39
4 235,00 16,00 0,70 0,70 1,00 0,90] RS 480.000,00 2.042,55
5 372,00 18,00 1,00 0,70 0,75 0,90| RS 580.000,00 1.559,14
6 2031,00 35,00 1,00 0,70 0,75 0,90| RS 3.100.000,00 1.526,34
Avaliando:
Area Testada Topografia Zona Vocagdo
398,00 15,00 1,00 1,00 1,00
Avaliacdo de Iméveis com Homogeneizacéo por Tratamento de Fatores
Anélise Esatistica e Enquadramento Técnico na NBR-
Imével Area Testada Fonte Topografia Zona Vocaggo | vator Unit. . acse2
B.3 da NBR 14.653-2 Valores Limites
Forma Exp Exp Lin Lin Lin Lin Critério Chauvenet
1 0,91 1,03 0,90 1,25 1,43 1,00 3.563,90 |Lim. Superior ok
2| 1,13 0,89 0,90 1,25 1,43 1,33 3.753,97 |Lim. Inferior ok
3| 1,11 1,05 0,90 1,00 1,00) 1,00 4.105,82 [Valor Unitério 3.366,41
4 0,90 0,98 0,90 1,43 1,43 1,00 3.322,38 |Des Padrdo 573,25
5| 0,99 0,96 0,90 1,00 1,43 1,33 2.519,45 |VIr Adotado Superior
6] 1,39 0,81 0,90 1,00 1,43 1,33 2.932,96 |Valor Total 1.508.000,00
Fundamentagdo Grau Il
Precisdo Grau lll
Int Confianga 25,13%
*QOs fatores calculados atendem os limites recomendados pela NBR-14.653-2, Item 9.2.3.
[Tab 2 - conforme n-1 Resumo:
[ Tcrit 1,476 Lim sup da amostragem 4.105,82
Xmin 2.943,35 Lim inf da amostragem 2.519,45 Valor Maximo: 1.508.000,00
Xmax 3.789,47 Dist Média 01 739,40 Valor Médio: 1.340.000,00
|Amplitude 846,12 Dist Média 02 846,97 Valor Minimo: 1.171.000,00
[Amplitude 80% 25,13%| A 21,96%|

*Cabe salientar que a presente avaliacdo adotou o valor maximo de
mercado em virtude das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas positivas do
imovel, que corroboram uma expectativa e valorizagdo de mercado favoravel
para o mesmo.

Descricao dos Fatores
Area: Fator que identifica relagdo da area do avaliando com a da amostra;
Fonte: Fator que identifica o desconto do percentual de comercializacdo da
amostra;
Testada: Fato que identifica a relagao da testado do avaliando com a da amostra;
Topografia: Fator que identifica a topografia do imével, sendo 0,70 = declive, 0,80 =
semi-plana e 1,00 = plana;
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Zona: Fator que identifica o zoneamento do imével, sendo 0,70 = marginal ZOI1 e
1,00 = ZC1;

Vocacao: Fator que identifica a vocagdo do entorno do imével, sendo 0,75 =
residencial e 1,00 = mista.
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ANEXO 3: ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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Segundo item 9 — Especificacdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado tem
por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatorio,
mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra

coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagao a priori.

b) Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por

fatores

Tabela 3 pagina 25 da NBR 14.653-2

item Descricao Graus

Completa quanto a | Completa quanto aos
todos os fatores fatores utilizados no
analisados tratamento

Adocéo de situacao
paradigma

Caracterizacao do
imoével avaliando

Quantidade minima
de dados de
2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados

Apresentacao de
informacgdes
relativas a todas as Apresentacao de

caracteristicas dos |informagdes relativas

Apresentacao de
informacdes
relativas a todas as

Identificagdo dos caracteristicas dos

3 dados analisados, a todas as
dados de mercado com foto e caracteristicas dos dados
. : correspondentes
caracteristicas dados analisadas aospfatores
observadas pelo o,
P utilizados

autor do laudo

Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
conjunto de fatores

2 — No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados a amostra
seja menos heterogénea

Pontuacao alcancada: 7 pontos
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Tabela 4 pagina 26 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus 1l Il I
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatérios no grau | Itens 2 e 4 no grau Itens 2 e 4 no todos, no minimo
correspondente [ll, com os demais | minimo grau Il e os no grau |
no minimo no grau | demais no minimo
Il grau |

NOTA Observar subsecao 9.1. a 9.2.

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de
benfeitorias alcangou o Grau de Fundamentagéo I

c) Grau de precisao nos casos de utilizacao de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores

Tabela 5 pagina 26 da NBR 14.653-2

Descricéo Grau
[ Il I

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno

< 9 < o < o
da estimativa de tendéncia Skslre < 40% < 50%
central
O Grau de Preciséao é lll.
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ANEXO 4: DOCUMENTACAO FORNECIDA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
- ESTADO DO RIO GRANDE DD SUL  Pagna 1
CERTIDA O nrecisTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALY
Gawilio Fagundes da Rocha
Oificial
CERTIFICO, usandn a facuklade que me confere o Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo” |
Regiiral o Liveo o° 2 - Registro Geral verifiquei constior nn matrkcok o teor seginte:

p REGISIRO DE IMOYEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
3 LIVRO W.° 2, REGISTRO GERAL
E I o1 9,223

=) -

HATRICULA: 9.223 (nove mil, dusentes e vinte @ treés).-Bento Gongal
VES, 7B de outubro de 1980.-(Proc.1B.314% & 18.558) .- IMOVEL: Rrea

t |ge 338,00m% (trezentos e noventsa e oito metros quadrador) de ter -
ras, sita nos lotes urbenos pnomeros 1 & & (om ¢ oita) da Rua Mal.-
Beedoro, nesta Cidade, hoje rua Mumaicd, antige rus Matadouro, com
uda casa de madeira, terrca, coberts com telhas de barre, medindo
§,50mx12,0um (oite metros & cinquenta centimetros por doze MELEOE ),
gob numaro 157 (e#nto e cinguenta B sete), construida ha 42 anos,-
eonfinando o solo: Norte, ne extensac dé 30,U0m (crinta matros), =
cow terras dos herdeiros Pitol; Sul, no extensac de 19,00m (deze
nove matros), por ums linha reta que corre no sentido Deste-Lesce;
dasf por outra linhas reta gque corra no sgentido Morte=5ul, na exten=
430 de 2.80m (dois metroé ¢ oltenta centimetros), e dai por outra_
linha veta que corre ne sentido Oesce-Leste, na extensao de ......
9,00m {nove metros), com propriedade de Maric Itala Basso; Leate,-
nid extensdo de 15,00m (quinze metros), com a rua Mal. Decdoro, ho-
je rua Humaica; Omste, ns extensao de 13,80s (treze metros e olten
ta centimetros), com propriedade de Ermelina Carraro De Rossl.- -
Proprietario: ZULMIRO DE ROSET, brasileiro, aposentado, casado =
com ERMELINA CAREARD DE ROSS1, residente ¢ domiciliade na rua Wu-
Eaitﬁ, sumera 137, nesta Cidade, CPFMF nomero D57.854.560/87,~ EE_
gistre Anteior: Transcrigdo numern 7,448, fls. 69, do Livre 3-K,-

deste Diicio.- Now fe.= O GEicial:H’!lci Aptonio AS
Ealfl).=erf10l . 00 = o=y == == A e R e S e Tt R
R. 1-9.223,-Banto Gongalves, 28 de outubro de 1980.~(Prot.18,319 » ¥
|&.558),~ PARTILHA: Formal de Partilha de 15 de agosto de 1980, - .
extraido dos sutes do arrelamento niumera 21865/66/80, passado no'Se
gundo Dflcie Judicial desta Cidade, ¢ devidamente assinade peic kx
s0. §r., Dr. Luiz fanecte, MD., Juiz de Direito da Segiunda Vara des-
ta Comarcda, & Termo de Adicamento a Partilha de 24 de setembro de-
1950, tombém passade ne Segundo Ofleio Judiclial desta Cidage.-Trang
miteuce: A heranga de ZULMIRY DE ROSSI, eom CPF n?057.854 .560/B7 .-
Adrulzente: ERMELINA CARRARO DE ROSS1, brasileira, vidva, do lar,
Tilha de Luiz Garraro o de Carolina Mezzalira Carrare, resicente e

domiciliada nd rus Humalitd, nimerc 157, nesta Cidade.~ Valor: cré_
375.000,00.- Dou F&.- 0 Dfi:[@i Antanio Astol =
ELY .=ty BES5, 00 == =i =a=a"""s - e T

R, 1-9,22%,~Bento Gongalves, 14 do malo de 1981.—{Proc.21.635).~.-
PARTILHA: Formal de Partilha de 23 de abril de 1581, extraideo dos=
Autos do arrolamento nimero 3.310/30, passado mo Segundo Oficio Ju
dicial desta Cidade, & devidamente wmwsinade pelo Exme. Sr. Dr. -
Luiz Zanetre, WD, Juiz de Direito Substituto da Segunda Vara desta
Cfomarea.- Trankmitente: A horanga de ERMELINA CARRARQ DE RNSSI.- <
Adquirente: WILD DE ROS8Y, brasileire, casado com Maria Marlene =
Marodin de Bossi, com 32 mnos do idnde, do comarcio, residente ¢ -

CONTIRUA KO VERSD

o e

R Julio de Castilhos, 497 - Bento Gongalves-RS - CEP 95, 700-070 - Fone: (54) 2105 5678
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Contimugdo da pi

LIVRD H.* 2 - REGISTRC GERAL -

LS | MATRICULA

MATHICULA —

| o1 | 9.223

domieiliade ma Avenida Ogvaldp Aranha, nimero B75, nesta Cidade, -
portador do CPF numere 114.930.200/%0.- Yalor: cr£550.000,00, ca -
bende ao herdeire supra a parte ideal que corresponde importan %
cia d2 er$ 110.000,00.-Deu £fa.- O Oficial Ajudante:
(Alcides Navarini).=cr8475,00,=.=,m. ==, =, = =, =, =, =f

B. 3-9.223.-Bento Congalwes, 14 de mafe de t9ﬂl.fﬁprul.21.&35}.4,— |
PARTILHA: Formal de Partilha descrite & caracterizado no R.2=-9.223,

|Transmitente: & heranga de ERMELINA CARRARD DE HOSS1.- Adquirtentet:
WELSON DE ROS8I1, brasileiro, casado com Velei Carraro de Rossi, -
com 30 anos de idade, do comareio,  residente & domiciliado na rua
Antonio Lorenzoni, numero 111, nesta Cidade, sortador do CIC numo-
ro. 134,513.400/20.- Yalor: cr§330.000,00, cabendo ao herdeire su -
pra a parte ideal que cocrespon & importancia de cr$110.000,00.-

Dou fa.=- 0 Oficial Ajudante: {W (Aleides Mavarini).=.-

oo R RS I e T P el RN PR o I

®. 4-9.223.-Bento ﬂungaluﬁi, 14 de majo de 1981.-(Frot.21.635).-.-
PARTILHA: Formal de Partilha descrito e caracterizado no R. 2-9. -
123.- Transmitente; & herangs de ERMELINA CARRARD DE MOSET.- Adqui
ate: MAURD DE ROSSI, brasileiro, solteiro, maior, do comircio, -
m 2/ anes de [dade, residente ¢ domlecillade na rua Humaits, o9

nesta Cidade, portador do CPFMF ndmera 134.513.5090/49.- Va =
er¥ 559,000,00, cabende a0 herdeiro supra a parte ideal gue -
importaggia de ecr$ 110.000,00.-Dou f&2.- 0 Oficial -
Aleides Navarini).—erdd 05,00 == .=a=u=o=a=,

c
157,
lor:
correapondy
Ajudan te;

R. 5-9.343.-Benta CGongalves, 14 de maio de E981.-{prot.21.635).-.~
PARTT LH ¥Yormal de Partilha descrito e caracterizado no R. -9, -

223.- Tranamitente: A heranga de ERMELINA CARRARD DE HOSST.- ﬂiiﬂi
rente: ANTOXKIO DE ROSSI, brasileiro, solteiro, maior, do comercio,
com 23 anps de idade, residente e domiciliado na rua Humaita, e

157, nesta Cidade, portador do CIC numero 277.328.430/53.- Valor:-
cr§ 350.000,00, cabendo ap herdeire supra & parte ideal que Carres
ponde M importancia de crd 110.000,00.-Dou fe.- 0 OFicisl Ajudan -
ke o {Aleides Navarind).-cr8d75,00. - - mmimimi== = =u-

g-?.ll].—ﬂentu Gongalves, 14 de mpio de 138l.=(prot.21.635).-.-
ARTILHA: Formal de Partilha descriteo e caracterizade no R. 2=, -
I3~ Transmitente: A heranga de EAMELINA CARRARO DE ROSSL.- Adqui
refite: RDOUE DE ROS51, brasileirs, solteirs, mafor, do coméreio,-
com 2] anos de idade, residente e domiciliade na rua Humaitd, nf -
157, nesta Cidade, portador do CIC numero 277.356.300/00.- Valer:-
ce$ 530,000,00, cabendo ao herdeire supra a parte ideal que corres

pande importancia de cr§ 110.000,00.-Doy f&,.- O Oficial Ajudan -
(-8 “(Aleides Wavarini).-crd 470,00, = =c= === =u=u=,
— —— — S ——
/ CONTINUA A FOLITAS
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Fun'[;'qun--ng da matticula nﬁ;::- ']JEEJ ....................... ==
AV, TaG.;IE.—EcILtn Gongalves, 14 de maio de :"Jﬂl..—['Prul:.?I.blﬂ.*.
Rerifico nos B 2, 3, &, 3 & 6-9.223, que ¢ valpr @ de cx¥ ..iieas
&40,000,00, sende cr$5350.000,00 do terreno & er$ 90,000,00 l.'IIII ca -
g5, cabends @& cada herdeire a parte ideal que corresponde a impor-
tancis de er$ 128.000,00, ou seja, e¢r$l10.000,00 no terrenc ¢ cr§_
(0 na casa, & fao como constou.-Dou fe.= 0 Dficial Ajudan -
« (Alcides Navarinf).— o= == =im.mumimimimimmimames
- Bento Gongalves, 26 de novembro de 2001.- (Prot. n.® 101.918).-~--- -
rocede-se esta averbaclo nos termos do requerimento feito nesta cidade acs 14 de
novembro de 2001, para constar que conforme Certidiio de Casamento n.® 2.575, fis. 21
do Livio BI11 de Registro de Casamento, expedida em 08 de fevereiro de 1982 pelo
Oficio do Registro Civil das Pessoas Natursis desta cidade, foi lavrado, em 08/11/1882,
o assento da ANTONIO DE ROSSI e ELISETE FABRIS, passando ela a assinar-se
ELISETE FABRIS DE ROSSI- Obsarvachc Casamento realizado puiu_r-uhmdl
comunh&o universal de bens.- Eu, Helvio Alchieri que datilografei, o Registrador ou

=

Av.95-8.223 - Bento Gongalves, 26 de novembro de 2001.- n.®* 101.918).---m===
Procede-se esta averbagho nos termos do requerimanto feito nesta cidade aos 14 de
novembro de 2001, para constar que conforme Carlidéio de Casamanto n.® 811, fis. 088
do Livra B-3 de Registro de Casamento, expadida em 14 de janeiro de 1984 pelo Oficlo
do Regisiro Civil das Pessoas Naturais de Campinss do Sul - RS, foi lavrado, em |
14/01/1884, 0 assento de ROQUE DE ROSSI e IVARLE| FATIMA POSSA, passando
ala a assinar-sa IVARLEI FATIMA DE ROSSI.- Observagio: Casamento realizado pelo
regime da comunhfio universal de bens- Eu, Helvio Alchier que datilogratei,

Registrador ou Substituto que confere, dé fé e assina.- Emol -R$11,40.-----mmmimmmmm

R.10-8.223.- Bento Gongalves, 26 de novembro de 2001, (Prot. n.® 101.919).-------
COMPRA E VENDA: Escritura Piiblica de Compra & Venda, lavrada em 09 de julho de
2001, no 2° Tabelionato de Notss desta cidade (Livro N.° 84-A de Transmissdes, fis.
013 & 014v.°, Ato n® 14.085-261/01).- Transmitentss: NILO DE ROSSI, dirigente de
gmpresa, CPF. n® 114.830.200-30 @ Cl. n® 7033565867/RS & sua esposa MARIA
MARLENE MARODIN DE ROSSI, do lar, CPF. n® 640.845230-20 @ Cl. n®
2033202074/RS, residentss e domiciliados na Avenida Osvaldo Aranha, n.® 875, nesta
cidade; NELSON DE ROSSI, eletricista, CPF. n°® 134.513.400-20 e Cl n®
5013466668/RS o sua esposa VELCI CARRARO DE ROSSI, do lar, CPF. n*®
716.847.350-66 @ Cl. n.® T031652485/RS, residentes e domjciliadg mﬁp&ﬁ;ﬂw
R A - ssta-crdade—ANTONICDI 548 anta de empresa, M | P

g ] o
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Lorenzoni, n.° 111, nesta cidade; ANTONIO DE ROSSI, dirigente da empresa, CPF, n.®
277.328.430-53 o Cl. n.® 200828344 7/RS e sus esposa ELISETE FABRIS DE ROSSI,
professora, CPF. n® 284.041.760-00 & CL n® T021881605/RS, residentes @
domiciliados na Travessa ltaqul, n.* 108, nesta cidade; ROQUE DE ROSSI, dirigente de
empresa, CPF. N.® 277.356.300-00 & Cl. n.® 5008770181/RS e sua esposa IVARLEI
FATIMA DE ROSSI, do lsr, CPF. n® 482.837.500-06 e Cl. n® 8038561454/RS,
resideites e domiciliedos na Avenida Independéncia, n.° 842, na cdade de Garibaldi -
RS, todos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens; e, O
ESPOLIO DE MAURO DE ROSSI, representado por FRANCIELE DE ROSSI, scitsira,
menor pubere, estudante, CPF. n.® 004.409.850-21 & Cl. n.® 2079520875/RS, nests ato
representada por sua mie IARA [ZABEL BUSATTO, brasileira, soleira, malor,
funciondria plblica municipal, CPF. n.® 542.960.400-20 & CI. n® 1020110268/RS,
ambas brasileiras, residentes e domiciliadas na Rua Liviamento, n.® 733, na cidade da
Passo Fundo/RS, nos termos do Alverd de i n.° 281/38/2001, expadido em
26/06/2001.- Adguirente; SCA - INDUSTRIA DE S LTDA, inscrita no CNPJ/MF
$0b n.? 87.552.170/0001-67, com sede na Rodovia RST-470, Km 85,5, no municipio da
Garibald/RS, neste ato representada por ssu sécio-gerents, AUGUSTO MANFROI,
brasileiro, casado, diripente de emprega, CPF. n® 03923274088 e Cl n®
1009419563/RS, residente e domiciliado nesla cidade- Yalor; R$110.000,00, sendo
avaliado por exigénecia fiscal pelo valor de R$115.000,00 (Gl n.® 000617, datada de ]
10.04.2001, recolhido o LT.Bl. no valor de R$2.30000 mo BERS em data de

12.04.2001, através da GA n* 378).- Condigbes: A presente venda & feita pelo prego
certo @ ajustado de R$110.000,00, a ser pago da seguinte forma: R$22.000,00, no ato
da assinatura da escritura e o saldo de R$88.000,00, serd pago em 04 (quatro) parcalas
de R$22.000,00 cada uma, vencendo-sa a primeira em 08/08/2001 & as demais em
igual dias dos meses subseqlentes.- Eu, Helvio Alchierd que datilografei, o Registrador
ou Substituto, que confers, d4 fé e asaina. Emol.: R$387,50, Emitida a DOL. -.-.~.=.----.

e

Av.11-9.223. - Bento Gongalves, 05 de margo de 2002.- (Prot. n.® 102.848).--.- =~ oo
Procede-sa 2 esta averbacho nos termos da Escritura Publica de Aditemento lavrada
am 26 de feverairo de 2002, em Notas do 2° Tabefionato de Notas desta cidade (Livro
n." 44 de Contratos, fls, 092, Ato n. 7.377-084), para constar que & sede da proprietdria
do Imével SCA = INDUSTRIA DE MOVEIS LTDA., é na RST470, Km. 64,5, a/n.°,
nesta cidade de Bento Gongalves = RS, e nflo como constou por ocasifio do Registro
n.® 10 da presente matricula- Eu, Helvio Alchieri que dalilografei, © Registrador ou
Substituto que confere, dé fé e assina.- Emol. RE12,10, - mmmmmimimimioim o m s m oo oo

m
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R.12-8.223 - Bento Gongalves, 10 de dezembro de 2012 (Prot, n® 155.322-20/11/2012)
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedora: SCA INDUSTRIA DE MOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 87.552,170/0001-67, com sede na Rodovia RST 470, s/n®, Km
220, neste municipio, neste ato representada por CLAUDID ANTONIO MANFROI &
SERGIO MANFROI, qualificades a seguir- Avalistas: CLAUDIO ANTONIO MANFROI,
inscrito no CPF sob n® 312.011.300-00, residents e domiciliado na Trv. Sigismundo H.
Dytz, n® 95, nesta cidade. Cdnjuge: MARISTELA SCOTTON MANFROI, inscrita no
CPF sob n® 480.625.610-20, residente e domiciliada na Trv. Sigismundo H. Dytz, n® 85,
nesta cidade, neste ato sendo representada por seu bastante procurador CLAUDIO
ANTONIO MANFROI, j& gualificado;, & SERGIO MANFROI, inscrito no CPF sob n®
147.243.240-15, residente e domicliado na Rua Dr. Agnaido Silva Leal, n® 141,
apartamento 101, nesla cidade. Conjuge: IVETE LUCHESE MANFROI, inscrita no CPF
sob n° 895.607.870-04, residente e domiciliada na Rua Dr. Agnaldo Silva Leal, n® 141,
apartamento 101, nesla cidade, neste alo sendo representada por seu bastante
procurador SERGIO MANFROI, ja qualificado - Credor; BANCO VOTORANTIM S.A.
inscritc no CNPJ sob n® 50.588.111/0001-03, com sede na Avenida das Nagdes
Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° Andar, Vila Gerlrudes, na cidade de Sao Paulo/SP -
Forma do Titulo: Cédula de Crédito Bancdrio n® 10140064, emitida em S0 Paula/RS
aos 28 dias do més de novembro do ano de 2012.- Vencimento em: 15 de novembro
de 2015.- Valor Total do Crédite: R§ 3.152.000,00 - Taxa de Juros Anual: 18 7675%,
correspondente a Taxa de Juros Mensal 1,3001%, calculado exponencialmente.-
Prazo: 1.081 Dias- Cronograma de Pagamento das Parcelas (Valor sempre
acrescido dos encargos estabelecidos no item Taxa de Juros Anual & Taxa de Juros
Mensal, acima): N da Parcela: 1; Dt. Vencto; 02/01/2013; Valor (R$) 45.681,08; N° da
Parcela: 2; Dt. Vencto: 29/01/2013; Valor (RS) 37.327,06; N° da Parcela: 3: Dt. Venclo:
28/02/2013; Valor (RS} 41.501,36; N° da Parcela: 4; Dt. Vencto: 01/04/2013; Valor (R$)
44 287,22, N° da Parcela: 6. Dt Vencto: 29/04/2013; Valor (R$) 38.717.89 N° da
Parcela; 6; Dt Venclo: 29/05/2013; Valor (RS) 41.501,36; N° da Parcala: 7: DL Venclo:
28/06/2013; Valor (RS) 129.203.91; N° da Parcela; 8 Dt. Vencto: 29/07/2013: Valor
(R$) 129.203,91; N° da Parcela: 9; Dt. Vencto; 27/08/2013; Valor (RS) 129.203.81: N°
da Parcela: 10, Dt. Veencto: 268/08/2013; Valor (R$) 129.203,91; N°® da Parcela: 11; Dt.
Vencto: 28M0/2013; Valor (R$) 128.203,91; N° da Parcela: 12; Dt. Vencto: 25/11/2013;
Valor (RS) 12020301, N° da Parcela: 13; Dt Vencto: 261202013 Valor {RE)
129.203,81; N° da Parcela: 14; Dt. Vencto: 24/01/2014; Valor (R$) 128.203,91; N® da
Parcela: 15, Dt. Vencto: 24/02/2014; Valor (R$) 129.203,81: N° da Parcela: 16 Dt
Venclo: 25/03/2014; Valor (RS) 120.203,91; N° da Parcela: 17, DL Vencto: 24/04/2014;
Valor (R$) 129.203,91; N° da Parcela: 18; Dt Vencto: 26/05/2014; Valor (RS)
129.203,91, N° da Parcela: 19; Dt Vencto: 23/06/2014; Valor (RS) 129.203,91: N® da
Parcela: 20; Dt Vencto: 23/07/2014; Valor (RS) 128.203.91. N° da Parcela: 21: Dt.
Venclo; 22/08/2014; Valor (RS) 129.203,91; N° da Parcela: 22; Dt Vencto; 22/09/2014;
Valor (R$) 129.203.91; N* da Parcela: 23 DI Vencto: 21110/2014; Valor (R$)
COMTINUA MO VERSO
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128.203.81; N da Parcela: 24; Dt. Vencto: 20/11/2014, Valor (R$) 128.203,91 N° da
Parcela: 25. Di. Vencto: 22/12/2014; Valor (R$) 129.203,91; N° da Parcela: 26; Dt.
Vencta: 18/01/2015; Valor (R$) 129.203,91: N° da Parcela: 27; Dt Vencto: 18/02/2015;
Valor (R$) 12920381, N° da Parcela: 28, Dt Vencto: 20/03/2015; Valor (RS)
128.203,91; N® da Parcela: 29; Dt Venclo: 20/04/2015; Valor (R$) 128.203,91; N° da
Parcela: 30, Dt Vencto: 19/05/2015; Valor (R$) 120.203,91: N° da Parcela: 31: Dt
Vencto: 18/06/2015, Valor (RS) 129.203,91, N° da Parcela: 32: Dt, Vencta: 20/07/2015;
Valor (RS} 129.203,81; N° da Parcela: 33; Dt Venclo: 17/08/2015, Valer (R$)
128.202,91, N® da Parcela: 34; Dt Vencto: 16/09/2015; Valor (R$) 129.203,81: N° da
Parcela: 35, Dt. Venclo: 16/10/2015; Valor (R$) 129.203.91 N? da Parcela: 36 Dt
Mencto, 16/11/2015; Valor (R$) 129.203 80.- Local do Pagamento: Praga da Comarca
de Sao Paulo.- Garantia- Em ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imavel objeto da presente
matricula e os matriculados sob os ndmeros 47.589, 50,552 e 50.128, todas do Livro
2-RG, deste Oficio.- Observacies: Faz parte integrante desta Cédula o ANEXO le o
Instrumento Particular de Constituigao de Garantia de Allenagao Fiduciaria de Imavel n®
108209-2. Foram apresentados os seguintes documentos: Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuictes  Previdencidrias e #s de Terceiros n°
000582012-18022170, expedida via internet, em 11/08/2012, pela Receita Federal ¢ a
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unigo
sob Cadigo n® 731B.EGA9.896F 257A, expedida via intemel. em 23/08/2012, pela

Receita Federal, ambaz em nome da Emitente/Devedora.- As demais clausulas e
condigdes anui ndo descritas estio devidamente express a-fedula supra
referida- Eu, Suelen Euzébio da Luz, Escrevente qde d:gnau egistrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina- /Emol R¥ /220930, Seip:
(042.08.0700008.02187 - R$ 13,55.- (Ver Reglstrna ¥ afficdlan® 47 588 en® 3
das matriculas n® 50128 e 50.552, ioda ateulado sobre 14 do

valor do financiamento).- 7. %
/i i yﬁ’%‘

Av.13:8.223.- Bento Gongalves, 03 de aWML n® 176.466-17/07/2015) -
AVERBAGCAO DE ADITAMENTO.- Instryhente-Farticular de Aditamento firmado na
cidade de Séo Paulo/SP, aos 25 dias do més de maio do ano de 2015 a Cédula de
Credito Bancario n® 10149964, emitida por SCA INDUSTRM DE MOVEIS LTDA. em
favor do BANCO VOTORANTIM S.A.- CONSIDERAGOES INICIAIS: Consideranda
gue: a) Em 28 de novembro de 2012, com desembolso em 30/11/2012 o Emitents
emitiv em favor do Credor & Cédula de Crédito Bancario n® 10149884 ("CCB"); b)
Consideranao que em decorréncia da dificuldade de pagamento pelo Emitente da
divida assumida na CCB, esta solicitou ao Credor em re-escalonamento de sua divida
de forma que o salde de algumas parcelas inadimplidas fosse redistribuido para
determinadas parcelas vincendas, alterando-se também o fluxo de pagamentos de

algumas parcelas vincendas da divida, ¢) Considerando que o Credor, nos termos do
CONTINUA A FOLMAS
it
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artigo 184 do Codigo Civil, aceitou as solicilagbes do Emitente. Resolvem as partes
celebrar o presente “Instrumento Particular de Aditamento & Cédula de Crédito
Bancario n® 101483884" (“Aditivo"), que se regera na forma e condigles a seguir
estabelecidas: 1. DO RE-ESCAL ONAMENTO DA DIVIDA - 1.1. Em conformidade com
os "Conslderandos” acima, as Partes resolvem allerar o item 3 do Preambulo da CCB,
de forma que a redagdo do referido item passara de forma consolidada, a parfir da
assinatura deste Aditivo, a vigorar com a seguinte redagdo, considerando o fluxo de
pagamento vincendo. 3. Especificagbes do Crédito: 3.1, Tipo da Operagdo; Capital de
Giro; 3.2. Vialor de Principal na Emissao da CCB: RS 3.192.000,00; 3.3. Valor pago pelo
Emitente ate esta data: R$ 3.101.272 50; 3 4. Saldo devedor atual: RS 1.017.824,92;
3.5. Valor liguido da operagdo iniciab RS 3.133.344,09; 36 Taxa de Juros Anual
23,1000%, calculado exponencialmente base 380 dias; 3.7. Taxa de Juros Mensal
1.7470%, calculado exponencialmente base 380 dias; 3.8. IOC: RS 58.15581 38,
Cronograma de Pagamentc das Parcelas: (Valor sempre acrescido dos encargos
estabalecidos no item 36. e 3.7. da referida Cédula). N° Parcela: 1 - Dt Venclo:
20/07/2015 - Valor (RS) 128.203 81, N® Parcela: 2 - Dt Vienclo: 17/08/2015 - Valor (R$)
128.203,91; N°® Parcela: 3 - Ot Vencto: 168/08/2015 - Valor (R$) 129.203,91; N° Parcela;
4 - Dt Vencto: 18/10/2015 - Valor (RS) 129.203,91 N° Parcela: 5 - Dt Venclo:
16/11/2015 - Valor (R$) 577.025,39. 2. LIQUIDAGAOC ANTECIPADA: Fica sfterada a
Clausula 7.4 da CCB para constar a inclus8o das seguintes condices adicionais, 7.4
Liquidagao antecipada. "0 Emitente desde |3 reconhece & aceila que a taxa de juros
aplicavel ao presente motuo fol calculada pele Credor considerando o montanle e o
prazo total desta cperagfo financeira, bem como as eventuais amorizagles ora
pactuadas, sendo cerlo que a liquidagao antecipada deste financiamento (seja ela total
ou parcial), ou a allerag8o das condigbes de pagamento inicialmente coniratadas,
sujeitara o Credor a custos adicionais ndo incorrides ou previstos na concesslo do
crédito. Sendo assim, o Emitente se declara ciente da condiglo acima exposta e
reconhece que sera legitimo e valido que o Credor condiclone a liquidagic antecipada
ou a alteraglo das condigdes de pagamento originaimente contratadas ao pagamento,
pelo Emitente, dos referidos custos ao Credor. § Unico: As partes desde & mutuamente
acordam que em nenhuma hipdtese serd devida a restituicio de qualquer valor pago
antacipadamente pelo Emitente ao Credor a titule de comisséio, taxa ou tarifa, ainda
que parcial ou proporcionalmente, sendo certo que guaisquer valores cujo pagamento
estela pendente deverfo ser previamente guitados para que a liguidagdo antecipada
aqui prevista®. 3. DA PROMESSA DE PAGAMENTO: O Emitente admite ser devedor &
promete pagar ac Credor, na praga de sua sede, ou & sua ordem, o Valor Tolal do
Crédito, identificade no item 3.4, do Predmbulo da CCB, acrescido dos juros e demais
encargos estabelecidos aqui e na CCB. 4. DO PAGAMENTO DOS JUROS E DEMAIS
ENCARGOS' O Emilenle pagara em 08/068/2015 os juros e demais encargos
decorrentes da CCB, incidentes desde a ditima parcela paga até a 08/06/2015,
inclusive aqueles decomentes de obrigaghes fiscais e lributdras, nos termos da
CONTINUA' NO VERSD ——I
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legislagao vigente. 5. DOS TERMOS DEFINIDOS: Os termos utilizados em maidsculas

e ndo definidos neste instrumento tdm o sentido estabelecido na CCB. §._DOS

: Comparecem neste instrumento, se for o caso, os
Avalistas acima qualificados, declarando-se cientes e de acordo com os termos agui
estabelecidos. 7. DAS RATIFICACOES: As partes exprassamente ratificam todas as
clausulas, condigBes, e obrigages por elas assumidas na CCB, declarando-as vilidas
e eficazes para os fins deste aditivo. Este aditivo passara a surtir efeitos somente a
partir do dia 08 de junho de 2015 e desde que o Emitents apresente ac Credor os
instumentos de garantias PRIMEIRO ADITAMENTO AD  INSTRUMENTO
FARTICULAR DE CONSTITUIGAD DE GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL N° 108209-2, devidamente registrados efou averbados junto @os cartdrios
competentes 8. RESPONSABILIDADE SOCIOAMBIENTAL: Fica incluida a Cliusula
de "Responsabilidade Socicambiental’, para constar & inclusdo das condigdes
adicionais descritas e caracterizadas no referido Aditamento. 9. FORO: As partes,
neste ato, elegem o Foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, como
competente para dinmir todas as dividas oriundas deste Aditivo, em detrimenio de
qualquer outio foro, por mais privilegiado que seja.- Comparecem a este ato também as
Avalistas e seus conjuges: CLAUDIO ANTONIO MANFROI, inscrito no CPF sob n®
312.011.300-00. Cénjuge; MARISTELA SCOTTON MANFROI, inscrita no CPF sob n®
480.625.610-20, neste ato sendo representada por seu bastante procurador CLAUDIO
ANTONIO MANFROI, |& qualficado -e- SERGIO MANFROI, inscrito no CPF sob n®
147.243.240-15. Cépjuge: IVETE LUCHESE MANFROI, inscrita no CPF sob n®
895.607.870-04, neste ato sendo representada por seu bastante procurador SERGIO
MANFROI, j& qualificado.- Observacio: Faz parte integrante deste Aditamento o
ANEXO | -e- PRIMEIRO ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS N°
108208-2.- As demais clausulas e condigbes aqui nio descritas estio
devidamente expressas no Aditamento e seus anexos supra referidos - Eu, Suelen

E - Bento Gongalves, 29 de janeiro fé -4 Bs ; G-
AVERBAGAC DE ADITAMENTO: Instrumento/Pasticofr de Aditamento & Cédula de
Crédito Bancario n® 10149964, fimado na ciade de Sao Paulo / SP, aos 13 dias do
més de janekro do ano de 2016, pela Deveddra SCA INDUSTRIA DE MOVEIS LTDA.,
em favor do Credor BANCO VOTORANTIM S.A. e pelos Avalistas CLAUDIO
ANTONIO MANFROI e sua esposa MARISTELA SCOTTON MANFROI, e SERGIO
CONTINGA A FOLHAS ——ng
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MANFROI e sua esposa IVETE LUCHESE MANFROI, todos j& qualificados na
matricula.- FINALIDADE: O presente instrumento tem por objeto aditar a Cédula acima
referida, objeto do R.12 e Av.13 da presente matricula, na forma e condigBes a seguir
estabelecidas; 1. DO RE-ESCALONAMENTO DA DIVIDA 1.1. Em conformidade com
o5 "Considerandos” acima, as partes resolvem alterar o flem 3 do Preambulo da GCB,
de forma que a redagdo do referido item passara de forma consolidada, & partir da
assinalura deste Aditivo, a vigorar com a seguinte redagao, considerando o fluxo de
pagamento vincendo: 3. Especificacfes do Crédito: 3.1. Tipo da Operagéo: Capital de
Giro. 3.2, Valor de Principal na emissao da CCB: RS 3.192.000,00. 3.3. Valor Liguida
na operagao inicial: R$ 3.133.844,09. 3.3.1. Valor pago pelo Emitenta até esta data; RS
3.645.009,17. 3.3.2. Saldo devedor atual: RS 759.363,33. 3.4. Encargos: 100,0000% da
taxa média didria dos depdsitos interfinanceiros (Taxa DI), acrescido de 7 4424% a.a.,
base de 252 dias, calculado exponencialimente, correspondente a 0,6000% a.m.,
calculado exponencialmente, incidente sobre o valor mencionade no item 3.3.2. acima.
3.5. A apuracdo da Taxa DI serd feita, a partir de 29.01.2016 até o vencimento da
dltima parcela, estipulada no item 3.7. abaixo, através da acumulacas na forma de
capitalizagio composta da variacio das taxas médias didrias relativas a operagties
com Cerdificados de Depésitos Interfinanceiros, de prazo igual a 01 (um) dia Gtil, DI
Cver, apurada pela CETIP S.A. - Mercados Organizados e divulgada pela ANBIMA -
Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financelro & de Gapitais. O valor de
liguidagao sera apurado através da farmula constante neste aditamento. 3.6. 10C: RS
58.155,81. 3.7. Cranograma de Pagamento das Parcelas (valor sempre acrescido dos
encargos estabelecidos no item 3.4 e 3.5 acima), transcrito na seguinte sequéncia: N°
DA PARCELA / DATA DE VENCIMENTO / VALOR: 1 - 29.02.2016 - Amortizagao de
principal correspondente @ RS 11.829,32, acrescido dos encargos calculados de
29.01.2018 ate 29.02.2016, estabelecidos nos itens 3.4 e 35. / 2 - 29.03.2016 -
Amortizagdo de principal correspondente a R$ 11.829,33, acrescido dos encargos
calculados de 29.02.2016 até 29.03.2018, estabelecidos nos ilens 34 e 35. /3 -
29.04.2016 - Amortizagdo de principal correspondente a RS 24.001,51, acrescido dos
encargos calculados de 29.03.2016 até 29.04.20186, eslabelecidos nos itlens 34 e 3.5,/
4 - 30.05.2016 - Amortizagho de principal corespondente a R$ 24.560,30, acrescido
dos encargos calculados de 20.04.2016 até 30.05.2016, estabelecidos nos itens 34 &
35 [ 5 - 29.08.2018 - Amortizagdo de principal correspondente a R$ 24.308,81,
acrescido dos encargos calculados de 30.05.2016 até 29.06.2016, estabelecidos nos
ftens 34 e 3.5, / 6 - 29,07.2016 - Amortizagio de principal corespondente a RS
2445982, acrescido dos encargos calculados de 29.06.2018 até 29.07.2016,
eslabelecidos nos flens 34 e 35 / 7 - 29.08.2016 - Amorlizagao de principal
cofrespondente a R$ 24.786,35, acrescido dos encargos calculados de 29,07 2016 até
26.08.2016, estabelecidos nos itens 34 e 3.5 / 8 - 29.09.2016 - Amortizagio de
principal comespondente a RS 24.760,27, acrescido dos encargos calculados de
29.08.2016 até 20.09.2016, estabelecidos nos itens 3.4 e 35 / 9 - 31.10.2016 -
CONTILA MO VERSD ——
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Amortizagdo de principal correspondente a RS 25.093,74, acrescido dos encargos |
calkeulados de 29.09.2016 até 31.10.2016, estabelecidos nos itens 3.4 e 3.5. / 10 -

29.11.2016 - Amoriizagao de principal cormrespondente a RS 25.567,30, acrescido dos

encargos calculados de 31.10.2016 até 29.11.2016, estabelecidos nos itens 342 3.5 / |-
11 - 29.12.2016 - Amortizagdo de principal corespondente a RS 25.243,47, acrescido

dos encargos calculados de 26.11.2016 até 28.12.2016, estabelecidos nos itens 3.4 &

3.5. 1 12 - 30.01.2017 - Amortizagdo de principal correspondenie a R$ 25.402,16,

acrescldo dos encargos calculados de 29.12.2016 até 30.01.2017, estabelecidos nos |
itens 3.4 & 35 /13 - 01.03.2017 - Amortizacio de principal corespondente a RS
25.841,27, acrescido dos encargos calculados de 30.01.2017 até 01.03.207,
eslabelecidos nos itens 34 e 35 / 14 - 29.03.2017 - Amorlizacio de principal
correspondents a R$ 25.988,91, acrescido dos encargos calculados de 01.03.2017 até
29.03.2017, estabelecidos nos itens 3.4 @ 3.5 [ 15 - 02.05.2017 - Amortizagdo de
principal correspondente a R$ 26.012,56, acrescido dos encargos calculados de
20.03.2017 até 02.05.2017, estabelecidos nos itens 34 e 3.5 / 16 - 29.05.2017 -
Amortizagho de principal corespondente a RS 26.403,36, acrescido dos encargos
calcutados de 02.05.2017 ate 28.05.2017, estabelecidos nos itens 3.4 e 35, / 17 -
29.08.2017 - Amortizagdo de principal cormespondente a RS 26.217,21, acrescido dos
encargos calculados de 28.05.2017 até 20.06.2017, estabelecides nositens 3.4 e 35,/
18 - 31.07.2017 - Amortizagao de principal correspondente a RS 26.382,03, acrescido
dos encargos calculados de 20.06.2017 até 31.07.2017, estabelecidos nos itens 3.4 e
35. /19 - 29.08.2017 - Amorizagio de principal correspondente a RS 26.642,65,
acrescido dos encargos calculados de 31.07 2017 até 28.08.2017, estabelecidos nos
itens 34 e 3.5 / 20 - 29.08.2017 - Amortizacio de principal correspondents a RS
26.715,37, acrescido dos encargos calculados de 29.08.2017 até 29.09.2017,
| estabelecidos nos ilens 34 e 35 / 21 - 30.10.2017 - Amortizagio de principal
corespondente a RS 27.042,25, acrescido dos encargos calculados de 29.09.2017 até
30.10.2017, estabelecidos nos ilens 34 & 35 / 22 - 29.11.2017 - Amortizag3o de
principal correspondente a R$ 27.196,76. acrescido dos encargos calculadoz de
30.10.2017 ate 29.11.2017, estabelecidos nos itens 3.4 e 3.5. [ 23 - 29.12.2017 -
Amortizagdo de principal correspondente a R$ 27.288,23, acrescido dos encargos
calculados de 28.11.2017 até 29.12.2017, estabelecidos nos ilens 3.4 e 35/ 24 -
29.01.2018 - Amortizagdo de principal correspondente a R$ 27.508,06, acrescido dos
encarges calculados de 29.12.2017 até 29.01.2018, estabelecidos nos itens 3.4 e 3.5. /
25 - 28.02.2018 - Amortizacdo de principal correspondenta a R$ 27.665,22, acrescido
dos encargos calculados de 29.01.2018 até 28.02.2018, estabelecidos nos itens 3.4 e
35/ 26 - 29.03.2018 - Amortizago de principal comespondents a2 RS 27.783.01,
acrescido dos encargos calculados de 28.02.2018 até 25.03.2018, estabelecidos nos
tens 3.4 & 3.5. / 27 - 30.04.2018 - Amortizacio de principal correspondente a R$
| 27.949,71, acrescido dos encargos calculados de 29.03.2018 até 30.04.2018,

| estabelecidos nos itens 34 e 35 / 28 - 29.05.2018 - Amortizaclo de principal
CONTINUA A& FOLHAE ———'06
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correspondenta a RS 28.141,72, acrescido dos encargos calculados de 30.04.2018 ate
29.05.2018, estabelecidos nos itens 34 & 3.5. / 29 - 29.06.2018 - Amorlizagdo de
principal comespondente a R$ 28.270,00, acrescido dos encargos calculados de
20,05, 2018 até 28.06.2018, estabelecidos nos itens 3.4 & 3.5 [ 30 - 30.07.2018 -
Amortizagao de principal correspondente a R$ 28.455,83, acrescido dos encargos
caleulados de 20.06 2018 até 30.07.2018, estabelecidos nos itens 3.4 e 3.5- 2. DA
PROMESSA DE PAGAMENTO: O Emitente admile ser devedor e promete pagar ao
Credor, na praga da sua sede, ou a sua ordem, © valor total do crédito, iﬁgnﬁﬁcadn no
itlem 3.3.2. do PreAmbulo da CCB, acrescido dos juros e demais encargos
estabelecidos agui & na CCB- 3. NT )
ENCARGOS: O Emitente incorporard sobre o principal em 28.01.2016, os juros e
| demais encargos decorrentes da CCB, incidentes desde a dltima parcela paga alé
20.01.2016, excete aqueles decorrentes de obrigagBes fiscais e tributarias, nos wm
da legislagéo vigente.- 6. DAS RATIFICACOES: 6.1. As partes expressamente ratificam
todas as cldusulas, condiches e obrigacbes por elas assumidas na CCB, declarando-as
vilidas e eficazes para os fins deste Aditivo- 7. RESPONSABILIDADE
SOCIOAMBIENTAL: Fica alterada a Clausula “Responsabilidade Socicambiental’, para
constar a inclusdo das condicbes adicionais devidamente descrilas no presente
Aditamento.- 8. FORO: As partes elegem o Foro da cidade de S&o Paulo / SP, como o
competente para dirimir todas as dividas oriundas deste Aditivo, em detrimento de
qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.- Observacdo: Faz pare inlegrante
desta Aditamento o ANEXO | -e- o SEGUNDO ADITIVO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENAGAD FIDUCIARIA DE
IMOVEIS N° 108209-2- Ohservacio: As demais cldusulas e condighes aqul ndo
descritas estao devidamente expressas no Aditamento & seus anexos supra referidos.-

- As constantes.- Eu, Michelle Kriger Pastore, Escrevente que digilei, o
Registrador ou Substituto, que confere, dé f& e assina.- Emol: R$ 832,50 (calculados
em conjunto com outro imovel). Selo: 0042.01.1500002.31880 - RS 040
0042,09.0700008.04852 - RS 16,80.- W

p——

E!,jﬁﬁ;ﬂ!%p Bento Gongalves, 22 de janeiro de 2019.- (Prot. n® 201.692-13.11.18).-
AVERBACAQO DE CESSAD DE CREDITOS: Procede-se a esta averbagao, nos termos
do Requerimento firmade na cidade de Campinas [ SP, aos 01.11.2018,
acompanhado do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo e Aquisicdo de
Crédito e Qutras Avengas, fiimado na cidade de S&0 Paulo / SP, acs 02.08.2018,
pelo BANCO VOTORANTIM S.A, instituicio financeira, inscrita no CNPJ sob n®
58.588.111/0001-03, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18°
andar, Vila Gerrudes, na cidade de S&o Paulo [ SP, por seus representantes legais
infre-assinados, ALLAN FROTA BARRETO, brasileiro, casado, bancario, inscrito no
CONTINUA WO vERSD —
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CPF sob n® 283.441.478-58, portador da Carleira de |dentidade n® 33400.172-9,
expedida pela SSPISP; e ROBERTO MARCIANO JUNIOR, brasileiro, casado,
administrador de empresas, inscrito no CPF sob n® 134.678.618-65, portador da
Carteira de ldentidade n® 21.462.414, expedida pela SSP/SP, ambos com enderego
comercial supracitado; ora denominado CEDENTE; e pelo BANICRED FOMENTO
MERCANTIL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n®
06.885.805/0001-07, com sede na Rua Antonio Laps, n® 178, Sala 701, 7° andar,
Bairo Cambui, na cidade de Campinas [ .SP, por seus representantes legais,
RICARDO APARECIDO TESSER CARRATU, brasileiro, casado, empresario, inscrito
no CPF sob n® 035.060.348-04, portador da Careira de Identidade n® 6553 722-1,
expedida pela S5PISP, com endereco comercial na sede da empresa; e OSVALDO
PIZANO, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob n® 714.818.858-04,
portader da Carteira de ldentidade n® 5.820.069, expedida pela SSPISP, residente e
domiciliado ra Rua Tapiriri, n® 130, Bairro Alphalville, na cidade de Campinas / SP; ora
denominado CESSIONARIO - FINALIDADE: As partes resolvem celebrar o presente
instrumento particular de contrato de cessao e aquisicao de crédito e outras avengas,
que serd regido pelas clausulas e condigdes a seguir descritas: CLAUSULA
PRIMEIRA: DA ORIGEM DO CREDITO CEDIDO E ADQUIRIDO: 1.1. Os crédilos
objetos deste contraio s8o onundos da Cédula CCB 10149964 & seus respectivos
aditamentcs/garantias, cujo valor da CCB & o saldo devedor da mesma.- CLAUSULA
NDA: DA CESSAD: 2.1. Os CEDENTES, neste ato, cedem e transferem para o
CESSIONARIO, sem cocbrigacao, e o CESSIONARIO adquire e recebe os créditos, na
forma que os mesmos se encontram mediante o pagamento do preco (doravante
denominada "cessig”). 2.2. A cessdo abrange a integralidade dos créditos, assim como
todos os privilégios, preferéncias, prerogativas, agbes e os direitos de agir, judicial efou
extrajudiciaimente, todos recebidos nesta data, pelo CESSIONARIO na farma que o
mesmo se encontra. 2.3. Pela cessao do crédito, o CESSIONARIO pagara ao
CEDENTE, impreterivelmente até o dia 10.08.2018, o valor certo e ajustado de RS
261.864,88, em moeda corrente nacional (doravante denominado “prego”.2.3.1. A
eficacia e validade da presenle cessfo de crédito fica, portanto, condiclonada ao
efetivc pagamento do prego, que deverd ocomer imprelerivelmente alé o dia
10.08.2018.- CLAUSULA QUINTA: DEFINITIVIDADE: 51 O presente contralp é
firnado em cardler irretratavel e imevogdvel, obrigando e vinculando o CEDENTE e o
CESSIONARIO, bem como seus sucessores a qualguer titulo e a todo tempo, inclusive
& especialmente a fazer as clausulas ajustadas sempre boas, firmes, valiosas e sentas
de dividas 52 A nulidade ou invalidade de gualquer das cldusulas deste contrato néo
prejudicara a validade & eficicia das demais clausulas efou do contrato como um todo -
- DO _FORO Para qualquer procedimento judicial decorrente,

direta ou indiretamente, desta cess8o, as partas elegem o foro da cidade de Sao Paulo
{ 5P, com exclusio de qualguer outro, por mais privilegiado que seja, para dinmir

dividas ou controvérsias oriundas deste contrato - As demais cliusulas e condigées
CONTINUA A FOLHAS
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agul ndo descritas estio devidamente gxpressas no Instrumento supra raferido.-

Eu, Michelie Kriiger Pastore, Escrevenie
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 353,
Selo; 0042.01.1800001.64525 - RS 1,40,

digitei, o Registrador ou Subsiituto, que
lculados em conjunto com oulro imavel)
J07.1100003.08644 - RS 36,80.-

Getullo Paguades da Rocka

ga Iméreia
Ot Garees - R
Av.16-9.223.- Benlo Gongalves, 10 de abkllde 2010.- (Prot, n® 204.550-05.04.18) -
AVERBAGAD DO NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: Procede-sa a esia
averbagdo, nos termos da Guia de |.T.B.1. n* 1009 dalada de 22.03.2019, para constar
que o imével objeto da presente icula, esta cadastrado perante a Prefeitura
Municipal desta cidade, sob o n® 30645.-\§u, Michele Kriger Pastore, Escrevente que
digitel, o Registrador ou Substituto, que re, dd fé e assina.- Emol: R$ 84,50. Sele:
0042.01.1800001.79226 - RS 1,40, 0042047

- Benlo Gongalves, 10 de abril ¥ 2019.- (Prot. n® 204.559-05.04.19).-
AVERBAGAO DE CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esla averbacao, nos termos da Cédula de Crédito Bancério, devidamente
registrada sob o R.12 da presente matricula, para constar que tendo em vista o decurso
| do prazo sem a purgagdo da mora por parie da Devedora Fiduciante, cle. Cerlidio
| expedida pelo Escrevente Autorizado - José Paulo A Camargo, e mediante a prova do
{ recolimento do 1.T.B.l. no valor de RS 11.884 00, verificdu-se a CONSOLIDAGAD DA

PROPRIEDADE em nome da Credora Fiducidria: BANICRED FOMENTO MERCANTIL
LTDA - CERTIFICO mais que, em conformidade com o arigo 27 e seus paragrafos, da
Lei n* 9.514 de 1997, a CREDORA ( PROPRIETARIA poderd promover a averbaglo
dos autos de leildo negativo, a fim de configurar no dlbum Imobifidrio a aguisicio da
propriedade plena, de tal forma que pos ispor liviemente do imével, ou, dispensar,
nos termos do § 8° do Artigo 26 do referidol 4 legal.- Eu, Michelle Krilger Pastore,
Escrevenie que digitel, o Registrador ou a, que confere, da fé e assina.- Emol;
R$ 1.302,10. Selo: 0042.01.1800001.79227 } RS 1,40; 0042.09.0700008.07898 - RS
51,40 .- mmﬂmﬂn

it
iah g Rageire 48
Acd p :‘_.ns

CONTINUA NO VERSD —

SATVA MALS © 0 NS TA, O REFERIDO £ VERDADE EDO U FL
Bewto Congadves-R8, 13 de abedl de 2019, an (905515

Todals 00 B BT

Crnrimlls Masitwatn ¥ 250 0 1) phgmus BE ST 00 00 i | Wi itid) = 00 0 w)

oo i fvvoom o et W0 W20 | OCHIAG | BN LFTN = 00D 10
Fiom s wienbaun do dedor WE 4 0] B IRA0GE TR =

A confts elars depanivel em ate 24
Catiye o wle do Trounal de Juatgs do RS

v hitps fgo.tjrs jus.br/selodigital/ consulta
Py Chirse de autenbedade pars consults

437071 53 201900019429 91

1 b P fa W { | il M || Fiabom Alcnr
§ 1 Clissis Babrars Tomakand | | Margaons ety Rasmsi

Run Jilio de Castilhos, 497 - Bento Gongabes-RS - CEP95.700-070 - Fane: (54) 2105 5678

50

(f  /lautecengenhariaconsultoria 2 lautecengenharia.com.br

Av. Roque Petroni Jr., 999 - 132 andar * Sao Paulo/SP - CEP 04707-210 - Fone: 114007.2155
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