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EDITAL DE CITACAO |

Processo Digital n°: 0002687-96.2018.8.26.0008

Classe: Assunto: Cumprimento de Sentenca - Rescisdo do contrato e devolucéo do dinheiro
Exequente: Roseli de Fatima de Aradjo
Executado: COOPERATIVA HABITACIONAL INTER-SUL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praca) do bem abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimagéo do executado COOPERATIVA
HABITACIONAL INTERSUL (CNPJ 04.377.473/0001-63), os respectivos credores:
EVARISTO DE SOUZA SANTOS (CPF 030.847.318-37), MARIA DAS
MONTANHAS DE ARAUJO (CPF 163.213.998-76), MARCUS VINICIUS DE
SOUZA LOURENCATO GONCALVES (CPF 224.298.198-64) e NELCI MACAN
GOMES MATOS (CPF 122.773.748-30), e ainda, dos demais interessados:
APARECIDO FERREIRA (CPF 857.946.278-91) e seu conjuge, APARECIDA
GARCEZ FERREIRA (CPF 178.473.918-99), bem como, ENIO EDUARDO DA
SILVA (CPF 566.980.388-49) e seu conjuge, NEUSA DO AMARAL MONTEIRO
(CPF 474.975.308-44) expedido nos autos da Ac¢édo de Rescisdo Contratual c/c Reparacao
de Danos em fase de cumprimento de sentenca, Processo n° 0002687-96.2018.8.26.0008,
em tramite perante a 1* Vara Civel - Foro Regional VIII - Tatuape/SP, requerida por
ROSELI DE FATIMA DE ARAUJO (CPF 032.693.778-19).

O MM. Juiz de Direito Dr. Paulo Guilherme Amaral Toledo, da 1% Vara Civel - Foro
Regional VIII - Tatuapé/SP na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se
0s autos n° 0002687- 96.2018.8.26.0008 da Acdo de Rescisdo Contratual c/c Reparagédo de
Danos em fase de cumprimento de sentenca, ajuizada por ROSELI DE FATIMA DE
ARAUJO (CPF 032.693.778-19) em face da COOPERATIVA HABITACIONAL
INTER-SUL (CNPJ 04.377.473/0001-63), tendo sido designadas pracas publicas do bem
abaixo descrito, nos termos do Prov. CSM 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrénico,
assim como os artigos 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01- Imobvel: O Sobrado n° 28 (vinte e oito) situado no CONDOMINIO RESIDENCIAL
MARES DO SUL, localizado na Avenida Sdo Paulo, n® 210, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, composto no pavimento térreo de: garagem, lavabo, sala, cozinha,
area de servico e escadarias de acesso ao pavimento superior, e no pavimento superior
composto de: hall, WC, trés dormitorios, sendo um com WC, com a area Util de 97,60mz2,
area comum de 1,482m2, e area total construida de 99,082m2, correspondendo-lhe no
terreno a fragéo ideal de 113,118m? ou 2,941% do todo, confrontando pela frente, de quem
entra no mesmo, com a area de recuo interna do condominio, pelo lado esquerdo com o
sobrado n° 29, pelo lado direito com o sobrado 27, e nos fundos com area de recuo lateral
esquerda do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso da vaga de garagem, localizada em
frente a unidade, para guarda e estacionamento de um automovel.

Matricula n® 7.756, do CRI de Mongagua- SP.
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Contribuinte Municipal n° 01.0001.210.28.

Av. 03 (24/08/2018) PENHORA EXEQUENDA.

AV. 04 (01/10/2018) Penhora referente proc. n° 0041577-59.2017.8.26.0002.
Av. 05 (01/10/2018) Penhora referente proc. n® 00009086-20-2013.

AV. 06 (14/11/2018) Penhora referente proc. n° 0066349-83.2017.8.26.0100.
Av. 07 (12/12/2018) Penhora referente proc. n°® 0055747-33-2017.8.26.0100.
Av. 08 (15/01/2019) Indisponibilidade Proc. n°® 1000446-58.2016.5.02.0029.
Av. 09 (19/03/2019) Indisponibilidade Proc. n°® 0000429-78.2010.5.15.0064.

Valor de Avaliacdo: R$ 250.000,00 (Nov/2018)

Valor de Avaliacdo Atualizado: R$ 251.976,48 (atualizado pela tabela do TJSP, até o
més de marco de 2019).

Débito Exequendo: R$ 210.890,26 (abr/2019)

Débitos Condominiais: R$ 34.697,95 (abr/2019).

Débito de IPTU: R$ 33.281,93 (abr/2019). Os débitos de IPTU serdo sub-rogados no
preco, conforme estabelecido no artigo 130, Paragrafo Unico, do Cddigo Tributario
Nacional.

02 - A primeira praca iniciard no dia 13 de maio de 2019, as 15 horas e se encerrara em
16 de maio de 2019, as 15 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3
(trés) dias subsequentes ao inicio da 12 (primeira) Praca, a 2° (segunda) Praca seguir-se-a
sem interrupcao, iniciando-se em de 16 de maio de 2019, as 15 horas e se encerrara
em 06 de junho de 2019, as 15 horas. Para a primeira pracga, o lance minimo devera ser
superior ao valor atualizado da avaliacdo. Na segunda praca, ndo serdo aceitos lances
inferiores a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo do imovel. Eventual valorizagao
superveniente, em laudos elaborados a mais e um ano, serd de pronto ser incorporada no
lanco. Caso ndo haja proposta para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de
arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora
(wwwe.alfaleiloes.com), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e 0
restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo
a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891,
paragrafo unico, Art. 895, § 1°, § 2°, 8 7° e § 8° do NCPC).

03 - O leilao sera pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imdveis
(wwwe.alfaleildes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de
Aquino, matriculado na Junta Comercial de S&o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e
condices aplicdveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com.

04 - O preco do bem arrematado dever ser depositado através de guia de deposito judicial
do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o
encerramento do Leildo, cada arrematante receberda um e-mail com instrucbes para
depdsito (Art. 884, IV do NCPC).
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05 - O arrematante devera pagar a titulo de comisséo, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante
ainda que haja a desisténcia da arrematagdo, assim como serd devido pelo exequente nos
casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remigédo, conforme
Condicdes de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo
na conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°
30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agéncia 8495, C/C 19.177-0 (Art. 884, paragrafo Unico
do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

06 - Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de nédo
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (Art. 358 do Codigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao
de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa.
Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente
anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

07 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo onus do interessado verificar suas condic¢des, antes das datas designadas para
as alienac0es judiciais eletronicas.

08 - Sdo de responsabilidade do arrematante débitos pendentes que recaiam sobre o bem
(propter rem) ndo pagos com o produto da arrematacdo, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios conforme o artigo 130, Paragrafo Unico, do Cddigo Tributério
Nacional, os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematagéo.

09 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se
um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas
do correspondente ativo, estas serdo levara a apreciagdo e aprovagdo deste MM Juizo.

10 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acao, ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n°® 2421,
1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S&o Paulo - SP, endereco eletronico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3382-1528 e Celular/WhatsApp (11) 98513-2959.
A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa LeilGes,
no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

11 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos. Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento.
Seré o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. S&o Paulo, 15/04/2019.
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PAULO GUILHERME AMARAL TOLEDO
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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