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f’/ I.- VISTORIA: -

I Este signatdrio procedeu a uma diligéncia ao
oca - : : _—
| do imdvel, objeto da lide, no intuito de vistoria-lo e coletar
todos os subsidios necessarios para a elaboracéo de seu Laudo, e
)

com
os elementos coletados pode, com seguranca, concluir o

presente trabalho.

O local de estudo é de facil acessibilidade, tendo

pal via de acesso a Rodovia Presidente Castelo

como princ

Branco km 40, de quem vai em direcdo a capital.

J.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O referido imével, objeto da presente acao,

lote 07 - quadra 27, do ‘,

na Rua Bermudas s/n%
cipio de Santana de

situam-se

Loteamento Recanto Maravilha I1I, Muni

parnaiba, Comarca de Barueri - SP.
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- A ilustracio a seguir demonstra a exata

localizacdo do imdvel avaliando.

Fonte: site oficial do Google Maps.
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LOCAL DO IMOVEL

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
' o-mall: Josquimlopespericias@terra.combr e



Joaquim Vicente de Rezende Lopes %J

ENG? CIVILE MECANICO
CREA 0600599772 j_d

cl

1.2.-  CADASTRAMENTO _SEGUNDO A PREFEITURA
MUNICIPAL; -

De acordo com a Prefeitura Municipal de
Santana de Parnaiba - SP, o imoével situado na Rua Bermudas
s/n°, lote 07 - quadra 27, do Loteamento Recanto Maravilha III,
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri - SP

possui a seguinte situacéo:

Lote: O7

QUADRA: 27
LoTeaMento: RECANTO MARAYVILHA II1

NUMERO DO CONTRIBUINTE: ?

144646486-0138-00000.-

MATRICULA: 79.850

Do Cartério de Registro de Imodveis de Barueri - SP.
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1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -
O local onde est4 situado o imével avaliando é

servido dos seguintes melhoramentos urbanos, tais como:
Drenagem | [ natural ]
Guias [x]
Sarjetas [x]
Pavimentacio asfaltica [ ]
Pavimentacio articulada [ ]
Passeios [x]
Rede de dgua potavel [x]
Rede de esgoto sanitério [x]
Rede telefonica - [x]
Rede de gas [ ]
Correios [x]
Rede de energia elétrica [x]
Iluminacéao publica [x]
Onibus urbanos [x]
Onibus Intermunicipal [x]
Estacdo de Trem Urbano [ ] \‘(?
Estacdo de Metrd | [ ] A
Coleta de lixo [x] A

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501030 - PABX (11) 3105-4522
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1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:- -

O local onde se situa o imével avaliando
(Loteamento Recanto Maravilha III) estd posicionado no
Municipio de Santana de Parnaiba, distante, aproximadamente

48,0 (quarenta e oito) quilémetros, do marco zero da Capital.

A regido onde esta situado o imével avaliando é
de facil acesso, cujo acesso é feito principalmente pela Rodovia
Presidente Castelo Branco, km 40, em direcdo a capital.

A ocupagio comercial na regido do imovel é de
ambito local e pouca diversificada, sendo verificada com maior

intensidade conforme se direciona ao centro da cidade.

A destinacdo residencial na regido do imével, de
densidade demogrifica baixa, é caracterizada por casas térreas e

assobradadas, cujos padroes construtivos sao simples e médios.

A ocupagao industrial na regiao em estudo,

praticamente inexiste.
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2.- DO IMOVEL.: -

MATRICULA: 79.850 - CRIB

2.1.- TERRENO:-

O referido terreno possui formato regular e
topografia com baixa declive, de quem olha da rua para os
fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber  construcdes de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

Suas medidas principais de acordo com o documento

de matricula sao:

IMOVEL: UM TERRENO a RUA BERMUDAS, constituido pelo lote 07, da
quadra 27, do loteamento denominado RECANTO MARAVILHA lil, no Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, com a area de 750, 00 ’

metros quadrados, medindo 20,00 metros de frente para a citada rua; 20, 00 |

metros nos fundos, confrontando com o lote 40; 37,50 metros do lado direito de

quem da rua olha para o imével, confrontando com o lote 08; 37,50 metros pelo

lado esquerdo confrontando com o lote 06.

Inscricdo Cadastral: 144646486-0138-00000.-

Area: 750,00 m? !

(setecentos e cinquenta metros quadrados)

CJ. “M" - I.IBERDADE-S;\O PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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lote 07 = quiandhia 27, do Lavesmmmesnto Heanto Maravilhae 1,
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2.2.- BLNILITOKRINS, -

’ anteriormente descrito nao s
Sobre o terreno anteriormente

ifi ' or ti , benfeitoria,
encontra edificada qualquer tipo de ber
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4
cua Bormud As fotograﬁas apresentadasaseguir”ustrama
u
waliando ¢ as, no trecho onde esta situado o imével
ando (1l
ote 07 - Quadra 27 do Loteamento Recanto

Maravilh
vilha III) e os aspectos gerais da referida propriedade.

FOTO DE N° O1:

ONTRA O

VISTA DA RUA BERMUDAS, NO TRECHO ONDE SE ENC
LOTEAMENTO RECANTO MARAVILHA IIL.
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Foto de n° 02 - Vista do sentido contrério da Rua Bermudas, no
trecho em estudo.
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Foto de n® 03 - Vista do imével avaliando (lote 07 - Quadra 27 do
Loteamento Recanto Maravilha III), de quem olha da Rua Bermudas. e
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Foto de n° 04 - Outra vista do imével avaliando (lote 07 - Quadra 27

do Loteamento Recanto Maravilha III), de quem olha da Rua
Bermudas.
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Foto de n° 05 - Outra vista do imével avaliando (lote 07 - Quadra 27
do Loteamento Recanto Maravilha III), de quem olha da Rua

Bermudas.
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Foto de n® 06 - Outra vista do imovel avaliando (lote 07 - Quadra 27
do Loteamento Recanto Maravilha I11).
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Foto de n°® 07 - Outra vista do imével avaliando (lote 07 - Ql,ki‘;;dra 27
do Loteamento Recanto Maravilha III).
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FOTO DE N° 08:

N

OUTRA VISTA DO IMOVEL AVALIANDO (LOTE 07 - QUADRA 2AD0  \ |
LOTEAMENTO RECANTO MARAVILHA I11).
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 1L-CRITERIOS DE AVALIAGAO:- |

Os critérios para a avaliacido do terreno serio
adotados em funcdo do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerdo as recomendacdes “Normas Para Avaliacio de
Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2011”.

Cumpre informar que esta Norma atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a

completa em relacdo a peculiaridades do Estado de Sdo Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliagéo,
refere-se ao Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritorios, armazéns, dentre outros, serﬁpre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

A determinacdo do valor total de um imoével a
partir do preco do terreno, sera feita somando-se com o valor
da construcio com os custos diretos e indiretos, acrescentando
a0 total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por |
meio do célculo do fator de comercializagao.
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A férmula bisica para o emprego deste método

analitico sera dada através da seguinte expressio:

vi ~ (Vt + Vb) X Fc
Onde:

V; = Valor do imdvel
V., = Valor do terreno
V, = Valor das benfeitorias

F. = Fator de comercializacao

I1.1.- TERRENO: -

O céalculo do valor do terreno sera determinado
pelo Método Comparativo de dados de mercado, através da
relacio entre o valor unitario de terreno a ser obtido mediante
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a \

aplicacdo de tratamento de fatores.
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M1 1-TRATAMENTO DE FATORES

) . LN ' g " 3 th:
Os tatores de homoy neizagio utilizados neste

tratamento serao caleulados  conforme exigéncias no item

8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por nu'lmlnlogia cientifica, para que
retlitam, em termos relativos, o comportamento do mercado
com determinada abrangéncia  espacial e temporal,
perteitamente indicado na “Norma Basica Para Pericias de
Engenharia do Ibape/SP”,

Para o cilculo na determinacio do valor unitirio
basico de terreno, que reflita a realidade mercadologica
imobiliaria  da  regido de estudo, pesquisaram-se diversas
empresas do ramo, valores ofertados para venda de imoveis da
mesma  regido  geo-economica, contendo atributos mais
semelhantes possiveis as caracteristicas do imovel avaliando,

preferentemente contemporianeos.

Com a pesquisa mercadologica realizada, os
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
geomeétricas dos terrenos, tais como: drea, frente ou testada,
profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias, |

nda
como: drea, padrio, idade, conservacio e preco de ve "J

Constun] na pcsquis"] d(‘. l’"cr‘c&ld() ‘Jpr'cscntddd em anexo.
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Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIAR”, desenvolvido com base nas Normas
do Ibape, que constitui de um banco de dados de pesquisas de
mercado, o qual se destina a auxiliar o signatario no processo
avaliatorio, possibilitando o profissional a maior rapidez e

veracidade nos resultados obtidos nas avaliacoes.

Para o tratamento de fatores dos dzdos de

mercado, sera considerado o seguinte:

o Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em
funcdo do avaliando, serd aquele que em cada um dos
fatores resultante da homogeneizagio estiver contido no

jintervalo de 50% (cinquenta por cento), para mais ou para

menos;

ultante das aplicacoes de

o Os precos homogeneizados res
original,

todos os fatores de homogeneizagdo a0 preco
deverio estar contidos no intervalo de 50% (cinquenta por

cento), para mais ou pard menos,

a discrepancia

enda-se que esses sejam descartados caso
dacos

Nao obstante, recom ‘
ais representativos, desde que val

persista apds aplicacao de fatores m
preliminarmente.

I-SP - CFPHISAI-A38 - PABX (11 11954512
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Apos a homaogeneizagdo dos paradigmas, serdo utilizados
os critérios estatisticos consagrados de eliminacio de

dados discrepantes para o saneamento das amostras;

O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo
de confianca compreendido entre o valor mdximo e
minimo dos precos homogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta

por cento), para mais ou para menos, em torno do valor

calculado (ultima média);

Caso nao seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada a sua

escolha.

Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para
cada tipologia, os seus critérios de apuragio e
respectivos campos de aplicagdo, bem como a

abrangéncia regional e temporal;

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em

varidveis Proxy, do imovel avaliando nio devem

ultrapassar em 50% (cingiienta por cento), os limites

\
observados na amostra, \ ]

R ) ’ "
UA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4522
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Jdevidamente esplicitada, dade)

~ LS ) LY » v g -
o O fitores e /mnn’.u‘m':J;'.m que  resultem
- em

aumento  de  heterogenes,

veneldade  dos  valores ‘

) : diores,  serido
lescartados, sendo 4 11 .
JESCNTRAOS,  Sendo que  a veriticagio  serid efetuada
atranves da comparagio do “desvio padrio” dos pregos
unitarios homogeneizados, efetivamente utilizados o 0

b’ |

ooy > o3 »
desVYIO /’t’(!’c)(). (/(,.\' /)[""'()‘\‘ ()/)‘\-‘-’1,‘,‘{‘,‘\:

Q “desvio padrao™ dos pre¢os unitarios homoygeneizados, nao deverdo ser maior
que aquele dos pregos unitarios observados, para que nao resulte num aumento

da hete rogene wdade.

Por fim, atraves do processo de Tratamento Por

Fatores, os elementos comparativos selecionados  para  a

homogeneizagio, foram observados o conjunto de cada

elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de /7!1.’(05.'

- /Oc‘d/!';’.)(.io,' \_\\ f
- < " rofundidade, drea ou
- fatores de forma (le stadda, p . \!\

mul tiplas frentes);
- Fitores pac rio ‘-Unsrrutivo e de precligdo.

) . CFP01501-030 - PARX (11) 3108-4512
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1.1.2.- CRITERIO PARA AVALIACAO DO TERRENO:-

Para o calculo da avaliacdo do terreno sera

« . ?
empregada a “Normas Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos” do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacées e Periciais de

Engenharia de Séo Paulo de novembro de 2011.

Através das referidas “Normas”, o valor do

terreno sera determinado através da seguinte férmula:

vt = At x Vu
vu = Ms x (Cf + Cp)

Onde:

Vt = Valor do terreno;
At = Area do terreno;
Vu = Valor basico unitario;
Ms = Média saneada; \L
Cf = Coeficiente de frente ou testada; l |

Cp = Coeficiente de profundidade.

ULO-SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4512
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No calcul “Yu” itari
o do “Vu (valor unitario meédio de

terreno), os elementos comparativos sofrerdo as se

0 guintes
transformacgoes:

A) - Dedugdo de 10% (dez por cento) no preco
para cobrir risco de eventual superestimativa por parte da;
ofertas (elasticidade dos negocios). No caso de transcri¢io, nao
? haverd o referido desconto;

B) - A regido do imovel classifica-se na 22 Zona -
Residencial Horizontal Médio, enquadrando no Grupo I: Zonas
de uso residencial horizontal, de acordo com o item 9.1 das
“Normas™, onde sdo estabelecidos os seguintes parametros:

# - Frente de referéncia: ..., 10,00 metros
- Profundidade minima para a regido: ... 25,00 metros
- Profundidade méaxima para a regido: e 40,00 metros

C) - Consideragbes de valorizacio  ou

desvalorizagéo do unitario, em fungao das testadas distintas das
10,00 metros), com 0
A retro corre¢ao

da de

de referéncia, para os locais (Fr =
€« »
®Mprego da férmula prevista nas Normas’ . oo
' 5 es
sera Considerada, desde a metade ate o dobro da
referéncia, ou Seja:

(11) 3105-4522

_SP - CEP01501-030 - PABX
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calculo do coeficiente de frente.

¢, = (F./F.)', dentro dos limites: F,/2 < F, < 2F,

Observacgao: O expoente do fator frente “f’ sery igual a “0,20”.
Calculo do coeficiente de profundidade.

C, = (Pni/P.)P, dentro dos limites: %P, <P, <P,,

- Para Pe inferior a %P, adota-se Cp = (2)r

1/C, = (PmalP) +{[1 - (Pn/PI] . (P,../P?}, dentro dos limites:
P, <P, <3P..

- Para Pe superior a 3P,,,, adota-se na férmula acima Pe = 3 P_,

Observagdo: O expoente do fator profundidade “p”, sera igual a
((0,50’,-

Caso os coeficientes frente e profundidade
estiverem dentro dos padroes da zona de avaliagdo, estes nao
serdo aplicados, admitindo-se o referido fator igual a "1,0".

D) - Atualizagao dos elemento

2 Fle indices IPC
quando necessario, sera feita atraves da variacdo dos 1:1 —
publicados pela “Fundacao

(indice onsumidor), )
de preco ao ¢ a Universidade de Sao Paulo

Instituto de Pesquisas Econdmicas d
- FIPE/USP”;

-\ %

s comparativos,

Rugy !
T
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E) - Transporte dos elementos comparativos
para a avaliacdo, através da Planta Genérica de Valore

Municipalidade de Santana de Parnaiba.

s da

F) - Quando necessario, serao aplicados ainda os

demais coeficientes, conforme segue:
- Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce):

A influéncia deste coeficiente sera aplicada
conforme a classificacio da zona, expresso nas Tabelas 1 -

Grupos I e II, e Tabela 2 - Grupos 11l e IV.
- Coeficiente relativo a topografia (Ft):

A influéncia do fator corretivo generico, sera
aplicada conforme classificacdo do item 10.5.2 Fatores relativos

a topografia, da referida “Norma”.
- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):

A influéncia do fator quanto a consisténcia do

terreno devido a presenca ou acio da dgua, serd aplicada
- . i n
Conforme classificacao do item 10.5.3, da referida "Norma-.

811
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I1.2.- BENFEITORIAS: -

No que se refere :
as benfeitor :
“E.STUDO DE V naS’ utl[iZ' >
URBANOS”, d IBALORES DE  EDIFICACOES D 31::10
ARNES o IBAPE - Instituto Brasileiro de Aval: _VEIS
periciais de Engenharia de Sao Paulo - Versio 2002/7\/31.3@095 e
200e.

mos o

0 :
s dados contidos neste trabalho result.
estudos, observagd isti e
, coes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
, pes
mercado e consultas a profissionais da construcio civil, além de
uma - . . ,
'equlpe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacao e a finalizagao deste trabalho.

11.2.1.- VALOR UNITARIO: -

nitario médio do metro quadrado de

O valor u
ado ao preco do RN (Cub

construcio estara vincul
Sinduscon/SP).

Os valores médios, assim .
dos padroes construtivos,

dos na Tabela de valores
ES DE EDIFICACOES

intervalos relativos a cada um
s agrupa
DE VALOR
onforme segue:

Corresponderao aos coeficiente
Unitérios do referido “ESTUDO
DE IMOVELS URBANOS - 2002/20067 €

sp - CFPO

g -SAO PALLO -

como 0S respectivos .

1501-030 - PABX(ID 3108-4512
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//—ﬁr Y

; . MTEZ /a0 e .'“'
CLASSE | TiPO PADRAO _ - e VAL

|t e Mo Mesn wgge,
1.1.9 —~ Ristics : — . e |

Lz

11-BARRACO |————"U8%0 L 6220 . oose ¢ vl
112"8”":'23‘ . e - & P Loy
- . ——— ’4 4 5158 G 37,

. 1.2.1 ~ Rastico o - ]

’
T ——— L VTN A 5 427
1122~ P"Qfefér‘_o . 4y 0.576
T ———————————— " - e " 5}/:"
1.2,0—5(‘3,":?;‘,1;@ . —~— -
e 1 CE72 ;6728 oy
{1.2.4 - Simples p 9

1.2 - CASA ! — L YT P 1008 4o
1 B e . Bk v
[ P4 | v 200 £ ~yur -
: = L2221 1z
4 Y - P - - ) v
1.2.6 Suuev or E"z 1772 1 581
12.7 = Fin _ 1% 28 o
i T R ey e & o,

' 1.RESIDENCIAL 11.2.8 - Luxo P—— 278

11.32-Simples  — e B WL

- Com gleriador 1 280 1475 1 Es
i - e a— cisinsild
Sem geyzdor 1512 1,745 W

1 1.3.3 - Médio Zz . B
| 1.3 - APARTAMENTO | Com slewscer 552 1578 2472

| ; oy ? .
i | Sem glevador T %22 22728 z 420

1 1.3.4 — Superior = T e—
‘ Com elevadar . 2172 2408 2 EAL

i3.3.5~Finc 225z  3EA zaizl
1 1.3.6 - Luxo Aoirz 22 A%
12.1.1 — Econdmico CE0C ; 6788 | CEL
| b fisdha'e et
! _ Semeizvador 0972 1298 247
2.1.2 - Simples - o
Com glevacor 1200 141¢ =22
Sem elevador | 1422 1558 L

. |21.3-Mégio s & e
2.1-ESCRITORIO | Comelevador. 1£32 1228 2041
2

- COMERCIAL - | Semedevacor | 1872 | 2048
SERVIGO- {2.1.4 — Supenor

| Com sieiador 2052 222K 232

|
-
I

| 22 3% 2868
| NPUSTRIAL 12.1.5-Fino 2532 348 5L
! crz % 2.81
12.1.6-Luxo ! Aoz 22 38 :
r2 2.1 - Econdmico - Cz24l C288 LA
22 0 A2 0.72¢8 e 0

) 1222 - Simples L =
2.2 -GALPAO L e 7977 1;25 22
1223 -Mecc it il O

| T 1 2.2 4 - Superiof N AT
| T ' g , c,120 2

| i - oimpr :
5 3. {3.1.1 [ g 0246

\‘ '3.1.3 - Superor 456 ; v

PABYX (11) 11854312

e
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I1.2.2.- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO ¢ PELG
ESTADO DE CONSERVACAOQ: - =%,

Para o cidlculo da deprecia
sera empregados o Método combinado
levando em consideracio a idade da edif
conservagdo, assim resulta o fator de ade
“Fos » através da seguinte expressio:

¢do da Construcao,
de “Ross / Heidecke”
Cacao com o estadq de
quacdo ao obsoletisme

? FOB=R+KX(1"R)
Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo construtivo,

expresso em decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na TABELA 2.

’ » [{SPD)] i
Observagdo: No calculo do coeficiente “K , sera
¢ . . Ky »
| observada a idade da edificacio “Ie” e a vida referencial “Ir”.

o ——

; Onde:
! : 2
| ROSS: A=1 (x +x%)
2 n n?
HEIDECKE = A + (1 - A). C Onde:

lacao \
X = Idade da edificacio no momento de avaliag |
| N = Vida util
C = Coeficiente de depreciacao

11) 3105-4522

: - 1501-030 - PABX (
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

. ) viba | VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
S e |Ir(anos) “R” (%)
o RUSTICO 5 .
BARRACO SAR—— I
SIMPLES 10 0
RUSTICO R
PROLETARIO |60 |29
ECONOMICO 70 o0
SIMPLES 70 20
CASA
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL ee = z
LUXO 60 20
ECONOMICO |60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
ESERITORIQ SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
GALPOES o~ Pr 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
] SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacio da edificacao

. serg
Jassificado segundo a graduacio que constg do quadro 3 se

guir:

Estado m
| ) Nove 0,00
k) Entre novo e regular 0,32
# ) Regular T
m) Entre regular e reparos simples 8.09 |
n) Reparos simples 18.10
o) Entre reparos simples e importantes 33,20
J p) Reparos importantes 52 60
q) Entre reparos importantes e sem valor ! 75,20
r) Sem valor i 100,00

O coeficiente de depreciacio “d” é obtido da
transformacdo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,

considerando a seguinte formula:

° =100 - k {
100

LVARE« :
b MACHADO, 41 . 4 AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522




Joaquim Vicente de Rezend,

ENG* CIVILE MECANICO

LOpe,g

CREA0600590‘772
; ESTADO DE CONSERVACAQ
idade em % | . -
davida. i ' —-——‘____r\_\_h\
referencial t a b c d e ; . ]
—% | 0950 | 0987 | 0.065 EWWWW
—% | 0979 | 0976 | 0955 0.800 | 0802 | 0854 TZEZ‘W
5 0968 ;| 0965 | 0944 | 089 EWW o~
3 0957 | 0.954 | 0933 | 0,679 | 0.784 o'z | 0,454 [ 0237
10 0945 | 0942 | 0921 | 0,869 | 0774 0.631 | 0,448 [ 0234
2 0933 | 0930 | 0909 | 0,857 | 0764 0623 | 0442 | 5931
14 0,920 0,917 0,897 MJ_@L 0615 W ¥
® 0907 | 0904 | 0.884 | 0834 | 0,743 | 0608 | 0,430 | 0225
18 0894 : 0891 | 0,871 | 0,821 | 0.732 | 0697 | 0,424 | 0235
20 0880 | 0877 | 0858 | 0805 | 0,721 | 058 0417 025
2 0866 | 0863 | 0,844 | 0,796 | 0709 0578 | 0,410 | 02135
>4 0851 | 0848 | 0830 | 0,782 | 0697 | 0.569 | 0,403 | 0211
26 0836 | 0834 | 0815 | 0769 | 0,685 | 065 0,396 | 0,207
28 0821 | 0818 | 0.800 | 0.754 | 0672 | 0548 0,389 | 0,204
30 0805 | 0802 | 0785 | 0,740 | 0,659 | 0535 0,382 | 0,200
0 0789 | 0786 | 0769 | 0,725 | 0646 | 0,627 0,374 | 0,196
34 0772 | 0,770 | 0,763 | 0,710 | 0.632 | 0516 0,366 | 0192
36 0.755 | 0753 | 0.736 | 0694 | 0615 | 0604 | 0355 0,187
38 0738 | 0735 | 0719 | 0678 | 0,604 | 0.493 | 0.350 0,183
40 0720 | 0718 | 0702 | 0,662 | 0590 | 0481 | 0341 0,179
22 0702 | 0700 | 0684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0333 0,174
44 0683 | 0681 | 0655 | 0628 | 0,560 | 0.456 | 0324 0,169 |
46 0664 | 0662 | 0647 | 0610 | 0.544 | 0444 | 0.315 | 0165
48 0645 | 0643 | 0629 | 0,593 | 0,528 | 0431 | 0.306 | 0.160
50 0625 | 0623 | 0609 | 0574 | 0512 | 0418 | 0296 | 0.155
52 0605 | 0603 | 0590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0287 | 0.150
54 0584 | 0582 | 0569 [ 0537 | 0478 | 0,390 | 0277 | 0.145
56 0563 | 0561 | 0549 | 0518 | 0461 | 0,376 | 0.267 | 0.140
58 0542 | 0540 | 0,528 | 0498 | 0,444 | 0,362 | 0257 | 0.134
' 60 0,520 | 0,516 | 0.507 | 0478 | 0426 | 0,374 | 0246 | 0129
62 0498 | 0444 | 0485 | 0458 | 0,408 | 0333 | 0236 | 0123
64 0475 | 0474 | 0463 | 0437 | 0383 | 0,317 | 0,225 | 0118
66 0452 | 0451 | 0441 | 0416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 o:;g
68 | 0429 | 0427 [ 0415 | 0354 10351 | 0285 0203 0,108
70 0405 | 0404 | 0395 | 0372 | 0,332 | 0271 glgo 0.190
— 72 | 0381 | 0,380 | 0371 | 0,350 0,;;; g;gg S i
E_‘?j“ﬁ 0,356 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0, T RETLANT
—— 76 | 0331 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,27 T T
: ‘8 0,306 | 0305 | 0298 | 0281 | 0250 O T 006
I_ 0280 | 0,279 | 0273 | 0,257 | 0229 L R
——8 10254 | 0243 | 0247 | 0233 0208 | 0170 L 020 1 o
——8 10227 0226 | 0221 | 0,209 0‘124 5934 T 0'095 1 0050 |
—8 170200 | 0200 | 0,195 g.lg‘; 8’142 5115 10082 _gggg__
‘ 88 0173 | 0,172 | 0,168 : : ' 0,069 | 0,038
E\_\j 0145 | 0145 | 0,141 | 0,133 _Mg—m%g—?g“’—o,ﬁéL 0,029
——32  T0317 T 0116 | 0114 | 04107 _Eflgz—-——o'?@—*”bfb&z 0,022
3% 0088 | 0088 | 0086 0.081 | 08— 040 | 0026 | 0015
——% T 0059 | 0059 0058 | 0.054 L 620 | 0,014 | 0,007
33 T 5030 1 0030 olozgiﬁi—ﬁ;ﬁa—ww”‘aooo 0,000
1% 175000 | 0,000 [ 0,000 | 0.000 | 0,000 |
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De acordo com o aludido trabalh

. 0; 0 Va}or da
construcdo serd determinado através d, seguinte

€xpressio:

VB = A X V. - Fog Onde:

vB = Valor da benfeitoria
A = Area total construida

V, = Valor unitario da construcio

Fos = Depreciacdo pela idade e estado da construgio

11.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imével, pelo
critério da composicio, através da soma pura e simples dos
capitais: Terreno e Construcdao, considerando o fator de

comercializacao igual a 1,0, ou seja:
VI = VT + vB

Onde:

VI = Valor totg] do imoével
VT = Valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

ko,
"hll\

ARy
3 HA(;MI,‘,"'

- PABX (11) 31054522
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1.- VALOR DO TERRENQ:; -

O valor do terreno serg detcrminado através do
produto da area do lote, do valor unitirio do metro quadrado,
atraves da seguinte formula:

Vi=Vu {1+ ((F1- 1)+ (F2- 1)+ (F3- 1) . + (Fn - D]} x At
e,
Vo= VOX{1+ [(F1- 1D+ (F2- 1)+ (F3-1) .. + (Ffn - 1 n
Onde:
At = 750,00 m?
Ms =Vo = R$ 89,38/m? =obtido em pesquisa de mercado;
Vu = R$ 102,67/m?:
Fp = 20,00 metros (frente projetada);
Fr = 10,00 metros (frente de referéncia);
Pe = 37,50 metros (profundidade equivalente);
Pmi = 25,00 metros (profundidade minima);
Pma = 40,00 metros (profundidade maxima);
Expoente do fator de frente “f" = 0,20'3 5o
Expoente do fator de profundidade "p~ = 0,5;
Mk : ILO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4512
| 4lu,mu‘sM\('n.«nn.u.4-_wn.-('.|.--m". |.|m sp
&‘“"%

&
i e e -
! N T SR
; e ¥
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Joaquim Vicente de Rezende Lapes %’

calculo do Fator de Testada:

cf = [(10,00/20,00)]°%* = 0,8706

Calculo do Fator de Profundidade:

A profundidade equivalente do lote esta dentro do intervalo
para a zona de avaliacdo, portanto, Cf = 1,0000

Substituindo e calculando:

VT = R$ 89,38/m? [ {1 + [(0,8706 - 1) + (1,0000 - D]} x 750,00m?

VT = R$ 76.998,62

(Setenta e Seis Mil, Novecentos e Noventa e Oito Reais e
Sessenta e Dois Centavos)
Para Novembro [/ 2012.

Qbservacgo: Par o cileulo do valor da média sar.zeaz{a igual a
& 89,38 /m? (oitenta e nove reais e trinta e oito centavos)
"portar-se da pesquisa de mercado apresentada no Anexo - Ido |

Presente £,

LT
R_\[\.
“ARES 3 : 030 - PABX (11) 3105-4522
S Ma ok ILO - SP - CEP01501-0’
CHADO, 41 . 4+ AND, - CJ, “M" - 1IBERDADE - SAO PAULO -

e-mail; joaquimlopespericias@terra.com.br

L.
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2. VALOR TOTAL DO IMOVLL; -

O valor total do imovel (Rua Bermudas s/ne Jot
’ . ’ oo ) _(I
07 - quiadri 27, do Lotcamento Recanto Maravitha 111
Municipio de Santana de Parnatha, Comarca de Barueri IO'
» . ‘ ‘ "W o- ..s’
4 consignado pelo critério da ¢ L
serd consignado | itério da composigio, através da soma

dos capitais de terreno e benfeitoria calculados anteriorment
) (|'

conforme segue:

vl = VT + VB

Onde:

VT = R$ 76.998,62
VB = K$ 0,00

Substituindo e calculando:

VI = R$ 76.998 62 + R$ 0,00
VI = R$ 76.998,62

Ou, em NUMmeros ree fondos:

vl = R$ 77.000,00 \f

(SETENTA E SETE MIL REAIS)
PARA NOVEMBRO [ 2012,

(1) V08441

hy
’l,‘"\l;
A"I\ M"'"Al" I '
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Pelo que ficou exposto na Presente avaliacio, o
salor de mercado para o imovel localizado na Rua Bermudas
ne, lote 07 - quadra 27, do Loteamento Recanto Maravilha III

Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri - SP

corresponde a.

L

| IMOVEL: VALOR:

Imével situado na Rua Bermudas
s/’ lote 07 - quadra 27, do R$ 77.000,00

Loteamento Recanto Maravilha
11, Municipio de Santana de |(Setenta e Sete Mil
Parnaiba, Comarca de Baruert - SP. Reais)

Matricula: 79.850 — CRIB

“Acompanha o presente Laudo, o seguinte anexo:

,AN A V4
X0 1= pESQUISA DE MERCADO

Rl '
Ay
AREg
3 MAC g
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ANEXO - 1

PESQUISA DE MERCADO

Lozl Rua Bermudas s/n®, lote 07 - quadra 27, do Loteamento

recanto Maravilha 11, Municipio de Santana de Parnaiba,

Comarca de Barueru SP

o' ;l ”
YESMACHAING o1 . ¢ AN €1 M 11BERDADY. - SAO PAULD - SP - CEPO1501-030 - PABX (1) 3105-4522
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

Ci T Pus L‘.‘:'muqu; o/n® .
| ormChO’ |
| O;ERTA”RANSACAO T 090

R

PRIy
|
| aasgg‘#\cio :

el ,qurjrd 27
| 0% ’ 10 pecan

en
| ,.eg'r e

to Maravilha

ONADE AVALIAGAO
I
ficdo do Zond de Avaliogdo @ RESIDEMNCIAL HORIZONTAL 1E N,
pesc
- — —ee e —
— : Pma i_ p [ As ! Fa Aspin |
- b " - = 8
o 0.20 1.00 2500 el j 290 | 77 I ]
S ol Bosic.
wok___ iNDICE
7, Locoia05 60 0000
7 tesado 20,00
z sofundidode
[ Frentes Muitipios
T hren
[, consisténcia WO
FATCRES ADICIONAIS
HATOR INDICE
E DATA 35897

Eumnugl atugiizog do da oferto IPC/Fipe.
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|
| MATRIZ DE UNITARIOS
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MATRIZ DE UNITARIOS

|
!/ 5 U:(i:;‘::lo Homogeneizagdo PV“"“_‘?EO [ Varacao |
:n't'f“* gnderes aradigma|  Avaliando
il,( \venido américa do Sul SN 81,00 79,51 0.9817 1,001 4
§l/\ \venida Angola s 42 75,42 1,1732 I.g-;
’S/ eomsiito Regiento Marenrlia IS s 83,57 0,8706 10000
'ﬁ/—: 2ua Alaska SN 90.00 82,99 0,9221 1.0007
'S”" m #0.00 82.99 0.9221 1,0007
':’, 2uo América do Norte SN 108,00 106,02 09817 1,0010f
E_.-J 2ua América do Norte SN 86,40 98,87 1,1443 1,0033
3| Ruo América do Norte SN 98,76 94.95 0.9817 1,0011
a| Ruo América do Norte ,SN 111,67 109.62 0.9817 1,0010)
1 10| Ruo Bahamas SN 84,00 77,55 0,9232 1,0004
11| Rua Cuba SN 80,00 89,64 1,1206 1,0031

3105-4522
AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11)
clas@terra.com.br

e-mall; joaquimlopesperd




Joaquim Vicente de Rezend, Lopes pEl
ENG® CIVILE MECANICO
CREA 0600590772 ﬁ

GRAFICO DE DISPERSAO

NGm. X z
1 81,00 79,51
2 64,29 75,42
3 96,00 83,57
4 90,00 82,99
5 90,00 82,99
6 108,00 106,02
7 86,40 98,87
8 98,76 96,95
9 111,67 109,62

10 84,00 77,55
11 80,00 89,64

522
CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4
0-SP - CEVUL

Rua -SAO PAUL
A MACHADO, 41 - 4°

. E
«M” - LIBERDAD
AND. - CJ. b M ri ‘.mm.'




Joaquinn Vicente de Rezendp Lopes
; PNGTCIVIE ¥ Myo Awgr gy
CHVA U0 ‘

GRAFICO DE DISPERSAG

=
-

®
-

!.o-q.-qoco
»
b
%

]
| i
| < .
) o ——
- } 4 S
//
" 1 ?
] A
W lﬁ /‘,p
ﬁ;r /
4
§

crporont 0 - PAD

iy L
Avgs MACHADO) o5 . L LIBERDADY. - SA0 PALLO - SF

4°AND. - ). “M"

I— g



i Vicente de
j oaqul ENG* CIVIL E Mpz(ﬁﬁen& LO}J&S )%

CRF.A 0600590772 A

| APRESENTAGAO DOS RESULTAD O

| VALORES UNITARIOS VALORES UNITAR|Os HOMOGENEIZAp
i pedia ynitdrios : 90,01 Média Unitérioy - 89,4 t
: - padrdo : 13,41 Desvio Padrao : .75
. 30% : 63,01 0% 40,
+30%: 117.0] Y 30%: 14,19
clente d€ varlaggo : 14.8900 Coeliclente de Varlagso: 14 4,
ok
' . pADOSDO IMOVEL AVALIANDO FORMAGAO DOS VALORES
| Tipo : Terreno nU Testada: 0,1294
modalldade : venda Profundidade: 0,000
pata: 24/10/2012 Frentes Multiplas: 0,0008)
Local : Rua Bermudas s/n° Fator Area: 00000
Cllente : Proc: 0103947-54.2006.8.26.0004
Area m?: 750,00 VALOR UNITARIO (R$/m2): 102.66572
WEDIA SANEADA (RS): 89,38 VALOR TOTAL (RS) : 76.999,29

INERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INERVALO MINIMO : 97.14 INTERVALO MINIMO : 84,52
INERVALO MAXIMO : 108,19 INTERVALO MAXIMO : 94,24

GRAU DE PRECISAO
1l

PABX (11) 3105-4522

L\’ARF
. 5 ; -030 -
SMACHAD G, 4. " ULO - SP - CEP01501

AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PA
o-mall; Joaquimlopespericlas@tersa.com.br



Il

ENG’° CIVIL E MECANICO !l &
CREA 0600590772

'F Joaquim Vicente de Rezende .

| ELEMENTOS DA AVALIACAO

W IBA - SP - 2007
‘D - o PESQU!SA : SANTANA DE F’AR’NA =9l . @ UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 24/10/2012
[wf e ADRA: 100 {NDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
gok:
005 DA LOCALZAGAO
P . avenida américa do Sul NUMERO : SN
BAIRRO : Recanto Maravilha CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - SP

UF: SP

UWMENTACM [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
weDEGAS  [XJREDEDE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
L 500,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA: N&o
10POGRAFIA acima do nivel da rua de 2.0 até 4,0m
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
D A /
ADOS DA TRANSACAO
AlUREZA, - '
. EfA. Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 45.000,00
Lid :
FONIATSIA Cardoso Iméveis - Creci: 18.519 TELEFONE (11)4155 1191
04 ' St. Cardoso - Celular: (11) 97144-4138
ERVAG RO
Teﬂeno vago,
SULTA
D -
e O DA HOMOGENEIZAGAO e RES/VARIA
$No VA
RMA 1BAPE/SP EATORES ADICIONA'S TARIO
AulACAO Floc 0,00 VALOR UN 79.51
Eap, o ' oo0 ADICIONALO1: ‘ OMOGENE’Z‘“CA : ol
b ! . 0,00 S k
ROPUNDEDADE c 013 FT ADICIONAL 02 . VARIACAO - o L0014
(0 > 0o  FTADICIONALO3: 0 ARIAGAO AVALIANDO
PLA . ;
SQNSlSléNClA F — o00 T ADICIONAL 04 0.00
c: ) . 0
ey, 000  FTADICIONAL 05: 0.0
I ' . 0.00
Ok FT ADICIONAL 06 2
0,11

Ry
VARES MACHADO a1



b

Joaquin Vicente de Rezendp

¥
ENG® CIVILE MECANICQ 7 £S5 D}‘JJ

CREA 0600590772 g

ELEMENTOS DA AVALIACAO

£ PARNAIBA - SP - 2007

@UTILIIADO DATA DA PESQuISA 2471

m : . ) -

Zooh 3 JORA ! 100 iNDICE DO LOCAL: 80,00 CHAVE GEOGRAFICA : 12012
e . QU )

s
)

208 - NUMERO : 5 —
: iga ANGO .
"__35;5 AvE BAIRRO : Recanto Maravilha CIDADE: SANTANA DE PARNAIBA - sp
_-.'l UF: SP
GIAO
.08 DARE
L~ TAVENTOS

¥ cio ] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
3y MENTA - "
" EREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

:f:é o€ GAS
?'\‘:S pO TERRENO
S 0 TESTADA - (cf) m 40.00  PROF. EQUIV. (Pe) : 35,00
= M
T mead FORMATO : Regular ESQUINA : i
[ SSBUOADE:  DFetc . 9 L
o GUARA caido para os fundos ate 5%
::lg_t't_liC'A: eCo
' CONSTRUCAO
“A2CS DATRANSAGAO
WATA: Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 100.000,00
AR Cardoso Iméveis - Creci: 18.519
SN0 Sr. Cardoso - Celular: (11) 97144-4138 TELEFONE : (11)4155-1191
CliitvAGAo:
" 5az2 por dois lotes, sendo um deles de esquina.
B <
~'A00 DA HOMOGENEIZACAO
:.l"_izs NOR -
= MA BAPE/sP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
--_:;:;c 8 r . 64.30
Ty 525  FTADICIONALO1: 000 VALOR UNITARIO : Q
-4 Ct: . 7542
My 0,13 FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO :
"-AEECD: - " 1,1732 Al
W 000  FTADICIONAL03: 0.00 VARIAGAO ! ol v
: TPLAS Cq » A ALIANDO : L
Wity | ’ 000  FTADICIONAL D4: 0.00 VARIAGAO AV
ClA Fe .
e, 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
’P.;u;_,‘ . 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0.00
n 0.05
TIY
LUVARES p - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - S

res

e-mall: joaquimlopespericias@terra.com.br



T

_-!
| quim Vicente de Rezende Lopes b2
j 0 ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ELEMENTOS DA AVALIACAO
1 3
05 DA FICHA SP - 2007 Jutiuzabo patap o
WDE PARNAIBA - A PESQUISA : 24/10/20:5
40 0A pesQl A 100 fNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
w QUADRA:
ok 144 =
{ oson LOCALIZAGAO ,
2 ieomento Recanto Maravilha lil SIUMERGL5t
poiE0: L0 BAIRRO : Recanto Maravilha CIDADE : SANTANA DE PARNABA - 5P
(oW UF: SP
@ _
14005 DA REGIAO
“HORAMENTOS :

WENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [X) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

e GAs  [X)REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [X]TV A CABO

3A00$ DO TERRENO

T 250,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EGUIV. (Pe) : 37.50

\CESBUDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : NGo

"POGRAFIA : plano

IMSTENCIA:  seco

SM CONSTRUCAO

) -

ADOS DA TRANSA(;AO

MRy .

'WJAM.%"B VALOR DO IMOVEL (RS) : 80.000,00

DNy, Informagaes com cometor

“““Clo St Sergio - Celular: (11) 7775.9970 TELEFONE : (11)7775-0808
e pregy.
VALORES/VARIACAO \
- . §6001 \ ]
FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : _ l
FT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIZAGAOQ : T \
- . 0 8706 v“‘\
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 4
- AARAH

FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO :
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

CEP 01501030 - PABX (1D) 3105-4522

.~CJ.“M” . LIBERDADE - SAO PAULO - SP -

Vim



T
uim Vicente de Rezendp
joaq ENG* CIVILE MECANICO (TES

CRE.A 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO

A FlCHA CNAIBA - SP - 2007 (Kunuzabo para pa PESQUISA : 3411/50,
050 TANA DEPA
W0l , ~LQUIsA SAN . [NDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA -
'\D A 5
vt QUADR
w48

1440

[)05

NUMERO : 5
. CIDADE : SANTANA PARMNAIBA -5
o euo Alaskd BAIRRO : Recanto Maravilha S DE AlBA - 5P
e UF: SP
l:y',: "
ﬂ
4008 DAREGIAC
Vil HORAminros

AO PUBLICA
& REDE DE COLETA DE ESGOTO E REDE DE ILUMINAGAO PU
IMENTAGAO .
,u\mENT 53 REDE E DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

~i60E DEGAS
100§ DO TERRENO TESTADA - (cf) m R —

| | | e NA: Sim

e ' FORMATO : Regular ESQUINA :

ESSIBIUDADE Direta

"POGRARIA X plano

WSTENCIA:  seco

(M CONSTRUCAO

D ~

2K00S DA TRANSAGAO

MIURELA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 50.000,00

:x‘m: o TELEFONE : (11)4154-6042
.&’-“0: st Junior

n“EW“*(;AC):

"0 vagy,

¥

> 1AD0 pa HOMOGENEIZACAO -
(*T0kgs ARIAG

ko L0Rua BAPE/sp FATORES ADICIONAIS VALORES/V ’ $0.00 \ {
M : ,

NITARIO : »

fesr, 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR U ) WY
[---Df-cy; . HOMOGENEIZACAO: f
ihc=.-qD.DAD -0.08  FT ADICIONAL 02 0.00 . _— ,
{ L ECP: ARIAC 0: -
fﬂs"'ﬂmjl 0,00  FTADICIONAL 03: 0,00 v ) ALIANDO ¢ ot

by, RLAY Ce: VARIAGAO AV

; gy, Fe. 0,00 FT ADICIONAL 04: 0.00

Hay :

! 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
|

0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
0.00

11) 3105-4522

030 - PABX(

4 BERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501
TAND..CJ. “M” - LI




Joaquim Vicente de Rez,

ENG CIVIL kMg ANIC O

CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO

e

pRA: 100
o 14468 auA
il

‘-,mos pALOCALZAGAO
!

IBA - SP - 2007
oﬁ\ TESQUISA § SANTANA DE PARNA
“ 10 0A PE

INDICE DO LOCAL: 10009

DATA DA PESGU)

CHAVE GEOGRAFICA :

SA: 2401017019

NDERECO : Rua Alaska
H

(oM
o <
;quos DA REGIAO

BAIRRO : Recanto Maravilhg
UF: SP

NUMERO :
CIDADE :

SN

SAMTANA DE PARMAIBA . 3P

— e ENTOS
| THORAMENTOS

i E COLETA DE ESGOTO
gnvmzmcl\o (X REDE D

(X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

A0 DE AGuA TV A CABO
EDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIG =
|DADOS DO TERRENO
n ) o 500,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. (Pe) : 33,33
{iteh (A
\CESBIUDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o
10POGRAFIA ¢ plano
CONISTENCIA . seco
StM CONSTRUCAO
DADOS DA TRANSACAO
-—-.\—-__
AUREZA ¢ Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 50.000,00
OBLARIA . :
POWATG Crion Iméveis VELEFONEE (111546042
’ Sr, Janior
PERVAGE o
Teueno vago,
RESULTA
D -
x O DA HOMOGENEIZACAO =
Okes S/VARIAG .
1oRMA "““’EISP FATORES ADICIONAIS VALORES/ =
OCALIIACA TNTARIO :
o1 0.00 VALOR _—
mTAuAc 0.00 FT ADICIONAL 01: ) sk ,
Fiory 0,08 FTADICIONAL 02: 000 ~ HOMOGEN o922
NDIDA g : %oy
% ARIAGA x
fieteg 0,00  FTADICIONAL03: 0.00 ¥ AVALIANDO : 1.0007
! ULTIPLAS Ce ) vAREACAo
sl & 0,00  FTADICIONALO4: 0,00
fieq Ca: 000  FTADICIONALO5: 0,00
N
QPOGMH Ay FT ADICIONAL 06 : 0,00

-4°AND. - CJ. “M” - LIBERDADE -

0
SAQ PAULO-SP - CFP

1501-030 - PABX (11} 3105-4522




wim Vicente

Joaq

ENG" CIVIL

de Rezende Lopes

EMECANICO
CREA 0600590772
| ELEMENTOS DA AVALIACAO
~ 05 DA ACHA P . 2007
i JARMAIBA - 5P - 200 -
oA qush " GANTANA DE PA 5 AUNUZADO  DATA DA PESQUISA: 24110291,
AlL: 9 : 0
f Mﬂ‘ y QUADRA' 100 [NDICE DO LOCAL: 90,00 CHAVE GEOGRAFICA :
| 1446
WM'
OCALIIACAO
DADOS .
01 Rua AMOT¢ a do Norte NUMERO : 51
pHEC AIRRO : Racanto Maravilha -
kH | B acanio ravilh CIDADE : SAMTANA DE PARPNAIBA - 5P
kP UF: SP
it x
| EDADOS DA REGIAO
‘ l,jnvthMC‘ (5) REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
f‘wpE peGAs  [RJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA ] TV A CABO
| 4005 DO TERRENO
| o 1.000,00 TESTADA - (cf) m 25, PROF. EGUIV. (Pe): prs:
ACHSSBUDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : )
{ roroGRARIA: plano
LowisIENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAO
—
|
|
1
|
DADOS DA TRANSAGAO _
Lm :
m:"m. Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 120 000.00
UARA -
. bk Informagbes com corretor
HNtkto St Lui , TELEFONE : (114155-1129
UHE” , uis - Celular. (11) 99628-9583
ACAO:
m"ﬂvago

RESULTA
00 DA HOMOGENEIZACAO

0.00

Wy
Ay
\Aki
SMAC HADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M" - LIBE

ok -
NOR "
v MA IBAPE/sP FATORES A DICIONAIS VALO ’ 2
UCAO Frge — TARIO : \!
m’\DA 0.1 F1 AD‘CIONAL 01: Sk 06.02
o . HoMOsENEuZACAO [
c“uNmDA 013 FTADICIONAL0Z: 0 . H\
B ARIAGAO 3
Mooy oy FTADICIONALO3: oo Y o .
o "‘”LT”’lAsc 0.00 VARIAGAO AVALIAND
"ing, Kl 0o FTADICIONALO4: 0.00
"y 0o FTADICIONALOS! %0
\.J‘R“”A B - 0,00 FT ADICIONAL 06 o



FICHA

A | uiﬂl ’Vlcente L{e ezend'g W
j Oag I-ZN(;'('IVII.EMI-‘.(%(() LOPeg ’5

CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAG

W

40D

- QUADRA: 100
1446

INDICE DO LOCAL: 90,00 CHAVE GEOGRAFICA

Sy

0 DA _
0 DAP

ATA DA PESQUIS

At 2410201,

10 RO américa do Norte
i

(W UF: sp

¢

BAIRRO : Recanto Maravilha

NUMERO : SN
CIDADE : sAnTANA

DE PARNAIBA - SP

IﬂoRAMENfOS 5

il

~4D0S DO TERRENO
mm:v_ 1.000,00

-VMENTAGAO (i REDE DE COLETA DE ESGOTO BJREDE DE ILUMINAGAO PlBLICA
; uEDEGAS  [XREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA BJTv A caBo

VESBUDADE:  Direta
"POGRAFIA : plano
INSSTENCIA . seco

SEM CONSTRUGCAO

TESTADA - (cf) m

FORMATO : Regular ESQUINA :

2500 PROF. EQUIV. (Pe):

40,00
N&o

2005 DA TRANSAGAQ

WUREA: Oferta
auiga ;

Sr. Luis -
MtV AC Ko,

0 vagy

VALOR DO IMOVEL (R$) : 120.000,00
R Informacg
-ORTMO; a¢0es com corretor

Celular: (11) 99628-9583

TELEFONE : (11)4155-1129

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

-CJ.“M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP -

> 0010
AVALIANDO : I
FT ADICIONAL 04 ; 0oo  VARIACAO

= =)
FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : ‘.C\ébjo' \i
FT ADICIONAL 02 : 000  HOMOGENEIZAGAO: H2 K
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: - 'i\

R

CEP 01501-030 - PABX (11) 1105-4522



P,

ENG® CIVILE MECANICO e‘s

CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO

(SA 5“\'*\-\

i
o PESY

o ‘ QU‘DRA: 100
&

£ PARNAIBA - SP - 2007
{NDICE DO LOCAL: 90,00

E UTILZADO DpATA DA PESQuISA :

CHAVE GEOGRAFICA -

"
24710y

spis
L0

NUMERO : 5N

CIDADE: SANTANA DE PARNAIBA - sp

L A AT BAIRRO : Recanto Maravilha
f UF: §F
t-W =hTOS
ancio B REDE DE COLETA DE ESGOTO
”“ gREDE DE DlSTRlBUlCAO DE AGUA @ TV A CABO

REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

p - CEP 01501-030 - PABX

TESTADA - {cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe) : 13,33
FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao
ra os fundos de 5% até 10%

SASTENCIA eCo

iy CONSTRUGAO

-A20S DATRANSACAO

"-’l'- Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 48.000,00

o Orion Iméveis

Wang S Kiiioe TELEFONE : (11)4154-6042

“Hiiagio;

* 7" - Divisa dos fundos com corrego existente.

!|T
ADO DA HOMOGENEIZACAO
S Nog A

S A IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO — !
v".; HGC - 7 . 8o 4

“-:;;,\ N 011 FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO 1\
i T EO : Yyg.&

P-::.,‘_ . -0.08 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZAC \.‘
-.J\DECD: Ao- 11443 v~
S, 000  FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: - O6

YPlAs o RO AVALIANDO: WSS

iy 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO
T 000  FTADICIONAL 05: 0.00

u FT ADICIONAL 06 : 0.00

k) . 011

“Akpv - 22
YARES (11) 310545
HADQ, 4) .

-



\ Jouin Vicente de Rezenfo

M
Ll’]’l’f :
PNGTCIVIE Y M Ange g ' ﬂ
EHYA 6004997 1) |
(OATICHA 8
"ml’ﬁ.‘:: LALITATIA D PARTIAIBA 81k lumitano para OA nm\"‘
Ty i e kg
om0 QUADRA 100 INDICE DO LOCAL: y0,00) CHAVE GROGRApIC A
p and?
i . “AO
1008 DA (OCAITACA
; ; bl o efo Hiorle NUMERG MR
) Yol ey
ot 0 BAIRRO & Ko it Matovilhig CIDADE : SA111A1IA () PARLAIBA 1p
I o ur: L1
‘”
FTAMINIOS |
* JWINAGAO  [5) REDE DE COLETA DE E3GOTO (<) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
(o GAs  [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  []1V A CABO
|
4005 DO TERRENO
mﬁ'l ' 1.500,00 TESTADA - (cf) m 40,00 PROF, EQUIV, (Pe) ; 3 50
CUNMUDARE . Direstey FORMATO : Regular ESQUINA : NEoO
“AOGRAFIA plano
ﬁHH!NClA Y00
VADOS DA BENFEITORIA
O EDINCAGAD : ( (130, USO DA EDIFICACAO : Rersicdancial AREA CONSTRUIDA : 17400 M
7Y ' .
O CONSTR.; ¢ 13y simplos () CONSERVAGAO ! h - anlig reparos Impartantes e sam vako
LW PADRAQ: -
- OrAO: 0912 IDADE REAL : 1 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,382 CUSTO BASE (RS): 1.020.52
oAy
”'m" PAVIMENTOS :
Cal ;
i CULAD O (rs): 61.862,71 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
BDARRANSACAG
RUTITR
Mty "hako VALOR DO IMOVEL (Rs) ; 210.000,00
“Aarg. ' tormagben com corrator
iay, 8¢ 861gio - Cylulnr- (11) 77780970 TELEFONE : (11)7775-0808
" CAo,
o g g
Yy, O8lag .
Uy pu,';l' 2 uitoy . vastidrio - sauna . tudo em construglio
FFSU[T v do 750,00 cada um, I
i:‘h‘m N HOMOGENHZAC Ao
Okma |
by Bap
‘jl"Af,‘Q”Og- E"" FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 4\
Mg, : T ——— o S e ] va.'4
1h o 011 FTADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : —_ \(
) ; SRS \
013 FI ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO PR AN
0,00 FY ADICIONAL 03 ; 0,00 VARIACAO : LR
. IANDO : )
000 FIADICIONAL 04 : 000 VARIAGAO AVAL
0.00 T ADICIONAL 06 : 0.00
0,06 FTADICIONAL 06 ; 0.00
p—
0,00 e e S S
e e e e e et e e el S X (11) M0S§-4521
) - SP - CFP01901-030 - PABX (

4"AND.. CJ M. LIBERDADE - SAQ PAL
emalli joaquimlopespericiasgterra.com.br




hmpum Vicente de
ETLOLE \m%t;:e’u{c L(TGS ;‘*’\

CREA 0000599773 Q

ELEMENTOS DA AVALACAO

%\‘L—?—-
A -
- FEET S SESANNABRA - L QN
~ T N umizano pag
.“"’- ‘m“‘a . ‘-\: M\ENRQQAK: h:\\ CHA ADA ’ESQUISA :4——--_,___
¥ - b P D 2441009015
o ol i VE GEO\'IAHCA: W73
-AlrY O
a10CAY IACAC
oS O NOe
s w T ) NUMERO : 3
P sﬂfm T Recan o Maraviiha E —
o CIDADE: SANTANA DE
wE: 3F E PARNABA -5
' ~ A
(AT D
Il oS
aeatid NF EOE DE COUETA DE BSGQTO ] REDE DE LUMINAGAQ PUBLICA
e S?E-:' DE DITTREUCAD DE AGUA N rvacaso
Theiad TRREND
—— pu—— -
: X TESTADA - {f} @ T
S h & = X3¢ PROF. EQUIV. (Pe): —
oRDWE . DS FORMATO : Reguiar — -
R e a
ETRCA =0
=18of DA RENFEITORIA
TR TRWIAT . Jass $2 DA EDFCATAD L Resaeno AREA CONSTRUIDA: a0 M
LS TOASR cose D0 CONSERVAGAQ : ¢ - reguiar
TE RCRRD e DADEREAL: X0 anos COEF.DE DEPRECIAGAQ (k) 0837 CUSTO BASE (RS): 102052
=l PAVIMENTOS : 0
~Ilalliiano@: 20015377 VALOR ARBITRADO(RS): 195.250.00
A0S DA TRANSACAO
SER es VALO® DO WOVEL (RS) = 31000000
.L‘p - -
rizmades SO SoTelor
YELEFONE: (! 1)7775-0808

“NET

. S Sergc - Cendar (11) 77759670
EHAcho:

I s e - 3 oo . ——
e -aw\lmnz-wdﬂ-psmm—maau mada.

Sh: "
5..______-5 HOMOGENEIZACAQ _ﬁ
PR 6z ARlA:iO///__’__J
~ACAZ By 1Q: T
ity o Zii £T ADICIONAL QY a0 VALOR UN!YAR . c:, \:’
- - SENEIZAGAQ: ‘:
T Q13 FT ADICIONAL 02 0.0 HOMOG e r
‘\.4:3:&:_ ; ~AO: N i
. - 448 ¥ [ 24 AD-\:‘ONAL 03: Q O VARIAK’ NDO i 10010 N ;\
~ Wy e VARlACAO AVALIA B
R W ’ 2 20 £T ADICHONAL 04 o\
e bt
™ a0 FT ADICHONAL QS o0

FT ADFCHONAL 0eé:

Al-4AND, -CL =M= IRFRDA



2 ; —— “‘"’h._
| m Vi 3
4 joaguun Lcente de R_ezem{e L
ENG® CIVILE MECANICQ OPES 3
CREA 060059977y ;

ELEMENTOS DA AvALAciq

| Fl
DOS s E PARNAIBA - SP - 2007
A sQUISA £ SANTANA o £ &unizavo para DA P
0 DA ' {NDICE DO LOCAL: BSQuisa: 5,
N.\JI'ER ““.8 QUADRA 1 100 00,00 CHAVE GEOGRAFICA: 24107 12
ok h X
sAD

Q‘cho: RuO aghamas NUMERQ - SN\
o

BAIRRO : Recanto Maravilha CIDADE :
+ JANT

. ANA DEPaARUa
(oW UF: SP NADEPARNARA -5
v -
o)
~FORAMENTOS : =
+ - WeNTAGAO (] REDE DE COLETADEESGOTO  [RIREDE DE ILUMINACAO PUBLICA
&kEDE peGAs  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [R)TV A CABO
14008 DO TERRENO
S 75000 TESTADA - (cf) m 230 PROF. tquiv. ey, —
ol N
LCHSMUDADE:  Direta FORMATO : Reguiar ESQUINA : NG
POGRAFIA : coido pora os fundos até 5%
ONSISTENCIA : $8C0O
M CONSTRUGAO
h] -
r 2AD0S DA TRANSAGAO
haly .
.,::E,u' Oeta  VALOR DO IMGVEL (RS) : 70.000,00
L i
_m::m- Informagdes com corretor
“NIRIQ .
; St Luis - Celular: (11) 99628-9583 TELEFONE : (1141581128
E’E'K-Vago
Sy
—-'ADO p -
b A HOMOGENEIZACAO —
VRES NORM = i
» A IBAPE, . G :
: “ion Kool FATORES ADICIONAIS VALORES VARIACAD —\
L oc: TNITARIO : 39\ |
Fayg gy, 000 FTADICIONALCY: Hae VALOR UNITARIO: Y
i . - . GENEL .‘Ao : ::;’ 1
! Ny 013 FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEZAG [
g, P ACAO: S
AE Uimpiag 0.00 FT ADICIONAL 03 : 200 VARIACAQ: R
c 20 IANDO - AR
.45 L C VALA.‘L
M g 00  FTADICIONALO4: 2 VARAGROA
iy :
. :a_ P

| G 020  FTADICIONALOS: 6.00

FT ADICIONAL 06 : c.o0

SP - CEP01501-0M - PABN

4 AND.-CJ.“M" - LIBERDADE - SAO PALLO-



Joaguim Vicente de Rozeng, (. P

CREA 1600590773

ELEMENTOS DA AVALACAQ

| 11
008 DA ACHA PARMAIBA - 5P - 2007
m;‘wm UE PA -5 M”““““’-’W
. 3 '/ 'I

# " QUADRA: 100 fNDICE DO LOCAL 106,00 CHAVE GEOGRARICA . B
.;'Ol‘

105 DA LOCALZACAO -
3 .

N . w
‘.,Eifco' U0 Ccubo - \ . UMERO SN

) ' BAIRRQ : Recanto Maravilhe CIDADE : 114114 FARIAIBA  op
NP UF: sp
b:a -
4
WOS .

JIENTAGAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO [ REDE OE ILUMINACAO PUBLICA
il

~ut0EGAS  [)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV A CABO

1400S DO TERRENO
T2 e . 750,00 TESTADA - (ct) m 2505 PROF. EQUIV, (pe) ; ST
VHYBUDADE:  Diretg FORMATO : Peggular ESQUINA : N
HOGRAHA : Lo para o3 fundos de 0% olb 207,
TATENCIA: e
(M CONSTRUGAO
“ADCS DA TRANSACAOQ
'-N——_.__‘;
Nl - o
Wi Tamacso  vaLoR po IMOVEL (RS) : 60 600,00
LT &
,,j:m" Informacies com cormalor
, WO, 8r. Luig - Cetular: (11) 99628-6583 TELEFONE : (11)4166.1129
"1"“'"1(;} o:
T e venagy,
& 'JLT
ADO p
: A HOMOGENEIZACAO
- NGy, == N v
K s -ié_'“ PEfSe FATORES ADICIONASS VALOKES/VARIACAO FSIIUS———
r "F"J" _‘—‘-‘—“"‘*‘—v—-___.—_ﬁ-____ —— e e i N ";’,- '.’J .“ |
S 0 FTADICIONAL 01 o0 VALOR UNITARIO - 4 /
- o0 YR J
P g, L3 FTADICIONAL 02 0,45 HOMOGENEIZAGAOD \
! “Lhug Cois T 11k
Mot g - G4y FTADICIONAL 03 - n  VARIAGAO: an|
ey 23 Ce VALIANDO : Ll
b, O FLADICIONAL 04 - ww  VARIAGAO A
[T T
r e Urr FTADICIONAL 05 - 0.0
‘5.
= U FLADICIONAL 06 - X7
S RIS Y
Hi ’n.:’t T
A Ay

it

| 511
ARy . 10 - PARX (11) 31054
. p . CFPOISOI-D

,\r,u,m,, -4 AND. .y, umgm . 1IBERDADE - SAO PAULO - SP - CF




LRy
Ay,
‘ ARy MACHAD Aloaoan

joaqulm rVL\(‘ cnnti%s R ~ LOPES

F
CREA 0600599773 i

. RESUMO DE vp o

RES:

H\

Pelo que ficoy exposto ng Presente
pericial, este signatario conclyjy pelos se

mercado dos imoveis, objetos dg lide, descritos no
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTu
requerida pelo BANCO BRADESC(H S/A
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p——— — T UV EL

Imovel situado ng Rua Rubi
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Jesus, Comarca 4z Barueri - S@.
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Consta o presente Laudo de 101 (cento e
uma) folhas digitalizadas de um sé lado, sendo todas

ubricadas € @ ultima, datada e assinada pelo Perito judicial.

o Em atencdo aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5°, e n® 797/2003, Artigo 4°,
do Conselho Superior da Magistratura, este signatirio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae”,

acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes

Provimentos.

e-mail: lolqulmlopupcrlcm@terrmom.br
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E AVALIACAQ; .

obedecerdo as recomendacdes “Normas Pars Avaliagio de
[moveis Urbanos do Ibape/SP - 2011”,

. Cumpre informar que esta Norma atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a
completa em relacdo a peculiaridades do Estado de Sio Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliacio,
refere-se a0 Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritorios, armazeéns, dentre outros, sempre que houver dados

semelhantes ao avaliando.

A determinacio do valor total de um imével a

, o _ ]
Partir do preco do terreno, serd feita somando-se com o valo
rescentando

da construcio com os custos diretos e indiretos, ac ;
o do

: lucr

2 total os custos financeiros, despesas de venda e ‘
cado por

“Mpreendedor, que devem ser contemplados no mer p

Melo do calculo do fator de comercializagao.
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