CHRISTIANE APARECIDA CORREA
PERITA EM AVALIACOES IMOBILIARIAS - CRECI/SP n? 96.673
Tel (11) 99589 3000 - christiane@lanaiimoveis.com.br

Excelentissima Dra. Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de S3o Paulo/SP, Foro
Regional XV — Butanta.

PROCESSO: 1005777-20.2013.8.26.0704

CLASSE — ASSUNTO: Procedimento Ordindrio — Despesas Condominiais
REQUERENTE: Condominio Edificio Belle Epoque

REQUERIDO: Nelson Secaf Junior

_ TERMODE ENCAMINHAMENTO

Christiane Aparecida Corréa, CRECI n. 96.673, perita honrosamente nomeada nos
autos referenciados, vem apresentar a Vossa Exceléncia o Parecer Técnico de
Avaliagio Mercadolégica - PTAM do imdvel localizado a Rua Marcus Pereira n? 248,
apto 141, Vila Andrade, Sdo Paulo/SP.

Objetivo — Determinar o valor de venda global do imével.
Data da vistoria — 29/10/2015.
Valor global encontrado — R$ 955.609,37 (novecentos e cinquenta e cinco

mil, seiscentos e nove reais e trinta e sete centavos).

Outrossim, coloco-me a disposi¢do do Magistrado bem como das partes envolvidas
para eventuais esclarecimentos se necessario.

Nestes Termos,
P. deferimento,

S30 Paulo, 03 de novembro de 2015.

Qi -

Christiane A\pgﬁ%fc/la Corréa
CRECI! 96.673

RG 28.852.733-1

CPF 290.557.168-39
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1 - SOLICITANTE

Processo numero: 1005777-20.2013.8.26.0704

Classe — Assunto: Procedimento Ordindrio — Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Belle Epoque

Requerido: Nelson Secaf Junior

Vista do imével avaliando

LOCALIZACAO

Rua Marcus Pereira, n2 248 —- apto 141
Condominio Edificio Belle Epoque !
VILA ANDRADE — SA0 PAULO — SP 09

CHRISTIANE A. CORREA
CRECISP 96.673

PTAM - PER 011 * 11/2015
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3. OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado GLOBAL para
VENDA do apartamento situado na Rua Marcus Pereira, n? 248 - 142 andar — apto 141,

no Bairro Vila Andrade, de propriedade de NELSON SECAF JUNIOR, imdvel, este

descrito nos termos da matricula n? 178.607 do 112 Cartério de Registrqde is de

Sdo Paulo, e devidamente cadastrado junto a “Prefeitura Municipal

como contribuinte municipal sob n2 171.198.0047-6.

4, NOMERO DESTE PARECER — “PTAM”

“PTAM - PER 011 * 11/2015”

o
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5. DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78)

Art. 12 - O exercicio da Profissdio de Corretor de Iméveis, no Territorio Nacional, é

regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei de

12 de maio de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:
Art. 32 - Compete ao Corretor de Imodveis exer intermediagéo na
moveis, podendo ainda,

compra, venda, permuta e locagio «

“OPINAR” quanto a comercializacdo e‘ou locacéio imobilidria.

Atende ainda as Resolu¢des do, Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)

2006 (D.0.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro

n.%s 957, de 22 de mai
de 2007 (D.O.U /2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
boragio de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e

ua forma de elaboragao.
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5.1 - Partes da ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliagdes

de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;
Parte 2: Iméveis urbanos;
Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;
Parte 5: Mdquinas, equipamentos, instalagde EI;S industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histérico.

ha o papel de guia, indicando os procedimentos

gerais para as demais parte ente sera utilizavel em conjunto.
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6. ABREVIATURAS

1A —Imovel em Avaliagdo

CRECI-SP — Conselho Regional de Corretores de Iméveis de S3o Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios

Art. — Artigo
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR — Normas Brasileiras

M?2 - Metro quadrado

IPTU — Imposto predial, territorial e urbano
R — Referenciais

V.V —Valor de venda

V.L - Valor da loca¢do
A.T1.C- Area Total construida
A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

DTC- Depreciagcdo por Tempo de Construcio

R. F. D - Resultado do fator de depreciagdo.

PTAM — PER 011 * 11/2015 CHRISTIANE A. CORREA
CRECISP 96.673

fls. 165

Pégina6
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE DONIZETI BATISTA, protocolado em 03/11/2015 as 16:36 , sob o nimero FRBT15000244338

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005777-20.2013.8.26.0704 e c6digo ASE152.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
AVALIAGCAO DE VALOR GLOBAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6.530/78

7. PRELIMINARES

7.1 - Por intimagdo formal da Excelentissima Doutora Juiza de Direito da 12 Vara Civel
da Comarca de Sdo Paulo/SP, Foro Regional XV — Butant3; constitui objeto do presente
trabalho, o parecer de valoracdo para efeito de "Valor Real para VENDA do referido

imével".

7.2 - O imdvel objeto deste parecer, esta devidamente Registrad ricula de n®
178.607 do 112 Cartério de Registro de Imédveis da Com dao Paulo — SP,
cadastrado perante PMSP - (Prefeitura Municipal de S3o o) sob o0 niumero de

contribuinte n? 171.198.0047-6.
7.3 - VISTORIA

O requerido, proprietario e morador d vel, o Sr. Nelson Secaf Junior, RECUSOU O
AGENDAMENTO DA VISTORIA por intermédio do sindico do Condominio e NAO
AUTORIZOU a entrada desta signataria para vistoria "in Loco" do IA.

inio Belle Epoque, no dia 29/10/2015 no periodo da

Esta perita visitou o C

manha na compat 6 zelador e do sindico do Condominio onde visitou a unidade

202 (R1) a venda com caracteristicas semelhantes ao 1A em termos de acabamentos,
Ja'a metragem e disposigdo do apto. Segundo informagdes colhidas pelo
prédio, Sr. Agostinho, o estado de conservagdo do imével em questdo, apto
41 encontra-se regular com os acabamentos padrio da época da entrega do
condominio e semelhantes ao apto 202 visitado.

Munida dessas informagdes, esta signataria conclui seu PTAM, sem a necessidade de

solicitar intimagdo ao requerido para a vistoria “in loco”.

PTAM — PER 011 * 11/2015 CHRISTIANE A. CORREA
CRECISP 96.673

fls. 166

3

7

gina/ . -
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE DONIZETI BATISTA, protocolado em 03/11/2015 as 16:36 , sob o nimero FRBT15000244338

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005777-20.2013.8.26.0704 e c6digo ASE152.

Pa



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
AVALIACAO DE VALOR GLOBAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6.530/78

8. DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel estd localizado em uma rua de mao dupla sem saida, totalmente residencial
que inicia na Praca Crescilda Ambuda. Os pontos de transportes publicos mais
proximos do imével avaliando estdo na Av. Dr. Luiz Migliano na altura do ntmero
2635, cerca de 650m; e na Av. Giovanni Gronchi na altura do nimero 4822, cerca de

600m, avenidas estas, duas das principais do bairro.

O condominio foi edificado em Torre tinica denominada CONDOM DIFiCIO BELLE

EPOQUE, com 23 andares com 02 apartamentos por andar. d6 21 andares com

apto “tipos” e os 222 e 232 andares com 02 cobert: plex. Totalizando 44

apartamentos no condominio, sendo 42 tipos e 02 co

O terreno do condominio tem topografia em ac ntuado e possui 02 subsolos.

Os apartamentos tipos possuem 03 vagas ‘de garagens, para veiculos de passeio,

cobertas, dispostas nos subsolos e osa artamentos de cobertura possuem 04 vagas.
As vagas por apartamento sdo p as ou frente a frente e sdo fixas, ndo possuindo

rodizio das mesmas.

O condominio p ss i ortaria de pedestres com funcionarios durante 24h, e 01

portao de entrada da para veiculos.

érreo € utilizado para a area de lazer e paisagismo. Esta area de lazer é

bem estruturada e conservada, constituida por:

- 01 piscina (adulto/infantil) com sol durante todo o dia;

fls. 167

- Academia; .
>

- Saldo de festas; QD

- Sauna; o0

3]

g

- Playground; éf’
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- Sala de jogos;

- Jardim.

A construgdo tem 30 anos, e sua aparéncia é bem conservada. O padrido da construgdo
é médio/alto, de alvenaria convencional, com 03 elevadores (02 sociais € 01 de

servigo), gerador e fachada de pintura branca.

A unidade em avaliagdo encontra-se no 142 andar com sua vista principal para:frente

do condominio, possui 209m? de area privativa, assim como todas as unida
do condominio, constituida com: galeria de entrada, lavabo, sala pa
sala de jantar, varanda, 02 suites com banheira de hidromassage dormitérios, 01
banheiro social, sala de almoco, cozinha, area de servi dormitoérios de

empregada e banheiro de empregada.
O apartamento possui 02 entradas (de servigo e soc

O acabamento interno é de padrdo médio om piso em madeira € marmore

travertino na sala, carpete nos dormité ramica na area dos banheiros, cozinha,
area de servigo e dormitdrios de empregada; armarios planejados na cozinha, area de

servi¢o, dormitérios e banheiro

Segundo informagdes idas o apartamento esta conservado, porém com

necessidade de r fq manutenc¢do por estar com a maior parte dos acabamentos

padrao de 30 anos.

RACTERISTICAS DA REGIAO

O imével localiza-se a Rua Marcus Pereira n° 248, apartamento 141, rua esta sem
saida, a 400m da Av. Giovanni Gronchi e a 500m da Av. Dr. Guilherme Dumont Vilares

com a Av. Dr. Luiz Migliano, bairro Vila Andrade, Subprefeitura do Butantd, Municipio

de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 05642-907. \jjfw
W
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A Rua Marcus Pereira possui tragado sinuoso e nivel moderadamente inclinado, em
pista dupla pavimentada, dotada de calcadas laterais cimentadas, guias, sarjetas,
iluminagdo publica e arborizagdo. O fator de ser uma rua sem saida agrega valor aos

imdveis situados neste por oferecer maior seguranga.

A macrorregido (raio de 1 a 2 km) é muito bem estruturada comercialmente sendo

constituida de Shopping, padarias, farmécias, restaurantes, mercados,

gasolina, centros comerciais e de servigos, escolas, hospitais e academia

A microrregido (< 1 km) e a ocupagdo da circunvizinhanca sdo constituidas de forma

heterogénea e mista, formada por imdveis residenciais de p édio, alto e baixo.
Dentro desta area também encontramos boa infraestrut ercial, com padarias,

estabelecimentos comerciais em geral e servicos.
A comunidade de Paraisépolis fica aproximadamente 1,5 km do imével avaliando.
9.1 = Melhorias publicas

O local onde esta situad movel Avaliando possui uma caracteristica de uso e

 classificada pela prefeitura como uma “ZM2”.

Todas as ruas do entorno, sao pavimentadas e possui iluminag¢do publica, rede de agua

e esgoto, gas; rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo

organico ciclavel, linha de transporte coletivo urbano, escolas particulares,
1is e Municipais, panificadoras, Agencias dos Correios, Clinicas Odontolégicas e

médicas, lojas e escritdérios de prestagdo de servigos, bancos e postos de gasolina.
9.2 - Confrontacdes

A descri¢do exata e suas confrontagdes estdo melhores caracterizadas na Matricula de
n? 178.607 do 112 Registro de Imdveis desta Capital de S3ao Paulo e faz parte
integrante deste Parecer; possiveis alteracdes estardo contidas nas averbagdes nestes

documentos.

PTAM - PER 011 * 11/2015 ) CHRISTIANE A. CORREA
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10. MAPA DE LOCALIZACAO / VISTA AEREA
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11. DOCUMENTACAO ANEXA

e CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS Qg\j 2
e MATRICULA DO 182 REGISTRO DE IMOVEIS -
e PLANILHA DE CALCULOS DA HOMOGENEIZACAO DE DADOS v?:!
Estdo anexas, no final deste Parecer, cdpias simples dos documentos acima elencados. %:;io
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13. METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

para um imovel e no estado em que se encontra.

2
k2
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A metodologia aplicada para a elaboracio do presente Parecer, foi a de “METODO
COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
imoveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT; optamos ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados
IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio

AVALIANDO aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

Portanto, ao final serd apresentado o VALOR GLOBAL DO IMOVEL.

13.1 - Fontes de Pesquisa dos iImdveis Referenciais:

A pesquisa de mercado foi realizada com base e acdes de imodveis que se

encontram a venda e ofertados por escritérios imobiliarios renomados da regido e
proprietarios identificados em cada foto d enciais “R”.
Esta identificacdo permitiu entdo ¢do de inumeros imoveis dos quais
selecionamos os abaixo descri com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao

“R1aR10".

imoével avaliando e identificado

Apos a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os
dados obtidos tuar os calculos matematicos que permitiu concluir o valor

inal deste parecer técnico.
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AVALIACAO DE VALOR GLOBAL
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14. FOTOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

R1

Local: Rua Marcus Pereira, 248
Tipo: Apartamento, 202

Area Privativa: 209 m?
Dormitérios: 04 dorm. (02 suites)
Vagas de Garagem: 03
Localizagdo: Mesmo cond. IA
Oferta de Venda: RS 950.000,00
Fonte: Sra. Ana Maria (prop.)
Contato: (11) 98106 9288

R2

Local: Rua Marcus Pereira, 248
Cobertura: Apartamento, 222
Area Privativa: 400 m?
Dormitdrios: 04 (03 suites)
Vagas de Garagem: 04
Localizagao: Mesmo con
Oferta de Venda:R
Fonte: Sra. Deis
Contato: 11 ‘

R3
, Av. Dr. Guilherme Dumont Villares
ipo: Apartamento

Area Privativa: 277 m?

Dormitérios: 04 (02 suite)

Vagas de Garagem: 03

Oferta de Venda: RS 1.000.000,00
Fonte: Imob. Coelho da Fonseca
Contato: (11) 37456000

Codigo: 97393

o
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R4

Local: Rua Abdu Ambuda
Tipo: Apartamento

Area Privativa: 210 m?
Dormitérios: 04 (02 suites)
Vagas de Garagem: 03
Oferta de Venda: R$ 1.000.000,00
Fonte: Imob. Coelho da Fonseca
Contato: (11) 37456000
Codigo: 482576

R5
Local: Rua Abdu Ambuda
Tipo: Apartamento

Area Privativa: 210 m?
Dormitérios: 04 (02 suites)
Vagas de Garagem: 03
Oferta de Venda: R$ 1.000.000,00
Fonte: Imob. Coelho da Fon
Contato: (11) 37456000
Codigo: 96419

4 Marcus Pereira
po:‘Apartamento

rea Privativa: 209 m?2
Dormitoérios: 04 (02 suites)
Vagas de Garagem: 03
Localizagdo: Mesmo cond. 1A
Oferta de Venda: R$ 990.000,00
Fonte: Imob. Coelho da Fonseca
Contato: (11) 37456000

Codigo: 96170 o
i m
c
%\M 28
" o
PTAM - PER 011 * 11/2015 CHRISTIANE A. CORREA
CRECISP 96.673

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE DONIZETI BATISTA, protocolado em 03/11/2015 as 16:36 , sob o nimero FRBT15000244338
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005777-20.2013.8.26.0704 e c6digo ASE152.



fls. 181

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
AVALIACAO DE VALOR GLOBAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6.530/78

R7
Local: Rua Marcus Pereira
Tipo: Apartamento

[0}
Area Privativa: 163 m? §
Dormitérios: 04 (02 suites) §
Vagas de Garagem: 04 g
Oferta de Venda: R$ 910.000,00 &
Fonte: Imob. Coelho da Fonseca =
Contato: (11) 37456000 g

Cédigo: 26262

16:36 ,sobon

as

R8
Local: Rua José Galante

Tipo: Apartamento

Area Privativa: 213 m?
Dormitérios: 04 (02 suites)
Vagas de Garagem: 03

Oferta de Venda: R$ 1.00.000,00
Fonte: Imob. Coelho da Fonseca
Contato: (11) 37456000
Cédigo: 95264

Area Privativa: 203 m?
Dormitdrios: 04 (02 suites)
Vagas de Garagem: 03

Oferta de Venda: RS 960.000,00
Fonte: Imob. Coelho da Fonseca
Contato: (11) 37456000

Codigo: 299194

do original, assinado digitalmente por HENRIQUE DONIZETI BATISTA, protocolado em 03/11/2015
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R10

Local: Rua Abdu Ambuda

Tipo: Apartamento

Area Privativa: 250 m?
Dormitérios: 04 (02 suites)
Vagas de Garagem: 04

Oferta de Venda: R$ 950.000,00
Fonte: Imob. Coelho da Fonseca
Contato: (11) 37456000

Codigo: 350575

15. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS E RESULTADO'DAS COLETAS

15.1 - EVOLUCAO DOS CALCULOS
Homogeneizagao:
VENDA

IA = (valores referenciais 01 a 10)
10

15.2 - GRAFICO DEMONSTRATIVO

IA)

2.000.000,00

1.800.000,00

1.600.000,00
1.400.000,00

1.200.000,00

1.000.000,00
800.000,00
600.000,00
400.000,00
200.000,00

8 9 10 11 12

@ Referenciais

& Imovel Avaliando

&
€
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16. NOTA DE ESCLARECIMENTO

O imdvel objeto deste Parecer Técnico foi Avaliado levando-se em consideracdo o

endo

Valor de Mercado para a Venda do imdvel no estado em que se encontra
notado também os valores de IPTU de RS 464,75 (quatrocentos e sesse
reais e setenta e cinco centavos) mensais e o valor de Condominio q nesta

data em RS 1.800,00 (um mil e oitocentos reais).

E importante frisar que os iméveis Referenciais aq ados estdo localizados
no OU no mesmo condominio do IA OU em ruas/avenidas no entorno com distancias

de no mdximo 700m com o mesmo padrio d " 0 que torna o resultado deste

PTAM extremamente preciso.
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17. CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.2 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando
fatores de transposi¢do e corre¢do consubstanciada segundo técnicas modernas de

avaliagdes contribuiram para a formagdo da convicgdo dos valores aqui expressos;

CONCLUIMOS que:

O valor GLOBAL do imével para a Venda do imével no estado em q ontra,

representa nesta data a importancia de RS 955.609,37 (novecentos e cinquenta

e cinco mil, seiscentos e nove reais e trinta e sete ¢

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacd adolégica expedida comercial

que se louva em informagGes obtidas junto cado imobilidrio, considerando
imoveis com caracteristica e localizaca - econOmica, semelhante, ndo sendo,

portanto, necessaria aplicagdo de q fator de corre¢do/ajuste, porém deve-se

prever uma possivel variagao & 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%),

diante dos interesses ineren ercado e das circunstancias as quais se objetivam

a necessidade deste PTAM

Agradecemos a.o idade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a

disposigdo de V.S.2 para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenc

Séo Paulo, 03 de novembro de 2015.

T SN .
CHRISTIANE A CORREA
o LN
CREC! N2 96.673 \{j\) ~
(HABILITADO EM 2010) M ~
Perita em AvaliagGes Imobilidrias g
pelo CAAV! e PROECC! atuando desde 2012 \%Q
(=¥
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PREFEITURA DE
SAOC PAULO Certidao de Dados Cadastrais do imével - IPTU 2015

" FINANCAS E .
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imoével: 171.198.0047-6

“ Local do Imovel:
R MARCUS PEREIRA, 248 - AP 141

VILA ANDRADE CEP 05642-020
imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endere¢o para entrega da notificacdo:

R MARCUS PEREIRA, 248 - AP 141
VILA ANDRADE CEP 05642-020

Contribuinte(s):
CPF 023.230.458-06 NELSON SECAF JUNIOR

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?3): 5.012 ~ Testada (m): 30,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 0,0174
r' Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m>):
Area ocupada pela construgao (m?):
Ano da construgao corrigido:

Padréo da construgdo: 2E
Uso: residéncia

Valores de m? (R$):
- de terreno:
- da construcgao:

Valores para fins de calculo do IPTU (R$): ’
- da area incorporada: 95.847,00

- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéao: 408.478,00
Base de calculo do IPTU: 504.325,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobilirio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag&o ao exercicio abrangido por

" esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio

de 2015.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.

hitp:/lwww . prefeitura.sp.gov.bri/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 01/02/2016, em % ‘HUI >

Data de Emisséao: 03/11/2015
| Ndmero do Documento: 2.2015.001291413-1

Solicitante: CHRISTIANE APARECIDA CORREA (CPF 290.557.168-39)
“_.——_____""'"_

Este djcumento é copla do original, asginado digitalmentefjpor HENRIQUE DONIZETI BATISTA, protocolado em 03/11/2015 as 16:36 , sob o nimero FRBT15000244338
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LIVRO NO2 - REGISTRO 1le CARTORIO DOREGIS DE IMOVEIS
GERAL de Sio P

matrfcu K} f‘cha
( 178.607 i ( ’ Sao Paule, Dk embro de 1885,

IMOVEL : APARTAMENTO nB_ 1461, localizado no
BELLE LPOYUE, situsdo & Aua Marcus Pereirs
Parque halrro Morumbi, ng 290 Subdistrito
privativa de 209,655m2, Brea comum de 115
total de 325 351m2. correspondendo-lhe um
do condominia de 1,7654% ou 0,017654, O/
tido ao regime de cundominio. confo
cula n@ 128.781. Contribulnte: 171.1

dar do EDIFICIOD
» na Vila Andrade,
Amarp, com 8 area
perfazendo a ares

gao ideal no terrenc
rido edificio fol subme-
tro n@ 20 feito na matri
5-8 - area malor

PROPRIETARIA: VEPLAN INCORPORAGOES .
ro 30.L82,467/0001-86), com sede
nuel at 808,

TRUGOES LIMITADA (CGC nume-
apital 2 Rua Padre Jugo Ma-

n@ 128,781 deste Cartorio.

wARA BA GLORIA COtRNE BARBOSA
1 rdal

REGISTRO ANTERIDR: R.6 ne matr!

o nd 12 feito na matricula ne 128.7&
11 de ebril de 1.984, com forga de es
tamente com outros; fol hipotecedo 8
S/A, com sede nesta Capital (CGC numero
srantia da d{vids de 220.000,00000 UPCe -
t{tulp a £82.251.715.400, pagavel com ju-
% 8o sno e 8@ taxa efetiva de 10,4L71% ap 8na,
d{vida em 20 de maio de 1.986, reajustavels,
e verisgao de UPC, na forma do t{tulo. Figu-
CARLOS MELLO OURIVIO e sua mulher GILDA RIBEX
JURIVIO e PAULO MELLO OURIVIO e sua mulher MYLENE
0.

Av.1l/ 178.607 : Conforme ©
por inatrumento particul r
critura publica, o imove;
AUXILIAR CREDITO IMOBIL
53.009,742/0001 -4b),
correspondentes na d’
ros 8 texe nominal
com vencimento tot
de acordo com o {

G
YRWIA WA SLORIA COTRIM BARBOSGE
'

vatricula aberta de offcioc, no interesse do servigo.

ula, HBARIA BA BLORIA COTRIM DARROSA
o -

607: Por instrumento particular de 31 de dezembro de 1,985,
de escritura publica, a AUXILIAR CREDITD IMOBILIARID S/A,em
géo extra-&udicial na qualidade de credara da VEPLAN INCURPU-
E CoNSTRUGUES LIMITADA, sutorizou o gancelamentc parcisl da hi
ca registrada sob 9@ 12 na matricula nd 128,781, mencionade na av|
e da ceaaau fiduciaria averbada saop n® 13 na matricula 128,781, -

referencia 8o imovel objeto desta matricula.
ats: 18 de abril de 1.986. | ¢
J8VALDO| MARCHI, Otislal

4 .
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matr.’cu&a ficha
[: 178,607 ‘ _—i}
vsrso
R.4/178,607;: Por instrumento particular de 31 de dez
forga de escritura publica, a VEPLAN INCORPORAGDES
TADA (CGC n@ 30.482. £67/0001-86), com sede nesta 1 @ Rua Padre
Joao Menuel n@ 808, VENDEU o 1move1 a EDMUNDC E (RG para es-
trangeiro n® 11.135.§2§-§5 e CIC n® 317.096.997. empresario e sus
mulher SUSANA ENRIQUETA LEJNER DE EDENBURG (ARG !
ro 18.248,109-.5P e CIG n@ 066,294.808-48), ar
de_junhg de 1.962, em Buenos Aires = Argent
nhao de bens, sem pacto antenupcial, reside
Capital a Rus Cessioc da Costa Vidigel nE

£$4L78. 363, 780, ~
Dats: 18 de sbril de 1.986s

de 1385,com
RUGGES LIMI

ob o regime da Conu-
- domiciliedos nests)
111, pelo valor de

[ 98
2BYALDO MARCHI, Orlolal

e 31 de dezembro de 1.985,
| foi HIPDTECADO a VEPLAN IN-
n2 30.482.467/0001-86), com

nuel nf 808, pars garantia da
valor de outros imoveis), paga-
ais, vencendo & primeirs em 30 de
nominal de 10% ao anc e & taxa e _{
is monetarlamente, &8s prestaquea pe]
e o0 saldo devedor com base ne varia
. Previga 8 multa de 10%. Vslor da ava-
glve o valar de outros imoveis.

R.5/178.607: Por instrumgnto partic
com forga de escritura publica, a
CORPORAGHES € CONSTRUGBES LIMITADA
sede nesta Capital a Rua Padre J
dfvida de £8291.501.000 (inclu
vel por meio de 180 prestagoes
jeneiro de 1.986, caom juros &
tiva de 10,472% 8o ano, rea
lg plana de equivalencia 8
cBo da UPG, na forma do ti
liagén: C$l 055.000,000
Dats: 18 de abril de 1.

BYALDG MARCHL Oticial

mento particular de 31 de dezembrn de 1.985,

vpublica 8 VEPLAN INBDRPGRRUUES E CONSTRUGOES
sPeriu a AUXILIAR CREDITO IMOBILIARIO S/R, em 13
al (LGC n@ 53.009.742/0001-=44), com sede nesta -

e 'de Julho n2 4,927, todos os seus direitns cre-
a da hipoteca objeto du R.5 desta matiricule, no qJ
00, inclusive o valor de outros imoveis.
de 1.986,

Av.6/178.607: Por
com forge de escri
LIMITADA cedeu e,

lor de E$29
Data: 18 de

OOVM. BAARCHI, Ofisial

P
AUXILIAR CREDITO IMDBILIARIU 5/R emitiu em 31 de dezem-
, uma cedula hipotecaria integral sob n8 000.985 Serie &,
tive de divide objeto do R.5 e Av.6,
de abril de 1.986. &

FBYAL MARCHI, Ofislet <

e

tps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005777-20.2013.8.26.0704 e c6digo ASE152.
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LIVRO N9 2 - REGISTRO 11e CARTORIO DOREGIST IMOVEIS

GERAL de Sio Pa

motrlcyla ticha
[i 178.607 ' (} } Continuagfo

Av.8/178.607:~ Por instrumento particylar d
e autorizagao da credora AUXILIAR CREDITO )
dagao Extrajudicial, com sede nesta Capital.
98 andar, C&L n@ 53.009.742/000}~bk, data
1387, contids na cedulas hipotecaria int
fica cancelada 8 hipotecs objetc do R
cedula.

Data:- 13 de majo de 1987.

fevereiro de 1987
ﬁRIO S5/R, sm Liqui
ua Sao Banto, 545, =~
18 de favereirc de =-
averbads sgb o nB 07, -

RARG Do GAORA BRI CARNEDOS

e O
} de maic de 1987, da B2 Car
o 1.676 folhas 159, e de =
g impostao expedldﬂ para o =
rifica-se que o imovel acha=sa
uinte n® 171,198,0047=-6,

OALJ%A‘L_M..* 0a GLORIA COTain 8ARBOSA

Ofictal

a de 20 de maio de 1987, da 8¢ Car
ital, livro 1.676 fglhas 159, EDMUNDD
SANA ENRIQUETA LEJNER DE EDENBURG ja
o imdvel a HORST SCHAADE, RG, numero -
rio e sua mulher JANE ZDRAIDE SCHAADE, =
-~ lar, brasileiros;, casados sah .o raglme -
al de bens, anteriormente a vigéncia da =
em comum 004,459,408=91, residentes s domi
pital, a Rua Joas Alvares Jpares n? 1,456, =
alor de CZ% 1.082,285 10

TG0 de 1988, @ARA DA BLORIA COTRIN BARBOBA
Oflaint

¢t Da carta de sentenga de 10 de agosto de 1988 -
e Direito da 1% Vara e respectivo 0ficio da Familia
8 do Forum Regional de Pinheiros desta Capital, ex=
s Autos (Proc, 334/88) de Separacao Judicial Consen-
erida por HORST SCHAADE, RG,2.929,795 e CIC, numero=
,408-91, brasileiro, xndustrlal, residente @ domic;lla
Av, Washington Luis n® 993, nesta Capital, e JANE ZURRI
HAADE , que continuara a usar o nome da casada, RG, n? ==
77.542 e CIC,004,4859,408e91= =dependegnte, brasileira, do lar
sidente e domlc;lxada a Rua Itaguara n? 163, nesta Capital,
omologada por gentenga de 19-04=88, transitada em julgado, =
erifica=se que, conforme partilha homologada pala mesma sen= |¢

y.9/178.607:= Por escritura
torlo de Notas desta Capital
conformldade com o aviso re
exercicio de 1987 pela PMS
langado atualmente pelo
Data:z~ 17 de margo de 19

R, 10/178 607:» Por e
torlo de Notas dest
EDENBURG e sua mu
gualificadas, VEN
2,929,795=5P, gm
RG, 4.577, 542-SP
da comunhag uni
Lei 6.515/77,
ciliados nes
apto., 171, p
Datag=~ 17

R 11/1

"continua no verso”
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o~ matriculs ficha
[i 178,607 l [ z ]
vYersg

tenga, o imovel foi atribuido a JANE ZORAIDF SCH ﬁ
lificada, pelo valor de & 3,288,431,00,
Datas= 21 de novembro de 1988,

R 12/178 607¢:= Por escritura de 13 de outu
CartOrla de Nptas desta Capital, livro 1
CORAIDE SCHAADE, separada consenaualment
DEU o imavel a HDRST SCHAADE, RG, 2,929,

T04,459, 408-91, brasilesiro, 1ﬂdu8tt181f
residente e domiciliado nesta Capital
Washington Luiz n2 993, pelo valor d
Data:= 21 de novembro ds 1988,

1988, do 8¢9
lhas 80, JANE

it

P e CIC, nGmero -
ado cgnsensualmenta
escritorio na Av,s
678,431 ,00,

a2 fata S0TEE BARBES
@ags Ba 4

Av.13/178.607:- Por instrumento particula
escritura publica, e de conformidade co
1.890, pelo Cartdrio de Registro Civil do
extraida do registro n° 11.841 feito as
sua margem, procede-se a presen
13/12/1.989, pelo Juizo de Direito d
Pinheiros, desta Capital, transit
SCHAADE, foi convertida em di
Data - 29 de junho de 1998.

de junho de 1.998, com forca de
rtidédo expedida em 08 de margo de
ubdistrito Casa Verde, desta Capital,
9 do livro B-39 e da averbagao feita a
constar que por senlen¢a proferida em
Vara da Familia e Sucessoes Foro regional
julgado, a separagén

nto mencionado na Av 13, HORST SCHAADE, RG. n®
459.408-91, brasileiro, divorciado, industrial, residente e
a Rua Marcus Pereira, n® 248, apto 141, bairro Vila
6vel a FRANCISCO HORACIO FERNANDES, RG. n°
37.824.338-15, brasileiro, divorciado, pdustriario, residente e
apital, na Rua Marcus Pereira, n® 24f ., bairro Vila

R.14/178.607:- Pelo i
2.929.795-8P, CPF.
domiciliado nesta
Andrade, vende
4.367.890-8P,

- Continua na ficha 03 -
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CISCO HORACIO
DES, divorciado, j& qualificado, hipotecou o imdvel ao UNIBANCO -
O DE BANCOS BRASILEIROS S.A, com sede/hesta Capital, na Avenida
bio Matoso, n° 891, inscrito no CGC sob o n° 33.700.294/0001-40, para garantia
divida de R$ 80.000,00, pagaveis por meio de 36 présiagdes mensais, com juros a
xa nominal de 12,105% ao ano e efetiva de 12,800% ao ano, vencendo-se a 12 em
05/07/98, sendo as prestagbes e o saldo devedo justados na forma e condigbes
estabelecidas no titulo. Inclui-se na presente gara i ; matriculas n°s
178.648, 178.649, 178.665 e 178.666.

Data:- 29 de junho de 1998.

13.8.26.0704 e cddigo ABE152.

o nimero FRBT15000244338

Av.16/178.607:- CANCELAMENTO D
Pelo instrumento particular de 2
BANCOS BRASILEIROS S/A deu quitagéio ao devedor e autorizou a presente
averbacgéo para constar o cancelamento do registro n2 15 de hipoteca.
Data:- 06 de agosto de 2010.

R.17/178.607:- V

divorciado,
Pereira, n

48, Ap.221, j& qualificado, vendeu o imével a N
rtador da carteira de identidade RG n? 7.407.398-SZE/SP, inscrito no
resério, residente e

2, pelo prego de

Dats:- 02 de setembro de 2010.

Continua no ver:
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.

¢ao LT, - )
e respectivo |
raida dos autos
ivil, movida por

10057772020138260704) da ac;éo de execut; [

iNIO EDIFICIO BELLE EPOQUE, CNPJ/MF n° 55

, NELSON SECAF JUNIOR, ja quahf cado, o imév
rtla da divida no valor de R$57. 217 46, tendo sido nomegdo depositario NELSON NELSON
_eventual necessidade de

AF JUNI R ja quahﬁcado Consta da certiddo qu

ta: 27 de julho de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinadc digitalmente por
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