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EXMO.SR.DR. JUIZ DE DIREITO DA 5% VARA CIVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA-SP.

Referente Processo n° 1013165-20.2014.8.26.0451

HASTECROM CROMO DURO LTDA, devidamente qualificada nos autos
da Acgdo de Cobranca que move em face de NICOLA FAGANELLO, autos em

epigrafe, por seu advogado que esta subscreve, vem, com o devido respeito e

acatamento, perante a ilustre presenca de V.Exa., a fim de expor e requerer como

segue:

Observa-se através dos AR’'s devolvidos, que houve divergéncias nos
enderecos. Contudo, tal fato ja ocorrera em atos anteriores, havendo a renovag¢ao dos
enderecos. Por tais razbes, para os demais atos a serem realizados, requer seja
anotado o novo enderego que ja consta a fls. 42 dos autos, qual seja, Rua Firminiano
Rodrigues da Silva, n°® 116, CEP 13440-000, Saltinho-SP.

Portanto, requer sejam os executados intimados da penhora via postal,
no endereco antes informado. Para tanto apresenta em anexo a competente guia FDTJ

para o envio dos AR’s.

A exequente em cumprimento ao despacho de fls. apresenta em anexo
03 (trés) laudos de avaliagbes referentes ao percentual do imével penhorado, tendo
como média o valor de R$ 117.117,91 (Cento e dezessete mil cento e dezessete reais

e noventa e um centavos).

Finalmente informa que deseja concorrer com demais licitantes em leildo
a ser realizado oportunamente pelo juizo, requerendo sua designacgéo desde ja.
Termos em que,

Pede deferimento

Piracicaba, 04 de margo de 2017

Ezildo Edison Bueno de Godoy
OAB/SP 90.386

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EZILDO EDISON BUENO DE GODOY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2017 as 13:04 , sob o nimero WPAA17700486085

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013165-20.2014.8.26.0451 e codigo 2311E1B.
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Guia de Recolhimento N° Pedido 2017040411340803
Poder Judiciario - Tribunal de Justica
Fundo Especial de DeSpesa FEDTJ

Norma : RG © CPF CCNPY
- HASTECROM CROMG DURQO LTDA : f=_' . 07128080/0001-40
_: NP de processe © Unidade E CEP
= 10131652020140451 5° OFICIO CIVEL 4 13420-835
 Endsrego - § Godigo
* Rua Caminho da Servidée 180 ' 120-1
" Histdrico ;% Valor
- Taxa ref, a intimagéo da penhora 20 00

" Total
. 30,00
O Tribunal de justica ndo sa responsabiliza pela qualidade da cépia extraida de pega pouco legivel.
Importante: evitemn amassar, dobrar ou perfurar as confas, para nfo danificar o cadigo de barras.
Mod. 0.70.731-4 - Nov/18 - SISBB 16323 - ass )
12 Via — Unidade geradora do servigo, 279 via — Contribuinte e 32 via — Banco
| 868300000006 | 300051174005 | 112010712801 | 900001408035 |
Corte aqui.

Guia de Recolhimento N°® Pedido 2017040411340803
Poder Judiciario — Tribunal de Justica
Fundo Especial de Despesa - FEDTJ

i Nome _ i Re § CPF CNPJ
. HASTECROM CROMO DURO LTDA & 07128090/0001-40
" N do processo Unidade § CEP
= 10131652020140451 *‘g 5% OFICIO CIVEL = 13420-835
", Endersco % Cédigo
£ Rua Caminho da Serviddo 180 : " 120-1
" Histérico 5 Valor
: Taxa ref. a intimagao da penhora | ’ 30,00
: ? Total
W 30,00
O Tribunal de justica nao se responsat .
Importantz, evitem amassar, dobrar ou
Mod 0.70751-4- Nowo - SS83 1632 o1 ob - SISTEMA DE INFORMAGOES BANCD 10 BRASIL
04/04/2017 - AUTO-ATENDIMENTD - - 12.05.13
| 8683000( 5653571566, T - - 0001408033 |
COMPROVANTE. DE PiAﬁnMENm _ m“
CLIENTE: EZTL00 ENISON BUENC GODOY Cort .
AGENCIA:  56-6  CONTA: 21. 065X _ ot aqul.
: = : . === edido 2017040411340803
* Convenio  TJSP - CUSTAS FEDTJ ' siario — Tribunal de Justiga

Codigo de Barras  86830000000-6  30005117400-3 meiql de Despesa FEDTJ
112010712801 90000140803-5

Nome v GNP
HASTECROM CROMO DURO L Data do pagamento _ 04/04/2017  07128090/0001 40
= N° do pracesso Valor Total : 30,00 " CEP
- 10131852020140451 =00 —o—eeews T SR S S S S S m R S g 13420-835
- Enderege L DOCUMENTO: 040401 - Cadigo
Rua Caminho da Serviddc 180 AUTENTICACAD SISRR: o ?‘ 120-1
* Histérico ] : gg Valor
" Taxa ref. @ intimagic da penhora A.8FA. 483. 4FB. CDF. 318 :
; 30,00
Leia no verso como conservar este documento - Total
entre outras informactes. L . 30,00~
O Tritunal de justica nfo se responsaty . -
Imperants: evitern amassar, dobrar ou
Mod. 0.70.731-4 - Now16 - SISBR 16323
12 Via — Unidade geradora do servigo, 2%
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Diego Richard Temacceflo — CRECI: 128,035

fls. 155

Rua José da Costa, 931, Jaboticabal, SP. CEP 14882-055

Teiefone: {16)98163 3005

LAUDO DE AVALIACAO N.° 02/2017

1- INTERESSADO:

Em atendimento 3 solicitagdo de HASTECROM CROMO DURO LTDA -
EPP, CNPJ Ne 07.128.090/0001-40, delegou-se ao corretor de imobveis
DIEGO RICHARD TOMACCELLO, devidamente registrado no
CRECI da 2 Regido SP, sob ntimero 128.036, a incumbéncia de proceder
a avaliagdo do imovel RURAL, localizado na Cidade de Piracicaba, SP,
Loteamento denominado de Fazenda Colinas de Santa Tsabel,
compreendendo o lote 272, com Area de 20.532,50 m2, cadastrado no
INCRA em drea maior » Sob N° 630055692379/9, ‘originariamente
chamado de FAZENDA SANTA ISABEL, sob matricula n° 49995

devidamente registrado no 2° oficial de registro de iméveis desta
comarca, matricula esta, anexa a este documento.

2 - OBJETIVO:

Avaliagdo do bem para penhora de fra

¢d0 ideal equivalente a
02708333% da area de 20.532,50m2, que resulta em 5.560,88m2

em favor de HASTECROM CROMO DURO ITDA - EPP,
CNPJ N° 07.128.090/0001-40,

4 - IDENTIFICACAOE CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

Localiza¢io:

Imével localizado nas
Santa Barbara D’oeste,
do bairro Tupi.

proximidades da Rodovia Piracicaba -
as margens da antiga estagdo ferroviaria

I )



Diego Richard Tomaccelia - CREC): 128.036
Rua José da Costa, 931, Jaboticabal, P, CEP 14882-055

Telefone: {16)98163 3005

Acesso:

O acesso ao imével & feito através
desprovida de pavimentos, com distinci
3,f5 Km desta. A localizacdio do
grifado, conforme se verifica ng foto.

de estrada terra

: a aproximada de
movel em questdo estd

fls. 156

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EZILDO EDISON BUENO DE GODOQY e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2017 as 13:04 , sob o nimero WPAA17700486085
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Diego Richard Tomaccello - CRECK 128,036 fls. 157
Rua José da Costa, 931, Taboticabal, 5P, CEP 14882-055

Telefone: (16)98163 3005

Caracterizacio da Regido:

A regido onde esta situado o imdvel avaliando possui
relevo em grande declive nos fundos, dividjdo, por um
cOrrego, provavelmente em 4rea APP  (Area de
Preservacéo Permanente)  abrigando vegetacdo mista
enfre capim e grama, com terreno ligeiramente
turvo/arenoso, sem acesso a servigos bdsicos esséncias

como coleta de esgoto publico, dgua encanada e
pavimento asfaltico na estrada de acess . o

OBS. Se faz necessirio a avaliagio de um Engenheiro

capacitado, para definir com exatidio as areas utilizaveis
e de protegio ambiental.

5- METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliagdo do bem, procedi a pesquisa junto ao
mercado  imobilidrio local, corretores  atuantes que

transacionam iméveis semelhantes aos do objeto da
presente avaliagio,

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando,
para apuracdo de valor de mercado de terreno, verifiquei ser
possivel a utilizagfio neste trabalho do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia,

Sémpre que possivel, de acordo com a recomendagio
constante da NBR 14.653-1, em seu item.

“... Para a identificagio do valor de mercado do bem,

sempre que possivel preferir o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Conforme item 8.2.1 d
¢ a seguinte:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de atributos
dos elementos comparaveis, como amostra do mercado

imobilidrio. /
3

a NBR 14.653-1, a conceituagio do método

i . as 13:04 , sob o nimero WPAA17700486085
do original inado digitalmente por EZILDO EDISON BUENO DE GODOY e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2017 as
Este documento é copia do original, assin

i i -20.2014.8.26.0451 e codigo 2311E1D.
P ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013165
ara con , :



Diege Richard Tomaccello — CRECI: 128.036
Rua José da Costa, 931, Jaboticahal, 52, CEP 14882-055

Telefone: {16)98163 3005

Aproveitamento Eficiente:

O principio que norteou o trabalho avaliatorio foi o do
aproveitamento eficiente, determinado por analise do

mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-1:

“Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local,
numa data de referéncia, observada a tendéncia
mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos
permitidos pela legislacdio pertinentes”.

6 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO

RESULTADO:

Os fatores utilizados na corre¢do foram os fatores oferta,
transposic¢do de local e acabamento.

7- RESULTADO DA AVALIACAO:

De acordo com a andlise do diagndstico de mercado
apurado e  levantamentos realizados, com base na
identificagdo da realidade mercadolégica da regifio onde se
encontra situado o imével, os valores minimo, médio e

maximo que espelham o valor de mercado foram
discriminados através de estimativas.

Adotamos o valor entre R$ 20,00(Vinte Reais) m2 ¢ R$
25,00(Vinte e Cinco Reais) m2, cabendo a contratacio de
um  profissional especialista em topografia com
equipamentos especificos, a fim de apurar o tamanho da
area Util para avaliagfio definitiva da area total.

Aream2  Valor minimo Valor médio Valor maximo

5.560,88 R$20,00 R$2250 R$25,00 | /

fls. 158

i | i - .0451 e codigo 2311E1D.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013165-20.2014.8.26.0451 e cddig



Diego Richard Tomaccello ~ CRECI: 128.036

‘ fls. 159
Rua José da Costa, 931, Jaboticahal, SP. CEP 14882-055

Telefone: {16)98163 3005

8 - CONCLUSAOQ:

De acordo com a anslise realizada informamos que o valor

mais representativo atualmente para o imével em questiio &
de R$125.112,80 (Qento ¢ vinte e cinco mil Cento e
Dezenove Reais ¢ Oitenta Centavos).

Piracicaba, 29 de Maré;o de 201 7

A
. RGO ‘?\\C.Ha'(“ﬁ‘ m;.c.q,\kg
DIEGO RICHARD TOMACCELLO
CRECI: 128.036

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EZILDO EDISON BUENO DE GODOQY e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2017 as 13:04 , sob o nimero WPAA17700486085

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013165-20.2014.8.26.0451 e cddigo 2311E1D.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

 CORRETOR REPONSAVEL: ANTONIO VALDIR IATAROLA JUNIOR - CRECI 49214 - F

Enderego: Rua Guerino Lubiane, 464, casa 17, Bairro Dois Corregos, Piracicaba. SP.
CEP:13420 - 823.

CONTRATANTE: HASTECROM CROMO DURO LTDA - EPP, CNPJ N° 07.128.090/0001-40

LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Loteamento Fazenda Colinas de Santa Isabel, compreendendo
0 lote 272, com 4rea de 20.532,50 m2, cadastrado no INCRA em area maior, sob N°
630055692379/0, FAZENDA SANTA ISABEL, matricula n° 49995, registrado no 2°
Cartdrio de registro de iméveis de Piracicaba, SP. |

DATA DA VISTORIA: 28 de Margo de 2017.

INDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Gleba Rural.

AREA ESTIMADA: 5.560,88m2, 02708333% , fragao ideal de 20.532.50m2
MATRICULA: N°49995 em &rea maior |

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Topografia irregular nos fundos, cortado por corrego, sem
infraestrutura de dgua, esgoto e asfalto. Estrada de acesso composta por terra e cascalho.

CONSIDERAGOES GERAIS: O fator relevante para avaliaggo do bem foi produzido através
de comparagbes e amostras eficazes sobre vendas recentes de iméveis de terceiros.

M.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EZILDO EDISON BUENO DE GODOY e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2017 as 13:04 , sob o numero WPAA17700486085 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013165-20.2014.8.26.0451 e codigo 2311E1F.
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fls. 163

RESULTADO DA AVALIACAO:  Apcs pesquisas verbais com diversas imobilidrias, e
corretores  autbnomos ficou estabelecido que o valor para venda do imével & de:

R$ 115.000,00(CENTO E QUINZE MIL REAIS), podendo oscilar 10%(dez por cento) para
mais ou para menos. |

i 8¢o atual do imével no momento da avaliagdo, nao
submetendo a esse avaliador quaisquer responsabilidades sobre alteragdes advindas de
outros.

Desde j4, coloco-me a inteira dis

a, posicdo paira qualquer outro esclarecimento que se fizer
necessario. Subscrevo-me muj, ?

(Q/@ A fute T

ANTONIO VALDIR IATAROLA JUNIOR
CRECI: 49214-F

i : : umero WPAA17700486085
Este d to € copia do original, assinado digitalmente por EZILDO EDISON BUENO DE GODOY e Tribunal de Justica de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2017 as 13:04 , sob o num
ste documento ,

i i - .26.0451 e codigo 2311E1F.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013165-20.2014.8.26.0451 e g
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LAUDO DE AVALIACAO

- Firmo no presente laulo para avaliar um imovel que conforme consta
na matricula 49995 do 2° CRI de Piracicaba, ~imoével rural
compreendendo o lote 272 do loteamento denominado Fazenda Colinas de
Santa Isabel em Piracicaba-SP, com area de 20.532.50 mZ. Cadastrado no
INCRA em drea maior sob nimero 630055692379/0 com denominacdo de
Fazenda Santa Isabel. -

Conforme consta seu proprietario Nicola Faganello portador do CPF
n° 966. 366.538-68. Esta estabelecido a AV-8/49995, protocolo n® 243, 842. 4 .
de 16/11/2016. Conforme penhora da fragdo ideal de 2708333%, o onde 1%, %
ficou estabelecida a penhora da porcentagem citada a Hastecrom Cromo,
Duro LTDA — EPP, CNPJ sob n° 07.128. 090/0001-40.

- A porcentagem da area bruta transformada em porcentagem em m?
ede55616972m .

Declaro eu, Antonio Nad:r Formagglo, Corretor de imoveis, crec1
62. 528 e perito judicial formado pela CAAV, residente € domiciliado na rua
Chico Mendes, n° 120, Bairro Sertdozinho, Tel para contato {19) 9.8346-
2392. Trata-se de imdvel rural medindo 20.532.50 m?, situado na fazenda
Colinas de Santa Isabel em Piracicaba-SP, nas imediacdes da Rodovia
Piracicaba a Santa Barbara D’oeste, mais precisamente partindo. o seu
ponto inicial da antiga estagao do Bairro do Tupi em estrada. de terra sem
pavimentacdo, aproxnmadamente 3,5 Km até 0 referido imével..

A caracterlzagao do imodvel que adentrei e verifiquei em loco as
caracteristlca d _mesmo sdo de um imével rural. Firmo entdo que
m-prihe stancia que o imdvel possui uma grande parte em
APP pg'r' *é ist ¢ ﬁrego que corta o imoével. E também suas condigdes
precarias em:deé live” em ihfraestrutura. Faltando entdo rede de esgoto,
dgua encanada e estrada’ pavimentada.

A topografia apresenta um declive de 70%, sendo dividido em 2
partes por um cérrego que corta o imével todo. Sendo que apresenta
" declive em maior escala na parte dos fundos do imdvel. Enquanto a frente
apresenta uma escala menor em declive de 30%.

A qualidade do solo é de terra mista, mais precisamente areia escura.

A cobertura vegetal é formada por capim brachiaria e gramas

misturadas.

-Sa&_!?é,uj@;.p?@ﬁdét)lado em 04/04/2017 as 13:04 , sob o nimero WPAA17700486085

e o processo 1013165-20.2014.8.26.0451 e codigo 2311E21.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalménte
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A capacidade de uso das terras se dd.em 80% aproximadamente {para
melhor esclarecimento, tera que contratar um engenheiro agrimensor para
apurar a medida exata da APP e da area util.

Existéncia de uma cerca precaria demarcando a area em quest3o.

Diagnostico do mercado — de acordo com a 5|tuagao do pais e do
mercado imobilidrio e pelas suas caracteristicas existentes quanto a

focalizagdo e aos acesso precdrio, busquei informacdes em mais dos 1A, 0
IA2 e 0 IA3 que também estdo a venda, bem préximo ao 1AL, Cheguei a
conclusdo em somatéria que o preco é de:

Conforme os dados de homogeneizagio apurados no citado |movel

~f|rmo 0 presente na AV-1 que o preco é de RS 20,00 por m?, num total e

?ua porcentagem de RS 111.233. 94,00 (Cento e onze Mil Duzentos e trlnta
f trés Reais e Noventa e quatro centavos). '

Deixo firmado nesta, que para separa¢ao nesta area da porcentagem

E abida ao reclamante, deixo estabelecido que terd que ser tomado a

gcrowdenaa de um agrimensor capacntado € com bom conhecimento as leis

mun|c1pa|s e federais, para fazer a apuracdo da drea liquida que podera ser

ocupada-com construgao civil ou com outras que 0 proprletarfo venha
Qulerer exercer.

: acicaba, 02 de margo de 2017.

i ' s 13: j 17700486085
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