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MO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL XI

PINHEIROS DA CAPITAL — sP

PROCESSO . N°. 0006425-64.201 0.8.26.0011

CARTORIO . 3° OFiCIO.
AGAO EXECUGAO HIPOTECARIA DO SISTEMA FINANCEIRO

DE HABITAGAO - (HIPOTECA)
REQUERENTE  : BANCO BRADESCO SIA.
CREQUERIDO  : IVANIR MESSIAS DA SILVA.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n°.0601592133,perito

|, nomeado emﬂmmmﬁsado nos Autos da presente Acao, tendo encerrado
mente apresenté-lo aV.Exa.
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'CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

' Localizagao: Rua Cunha Matos, n° 127, Bairro Jardim lvana, do Municipio
de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Novembro de 2.015.

OETERAA.COM.BR
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| CAPITULO Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

1 O presente laudo visa a apuragdo do justo, real e atual valor de 01 (um) imével
¥ esidencial, situado no Municipio de Sao Paulo, devido a uma Acao de EXECUCAO
| HIPOTECARIA DO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGAO - (HIPOTECA).

i _‘  Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacao para Perito do Juizo.
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APITULO Ill = VISTORIA

31. Localizacao

O imovel localiza-se @ Rua Cunha Matos, n® 127, Bairro Jardim lvana, do
Municipio de Sao Paulo, SP;

3.2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo se

encontra no Setor 101, Quadra 580, e Indice Fiscal 649,00.

3.3. Planta Localizacao
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‘3.4, Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontra-

se em Zona BT-ZM1, Zona Mista de Baixa Densidade.

' 3.5. llustragdo fotografica externa

I3 - APANTALEAOETERRA. COM. 1R
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36. Melhoramentos Plblicos

O imovel possui todos os melhoramentos plblicos convencionais.

3.7. Topografia

A topografia do imovel se apresenta plana.

3.8. Dimensoes

O terreno, conforme matricula n°® 123,794 (fls. 256) possui a seguinte

descrigao:

“IMOVEL: UM TERRENO a RUA CUNHA MATOS numero 127, com area
construida de 127,40 m?, e seu respectivo terreno situado na VILA SOL, no 13°

Subdistrito Butanta, medindo 5,20m de frente, por 25,00m da frente aos fundos

-

de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerrando a

- area total de 130,00m?, confrontande do lado esquerdo, no sentido de quem da

R IL

~ rua olha para o imével, com o terreno da lonian Agricultura Industria e

B e e | il

Comércio S/A, do lado direito com a casa numero 133, edificada no

I
- remanescente do terreno, e nos fundos com terrenos da lonian Agricultura i

foi obtida através de consulta a Matricula



A
ST TR
:b\é ﬁ__:_— 3" &
Juarez PanTALEAO B v o
ENGENHEIRD CIVIL I ~HIFy
11. Benfeitoria- 1 v
pics '8 s Loy 3
Classe: Residencial '
Grupo: Casa
Padrao: Médio (-)
Estrutura: Convencional |
Paredes: Alvenaria de Tijolos )
Forro: |Laje
Piso: | Ardosia / Ceramico Carpete.

Revestimento Interno: | Argamassa com pintura latex / Azulejos

Revestimento Externo: | Argamassa com pintura latex.

Portas: Madeira.
g Caixilhos: Madeira / Ferro.
[ Janelas: Madeira / Ferro.

- |Tipo das janelas Correr / Vitrd

Telhas de barro.

Térreo: Sala de estar, sala de jantar, lavabo, cozinha
‘e area de servico.
1° Pavimento: 03 (trés) dormitérios, sendo uma suite,

 de reparos simples (e)

ado de medigdo no local por este

L= wp
e

Ha i
[L=



Juarez PAnTALEAO

EnGENHEIRO CIvL

42. Nustracdo fotografica interna.
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Quarto e banheiro da suite.
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CAPITULO IV — AVALIACAO
~ 41-VALOR DO TERRENO
O valor do terreno sera determinado através do produto da area do terreno, do
valor do metro quadrado, através da seguinte formula:
VI=Vu/{1 +[(F1-1)+(F2 - 1) + (F3 -1)... + (Fn -1)]} x At
e
Vu=Vox{1+[(F1-1)+(F2—1)+ (F3-1).. + (Fn D
Onde:
At = 130,00 m? E

Ms = Vo = R$ 2.426,18 m? ( :
|

. Vu=R$212874m?
Fp=520

Fr=10,00 (frente de referéncia)
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Célculo do fator testada:
cf=(Fr/ Fp)
0,20.

of = (10,00 /5,20)"";

cf=1,1397

Calculo do Fator Profundidade:

Por se encontrar dentro dos limites entre Pmi e Pma, adotamos;

cp = 1,0000

Substituindo e calculando:

VT = R$ 2.426,18/m? / {1+((1,1397 = 1) + (1,0000 — 1]} x 130 00 m?

de RS 2.426,18 i

yalor da média saneada

reais e dezoito centavos), reporta

r-se da

. U gwu nm“;ngﬂm.ln
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(2 - VALOR DAS BENFEITORIA ey

No que se refere as benfeitonas, utilizaremos o ‘ESTUDO DE VALORES DE

EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS", do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avallagbes e Periciais de Engenharia de S3o Paulo - Versao 2011
As caracteristicas descritas permitem enquadrar as benfeitorias para a data

pase de agosto de 2 015 da sequinte forma

Classe Residencial
. i .'
Grupo Casa |
Padrao Médio (-)
i :
ICusto de reproducho: | RS 1.48551m” (RgN x 1,212)
20 anos
i 70 anos :
» da Edificagdo | Necessitando de reparos simples (e) ;l 1, 5
0.735 |
5 ¥
130,00m’ PSR ey '

; -'-_."- alor das benfeitorias sera obtido da através da expressac.
A
Onde

v = Vo x Foe x A

-

~
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| 4.3 - valor Total do Imével (V)

para a obtengdo do Valor Total do Imével, foi efetuada a soma do Valor do

Terreno (Vt) e das Benfeitorias (Vb), desta forma tivemos:

Vi = Vt + Vb,

<
1

276.736,31 + 141.845,71

=
"

R$ 418.582,02

Ou em numeros redondos,

V, = R$ 419.000,00

os e dezenove mil reais)
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| APITULO V — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 15 (quinze) folhas, digitadas de um s6 lado, todas
glas rubricadas, sendo a Gltima datada e assinada

Acompanham 3 (trés) anexos.

Sao Paulo, 17 de novembro de 2.015. I
. k
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UAREZ PANTALEAD
PERITO JUDICIAL
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SPI-3.2.11.2 - SECAO DE CALCULOS JUDICIAIS O\

v
PROCESSO N° 0006425-64.2010.8.26.001! - Execucdo Hipoteciria F\

ATUALIZACAO DO VALOR DA AVALIACAO nos termos da R. Determinagiio as f15.509, item 4.

3

ATUALIZACAO DA AVALIACAO A FLS. 310

[ndice : jan/18 67,556931 (Tabela Prética do Tribunal de Justiga)
Valor do ind. Data VALOR
Imével (fls. 210) ATUALIZADO
R$419.000,00 60,872914 R$465.007,38

Séo Paulo, 01/02/2018




