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Dirigiu-se este perito judicial,
nenhum dos interessados se fe
ao imovel e impedindo uma Vi

pontuaimente ag referido imdvel, onde

Z presente impossibilitando assim adentrar
storia mais ampla e detalhada.
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a lfnévs! Situa-se no Municipio de Praia
alo n° 733 Bairro: Mirim, CEP 117
CORREIOS: A

Onze de Junho, Rua Trinta e Um
Kennedy.

Grande, na Rua Primeiro de
04-710 (conforme 0 site dos
), na quadra completada pela Rua
de Margo e Avenida Presidente

4.1 INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS URBANAS.

Trata-se de local dotado de todos os servigos publicos usuais, tais como:
a) Vias urbanas Pavimentadas;

b) Passeio;

c) Guiase sarjetas;

d) Redes de agua tratada e esgoto;
e) Distribuicdo de energia elétrica;
f) lluminagéo publica;

g) Coleta de lixo;

h) Transportes publicos;

i) Entrega postal.
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5. CARACTERiSTICAS DO IMOVEL,
5.1 DESCRICAO DO CONDOMINIO
Edificio com 2 pavimentos. Térreo (1° Pavimento) e 1° andar (2°
Pavimento).

Todos os pavimentos sao destinados & moradia.

O Edificio Viviane nao Possui elevadores, o acesso & feito por meio
escadas ao 1° andar.

Para acesso ao edificio ha apenas uma entrada, ou entrada principal,
pela Rua Primeiro de Maio n° 733.

Foram procurados indicios, que de certa forma evidenciasse qualquer
de falta de manutencio, principalmente nas colunas e paredes a
procura de trincas, rachaduras, infiltragoes, mofos e bolores, exposigao

de fiagao elétrica, problemas de ordem hidraulica ou quaisquer outros
indicios de falta de manutengao predial.

Somente foram analisados aspectos externos do condominio e o
estado de conservacgao nesta area externa é: BOM.
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5.2 DESCRIGAQ po IMOVEL

Pelos mot i
prejudic:::ilgss:::;artrados acima, nao foi possivel fazer visita “in loco”,
imovel. nte no que tange as condigdes fisicas internas deste

6. AVALIAGAO.
6.1 METODOLOGIA.

Foi executada avaliagcdo utilizando-se o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, mediante levantamento e

| Pesquisas no mercado imobiliario da regido, para a determinagdo do
| valor de mercado do imével avaliando.

Mesmo n3o sendo possivel adentrar ao imével avaliando, adotamos
que este esteja em bom estado de conserva¢io, manutengio e uso.

Adotamos também, que o acabamento intemo do imével seja de
padrao comercial.

Todas as pesquisas realizadas, dos iméveis que serviram como
elementos comparativos para esta avaliagdo, sejam elas feitas “in loco”
ou por meio de pesquisas eletronicas (via rede mundial de
computadores), foram realizadas no dia 29 de Fevereiro de 2016.

Para obter-se o resultado desta analise, o mais fiel possivel a oscilagéo
do mercado imobiliario, foram utilizados elementos comparativos
(amostras coletadas) que respeitaram os seguintes quesitos:

a) Mesmo bairro do imével avaliando;
b) Metragem (itil que se assemelhe ao do imével avaliando;

c) A mesma disponibilidade de vagas de garagem a do imével
avaliando;

d) A mesma disponibilidade de elevadores do imével avaliando;

e) A mesma disponibilidade de servigos publicos essenciais que
sdo também oferecidos ao imével avaliando.
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8. ERSPECTIVAS DO MERCADQ
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V1= 130.000,00 /50,00
Vi=Rsg 2.600,00 m?

AMOSTRA Nop
\

Fonte: Zénite Imoéveis
Cédigo do Imével: APO420

Localizagio do imével: Mirim — Praia Grande (SP)

Caracteristicas do imével:

¢ Apartamento — 1 dormitorio — Imével & Venda - Com Elevador
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Area (i 45 n2 Au)
Valor ofertaqq

R$ 130.000 gg
* Valo U0 (R$)

V2= 130.000,09 145,00
V2=Rg 2.888,88 m?

AMOSTRA no3

Fonte: i
onte: LEC, Empreendimentos e Consultoria Imobiliaria,
Cédigo do Imével: AP10g2

Localizacéo do Imével: Mirim — Praia Grande (SP)
Caracteristicas do Imével:

e Apartamento — 14 dormitério — Imével a Venda - Com Elevador

* Area Util: 45 m2 (au)

Valor ofertado: R$ 130.000,00 (R$)

¢ Valor De Mercado do Imével
(V) = Valor Ofertado (R$) 1 A

V3 = 130.000,000 / 45,00
V3 = R$ 2.888,88/ m2

por Unidade de Metro Quadrado
rea Util (AU)

AMOSTRA N°4

Fonte: Nova Casa Iméveis

Cédigo do Imével: AP5850

Localizagdao do Imével: Mirim — Praia Grande (SP)

Caracteristicas do Imével:

Apartamento — 1 dormitério — Imovel a Venda — Sem Elevador
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* Area (- 40 m? (Ay) o
* Valor ofertado: Ry 130.000,00 (R$) :
* Valor De
(V) =vaj
V4 =

Mercado do Imével i rado
Por Unidade de Metro Quad

or Ofertado (Rs) Area Util (Au)

130.000,00 40,00

Va=Rg 3.250,00 / m2
AMOSTRA N5
_\

‘\
Fonte- Termral Imobveis

é
Cédigo do Imdvel: AP5721

Localizagéo do Imével: Mirim — Praia Grande (SP)
Caracteristicas do Imével:

Apartamento — 4 dormitério — Imével a Venda - Sem Elevador

®

Area Util: 45,00 m2 (AU)

Valor ofertado: R$ 1 30.000,00 (R$)

Valor De Mercado do Imével por Unidade de Metro Quadrado
(V) = Valor Ofertado (R$)/ A

rea Util (AU)
V5 = 130.000,00 / 45,00
V5 =R$ 2.888,88 | m?

> Homogeneizagao 1 — Todos 0s iméveis sio ofertados a venda,
por isso sofrerdo um desagio de 20%.

> Homogeneizagio 2 - As amostras 1, 2 e 3 sofrerio
depreciagio de 5%, pois tem acesso por elevador e o imével
analisando nio ha elevador.
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VMA = VMM x A
VMA =Rg 116.61¢,97

Arredondando:

R$ 117.000,00 (Cento e Dezessete Mil Reais)
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FOTO 1 (Anexo Il) ~ Mapa gerado a partir da ferramenta gig; i Goog
i igital fornecido pelo
Para localizagzo referencial. Pe ¢ Maps
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