CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
MERCADORIAS COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Por este instrumento particular, AGRICHEM DO BRASIL S.A.,
sociedade por acdes, inscrita no CNPJ sob. N° 03.860.998/0001-92 e
Inscricdo Estadual n® 582.504.378.115, sediada na Rua Uruguai n°
1.876, Parque Industrial Quito Junqueira - Ribeirdo Preto/SP,
representada nos termos de seu Estatuto Social, doravarte
denominada  “CREDORA”, e NISRALA COMERCIO E
REPRESENTACOES LTDA, CNPJ sob n° 09.036.696/0001-80 com
sede na Rua Cento e Quatro, n® 1116, Bairro Brasilia, CEP: 38.360-
000, Capindpolis, Estado de Minas Gerais, representada por
ANDREZA COSTA NISRALA, brasileira, natural de Capinopolis-MG,
nascida em 01/03/1983, casada em comunhdo parcial de bers,
empresdria, portadora da Carteira de Identidade sob n® MG-
11.961.770 SSP-MG, devidamente inscrita no CPF sob 10
052.690.536-08, residente e domiciliada na Rua 22, Norte, n° LT 04,
Apartamento 1004, CEP: 71.916-250, Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, e seu sécio ANDRE MIGUEL COSTA NISRALA, brasileiro,
natural de Ituiutaba, Estado de Minas Gerais, nascido em
04/05/1985, solteiro, empresario, portador da Carteira de Identidade
sob n® MG-12.697.811 SSP-MG, devidamente inscrito no CPF sob n©
075.969.546-69, residente e domiciliado na Rua Noventa e Quatro,
n® 720, Bairro Semirames II, CEP: 38.360-000, Capindpolis, Estado
de Minas Gerais doravante denominados simplesmente “DEVEDORA”,

tendo na qualidade de fiadores e intervenientes garantidores,
FLAVIO SEVERINO ALVES, brasileiro, engenheiro de computagao,

casado sob o regime de comunhado universa[ de bens, portador da
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Brasilia, Distrito Federal, ANDREZA COSTA NISRALA e ANDRE
MIGUEL COSTA NISRALA (Acima Qualificados) doravarte
denominados “FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES”, tém
justo e acertado o presente CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE MERCADORIAS COM GARANTIA DE ALIENACKO
FIDUCIARIA, que se regera pelas disposicdes do Codigo Civil e
demais cldusulas abaixo, as quais as partes mutuamente se obrigem
a cumprir: '

CLAUSULA PRIMEIRA

A DEVEDORA é empresa que atua no ramo de Comeércio varejista de
defensivos agricolas, sementes, adubos e fertilizantes, utilizando
nesta atividade produtos fabricados e comercializados pela CREDORA,
mediante a compra e venda dos mesmos, com a emissdo das

respectivas cambiais.

CLAUSULA SEGUNDA

A CREDORA neste ato concede credito rotativo de R$ 150.000,00
(Cento e Cinquenta Mil Reais) para que a DEVEDORA adquira
produtos fabricados pela CREDORA, representados por titulos que
serdo emitidos durante o processo de venda, pelo prazo de 05 (cinco)

anaos.

CLAUSULA TERCEIRA
A DEVEDORA promete e se obriga a quitar o débito nas datas

' combinadas, de acordo com as condigdes pactuadas nas operagdes de
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Para a garantia do pagamento do débito indicado na Clausula
Segunda, os FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES
entregam a CREDORA, em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos da
Lei 9.514/97, o(s) bem(ns) caracterizado(s) no Anexo I deste
instrumento, o(s) qual(is) declaram os FIADORES E INTERVENIENT=S
GARANTIDORES ser(em) de sua exclusiva propriedade e posse e
estar(em) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus, duvidas,
dividas, litigios. |

PARAGRAFO PRIMEIRO - OS FIADORES E INTERVENIENTES
GARANTIDORES obrigam-se a manter o(s) bem(ns) fiduciariamente
alienado(s) em perfeitas condigdes de’ uso, conservagao e
funcionamento, bem como a defendé-lo(s) de turbagao de terceiros e
fica desde j& assegurado aos FIADORES E INTERVENIENTES
GARANTIDORES, enguanto adimplente a DEVEDORA, a livre
hutilizagéo, por sua conta e risco, do imdvel objeto da alienagdo
fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO - OS FIADORES E INTERVENIENTES
GARANTIDORES ndo poderdo vender, permutar, dar em pagamento,
em locacdo ou garantia para terceiros o(s) bem(ns) alienado(s)
fiduciariamente 3 CREDORA, sob pena de incorrer nas sangdes do
paragrafo 20 inciso I, do artigo 171 do Codigo Penal, cujos termcs,

condicdes e sangdes declara expressamente conhecer.

CLAUSULA QUINTA
Os FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES declaram que o(s)
bem(ns) objeto da garantia ora constituida ficard(ao) mantido(s) em

sua posse direta até a total e integral quuidagéo das obrigagﬁes que

todas as responsabllldades civis e criminais aphcave:s,,ﬁ
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PARAGRAFO UNICO - OS FIADORES E INTERVENIENTES
GARANTIDORES expressamente autorizam a CREDORA a inspeciona-
lo(s) e vistorid-lo(s) sempre que esta desejar.

CLAUSULA SEXTA

Se  a DEVEDORA ficar em mora no cumprimento de qualquer
obrigagdo assumida no CONTRATO e neste instfumento, entrar em
estado de insolvéncia civil, liquidagdo, faléncia ou requerer
judicialmente a homologacdo de plano de recuperacgdo judicial, plano
especial de recuperagdo judicial ou plano de recuperagdo extrajudicial
‘nos termos da legislacdo vigente aplicavel, tornar-se-a injusta a
posse do(s) bem(ns) fiduciariamente alienado(s), podendo o
CREDORA, nesta hipdtese, reivindicar a posse de tal(ais) bem(ens),
além de tomar, em face ao DEVEDORA e dos FIADORES E
INTERVENIENTES GARANTIDORES, todas as medidas legais cabiveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Apds o prazo de 60 (sessenta) dias do
vencimento das faturas, no caso de inadimpléncia, a DEVEDORA serd
intimada, a requerimento da CREDORA, pelo oficial do competerte
Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a
prestagdo vencida e as que se vencerem_até a data do pagamento, os
juros convencionais, as penalidades e o0s demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputdveis ao imovel, além das despesas de cobrance e
de intimacdo, consoante determinagdo do art. 26, § 1°, da Lei n°
9.514/97.

PARAGRAFO SEGUNDO - Purgada a mora no Registro de Imoves,

scera o contrato de alienagdo fiduciaria.
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PARAGRAFO TERCEIRO - N&o havendo a purgagdo da mora no prezo

previsto no§ 19, serd consolidada a propriedade em nome da

CREDORA mediante averbagdo na matricula do imével, sendo que a

CREDORA entdo promovera publico leildo para a alienagdo do imdvel,
no prazo de trinta dias, contados da data do referido nos exatos
termos do art. 27 e §§ da Lei n° 9.514/97, e aplicard o produto na
liquidagdo final e integral da divida da DEVEDORA, sendo que o0s
“FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES” fardo jus ao saldo
que porventura se vlerificar. Se, pelo contrario, o prego obtido nio
bastar para a liquidacdo da divida, a DEVEDORA e os "FIADORES E
INTERVENIENTES GARANTIDORES” continuardo obrigados a pagar a

quantia faltante.

PARAGRAFO QUARTO - Caso o CREDORA n&o queira ou ndo possa
promover a venda do(s) bem(ns) do(s) qual(is) € proprietd-ia
fiducidria, ser-lhe-a licito executar outros bens da DEVEDORA e dos
“FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES”, para haver o s2u

crédito, integralmente.

PARAGRAFO UNICO: No caso da falta de pagamento dos titulos
emitidos de acordo com a CIéuSula Segunda, sera considerado o
vencimento antecipado dos demais titulos, acrescido de juros de 2%
ao més; e multa equivalente a 10% (dez por cento), ;Iém de custas e
despesas, se houverem, acrescidas de honorarios advocaticios no
percentual de 20% (vinte por cento), além de tomadas as medidas

previstas nas clausulas anteriores quando da inadimpléncia.

CLAUSULA SETIMA
Cabem aos “FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES” zelar
para que o(s) bem(ns) dado(s) em alienagdo, objeto deste
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roubo e outros riscos, devendo o0 seguro ser promovido em
companhia seguradora de confianca da CREDORA, por valor
equivalente ao vigente no mercado, figurando a CREDORA como
beneficidria na apdlice ou apdlices respectivas, para receber
indenizagdo no caso de sinistro, continuando, porém, a DEVEDORA e
os “FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES”, responsavzis
pelo pagamento do remanescente do débito, se esta indenizagao ‘or
insuficiente.

PARAGRAFO UNICO - Fica acordado que a apdlice ou apdlices
relativas ao seguro mencionado no Caput desta Clausula serao
entregues a CREDORA nesta data.

CLAUSULA OITAVA

Os “FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES” apresentam
neste ato a Certiddo Negativa de Débito CND/ INSS cujo Numerc e
Data de Expedicdo constam do Quadro Resumo deste instrumento,
em cumprimento ao disposto na letra “c” do artigo 47 da Lei n°
8.212/91. |

CLAUSULA NONA

Na hipdétese de a alienagdo ora constituida apresentar valor inferior
ao valor do presente CONTRATO, incluindo, mas nao se limitando aos
casos decorrentes da ocorréncia de caso fortuito, forga maior, ou ato
de terceiro que acarrete a deterioragdo ou a imprestabilidade do(s)
bem(ns) alienado(s), ou sempre que lhe parega conveniente, sera
licito & CREDORA exigir da DEVEDORA e dos “FIADORES E
INTERVENIENTES GARANTIDORES” outras garantias, tais como
hipoteca, alienacdo fiducidria, penhor ou cessdo fiduciaria, entre
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pena de, uma vez esgotado o prazo concedido para o oferecimento
desta substituicdo ou reforgo, poder a CREDORA considerar
- antecipadamente vencido o CONTRATO e desde logo exigivel todo o
seu crédito.

PARAGRAFO UNICO - Além da hipdtese prevista acima, bem como
das mencionadas no CONTRATO, sera ele considerado
antecipadamente vencido:

(i) Se for cedido a terceiros o uso do(s) bem(ns) alienado(s), ainda
que a titulo gratuito; ‘

(i) Se os “FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES” nio
mantiverem em perfeito estado de-conservacdo o bem alienado em
garantia; |

(iii) Se o bem alienado em garantia deixar de ser protegido contra
quaisquer turbagdes de terceiros; ou

(iv) Se os “FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES”
recusarem a submeter o bem alienado em garantia a inspecdo da
CREDORA.

CLAUSULA DECIMA

As partes contratantes autorizam os registros, averbagOes e todas e
quaisquer anotagdes que se fizerem necessarias a perfeta
formalizagdo deste instrumento e dos respectivos aditamentos. Para
tanto, fica a CREDORA desde ja, e de maneira irrevogavel e
irretratdvel, expressamente autorizada pela DEVEDORA e pelos
“FIADORES E INTERVENIENTES GARANTIDORES” a providenciar

mencionados registros ou averbagdes no cartério competente.

PARAGRAFO UNICO - Todas as despesas decorrentes deste
st @hto e seus aditamentos, inclusive as de registro e
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averbacdes referidas nesta Clausula correrdo 50% por conta da
DEVEDORA e 50% por conta CREDORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

A garantia ora constituida permanecerd em pleno vigor até a
liquidacdo final e integral de todas as obrigagBes assumidas pela
DEVEDORA no CONTRATOQ, sendo que apos a quitacdo de todas as
obrigagdes decorrentes deste contrato, resolver-se-d a propriedade
fiducidria do imovel objeto da alienagdo fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Qualquer concessdo por parte da CREDORA, ou omissdo em exercer

os direitos a ele inerentes, ndo constituird uma rendncia aos mesmos,

nem prejudicard o direito da CREDORA em exercé-los a qualquer
~tempo. Da mesma forma, o exercicio parcial de qualquer dos direitos

atribuidos @ CREDORA néo impediré que a CREDORA possa exercer

total ou parcialmente os direitos que Ihe couberem.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Comparece(m) também neste instrumento, na condigéo' de
DEVEDORAS SOLIDARIAS, os “FIADORES E INTERVENIENTES
GARANTIDORES”, declarando-se cientes e de pleno acordo com todos

0S seus termos:

FLAVIO SEVERINO ALVES, brasileiro, engenheiro de computacao,
casado sob o regime de comunhd@o universal dé bens, portador da
Carteira de Identidade sob n® MG-10.514.727, devidamente inscrito-
0. CPF sob n° 014.356.146-40, residente e domiciliado na Rua 22,

G
§°%‘65 il iﬁl
2. GOIANIO




JH,,’.hn.w“u. ﬂa. & =
SIS AT
o

SR =

=

o'
o

o i . Sy
e N T .,er, .

L

. TR T




S o
o A
j2, . GOIANIO. 5}
BORGES TEIXERA | T
TABELAO o, TSN
S oD T

Q fongll-)
éoﬁ‘ﬁgl lia- DKCO

Brasilia, Distrito Federal, ANDREZA COSTA NISRALA, brasilei-a,
natural de Capindpolis-MG, nascida em 01/03/1983, casada em
comunhdo parcial de bens, empresaria, portadora da Carteira de
Identidade sob n°® MG-11.961.770 SSP-MG, devidamente inscrita no

CPF sob n® 052.690.536-08, residente e domiciliada na Rua 22,

Norte, n® LT 04, Apartamento 1004, CEP: 71.916-250, Cidade de
Brasilia, Distrito Federal e ANDRE MIGUEL COSTA NISRALA,
brasileiro,'natura! de Ituiutaba, Estado de Minas Gerais, nascido em
04/05/1985, solteiro, empresario, portador da Carteira de Identidade
sob n°® MG-12.697.811 SSP-MG, devidamente inscrito no CPF sob n©
075.969.546-69, residente e domiciliado na Rua Noventa e Quatio,
no 720, Bairro Semirames II, CEP: 38.360-000, Capindpolis, Estado
de Minas Gerais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

O presente instrumento € o CONTRATO, em conjunto, constituem
acordo geral entre as partes, obrigando-as, seus herdeircs,
representantes legais e sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
As partes declaram-se cientes, anuem e ratificam todos os termcs,

cldusulas e demais disposicoes estabelecidas no CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Se houver necessidade de se recorrer a meios judiciais para dirimir
qualguer duvida ou questdo decorrente deste instrumento, a parte
vencida responderd pelas despesas do processo e pelos honorarios
advqcaticios que vierem a ser arbitrados judicialmente.

¢ Nolag




A0 g i : ’ ¥ . e 1 . e -
IrH.r.TIPIn?J!uJ.r..MTH........Ild...I.PT | - e | ! : ! 1 2 (et ! : - ; Y e
_

i

o = e L) ; . ] . L b= ‘ 3 e ot e A 3 - - = . iy r e L RS Y.~

R




Ao~ N

r"@,,_. F RN

?‘NDRE MIGUEL COSTA NISRALA

-ql

<

A&J

GOANIO 7
BORGES TEIXEIRA |
WO g

By, IQ
Vepcls , : @

o .q;?;f.’;.fj 5,CLAUSULA DECIMA SETIMA
. g, Vg

Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente

instrumento, as partes elegem o foro do Municipio de Capindpolis,

Comarca de Capindpolis.

Assim, por estarem certas e ajustadas, assinam o presente -

instrumento em duas vias de igual teor na presenga de duas

testemunhas abaixo nominadas.
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Anexo |

Parte integrante do CONTRATO PARTICULAR DE 'CQMPRA E VENLDA

DE MERCADORIAS _COM GARANTIA - DE ALIENACAO
FIDUCIARIA entre CREDORA, DEVEDORA, FIADORA E

INTERVENIENTE GARANTIDORA:

Descrigao do Bem Imével dado em garantia:

Uma area de 16,49,68 has, registrada no Cartorio de Registro de Imoéveis de
Bambui, sob a Matricula 9.116.

Valor do Imével:R$ 150.000,00 (Cento e Cinquenta Mil
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