


</

(@)

v

@

< \*
(@)

-

(@

-

&

P
()

-

@

o

()

-

@

)

<7

W@ (@)

~@3‘ @

=

v
),

-

(@)

" v

)

-

(@

,.
(X
/

@B
0

@)

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL )f,%/

Comarce e Municipio de Trindade - Estado de Goias "
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E
TABELIONATO DE NOTAS

Bel. Marcelo Abdala Dias Carvalho - Oficial / Tabelido
Bel. Jeyce Abdala Dias Carvalho - Suboficiala / Tabelia Substituta
Praca do Santuario, n° 374, Centro, Trindade-GO

EQIOTHRA ne jpa 4 -
Livro: 052N Protocolo: 11.923 WTRUUCTHIOVEL Folha: 097

convencionais, penalidades e demais encargos contratuais. Entende-se por despesas a
soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intiriacdo e as
necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas @os antncios
€ a comissao do leiloeiro. VI.4) Se os Imoveis estiverem locados, as locacdes poderdo ser
denunciadas com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito da CREDORA, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 [C
(noventa) dias contados da consolidagédo da propriedade. VI.5) Ap6s a consolidacdo da
propriedade dos Iméveis em nome da CREDORA, esta podera requerer, a qualquer
momento, que o INTERVENIENTE GARANTIDOR Ihe entregue imediatamente a posse dos
Iméveis, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a
CREDORA, ou aquele que tiver adquirido os Imoveis, de penalidade diaria equivalente a R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), por imdvel que nao for entregue, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas acaso incidentes, foro, tarifas
incorridas apds a data da realizagdo do publico leildo; e b) de todas @s despesas
necessarias a reposicao dos Iméveis ao estado em que os recebeu. VI.5.1) Nao ocorrendo a
desocupacgao dos Imdveis no prazo e forma ajustados, a CREDORA, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) dos Imdveis, poderdao requerer a reirtegracédo de
sua posse, nos termos previstos no artigo 30 da Lei n°® 9.514/97, observadas as exigéncias
ali estabelecidas. VI.6) Na hipétese de a garantia se tornar inabil ou improépria pzra garantir o
cumprimento das Obrigagées Garantidas, deteriorar-se por qualquer razéo, inclusive na
hipétese de qualquer constricdo judicial que recaia sobre qualquer parte dos Imdveis, o
INTERVENIENTE GARANTIDOR e/ou a DEVEDORA deverdo substituir ou reforcar a
garantia no prazo de 10 (dez) dias, contados da comunicagdo da CREDORA nzsse sentido
ou da data em que o INTERVENIENTE GARANTIDOR tenha tido ciéncia do referido fato,
devendo apresentar & CREDORA o comprovante de registro do reforco da garantia no
Cartdrio de Registro de Iméveis competente dentro do prazo e nas condi¢des estabelecidas
nesta clausula e escritura, sob pena de se operar o vencimento antecipado da Obrigacéo
Garantida. VI.7) Para fins do leildo extrajudicial ou utilizagéo dos Iméveis para pagamento do
Valor da Divida ou de parte dele, sera sempre preferida a alienacdo conjunta dos Imoéveis.
Contudo, a critério exclusivo da CREDORA, podera esta aceitar a venda individual da cada
um dos Imoveis, aplicando-se neste caso todas as disposicbes da presente escritura
proporcionalmente a venda individual dos aludidos Imdveis, principalmente ro tocante a
quitagao do saldo devedor. VI.8) As partes declaram-se cientes de que, nas hipéteses de
consolidagéao da propriedade dos Iméveis em nome da CREDORA, quais sejar: i) a etapa
imediatamente apds o decurso do prazo para purgagdo da mora pelo devedor; ii) a
realizag&o infrutifera de 2 (dois) leildes de um dos ou dos Iméveis; e iii) a dagd> de um dos
ou dos Imoéveis em pagamento da divida, sem realizagéo dos leildes, conforme possibilita as
partes o art. 26, §8° da Lei n° 5.709/71, deverdo ser observados previamente os
procedimentos e as regras previstas na Lei n°® 5.709/71. V1.9) Caso a CREDORA n&o queira
Oou nao possa promover a venda do bem do qual é proprietaria fiduciaria, ser-lhe-a licito
executar outros bens da DEVEDORA, para haver o seu crédito, integralmente. VII) Na
hipétese de desapropriagéo, total ou parcial, dos Iméveis, a CREDORA, como proprietaria,
ainda que em carater fiduciario, sera a Unica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia
indenizagéo a ser paga pelo pocer expropriante, no limite necessario e com a finalidade
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exclusiva de satisfacdo dos seus créditos. VII.1) Se, no dia de seu recetimento pela
CREDORA, a indenizagéo for: a) superior ao valor da divida atualizada naquele momento, a
importancia que sobejar sera entregue ao INTERVENIENTE GARANTIDOR; ou b) inferior ao
valor da divida atualizada naquele momento, continuara obrigado pelo saldo remanescente,
devendo paga-lo de imediato ou reforgar a garantia, nos termos do itera VI.6. VIII)
INDENIZACOES. VIIl.1) A DEVEDORA e o INTERVENIENTE GARANTIDOR ressarcirdo a
CREDORA de todas as despesas razoaveis, devidamente comprovadas e usua s, que tenha
incorrido para proteger os seus direitos e interesses ou para realizar seus crédios, inclusive
honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranca de
qualquer quantia devida a CREDORA: nos termos deste instrumento, incluindo, também, os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judiciais de
acOes propostas pela CREDORA, desde que previamente comprovadas e, sempre que
possivel, autorizadas pela DEVEDORA ou pelo INTERVENIENTE GARANTIDOR. VIII.2) O
INTERVENIENTE GARANTIDOR garante e se compromete a defender, indenizar e garantir
que ndo sejam causados danos, como resultado da ou de qualquer forma re acionados a
constituicdo ou excussdo da garantia sobre os Iméveis, & CREDORA, cessionarios e/ou
terceiros que venham a adquirir os Imdveis, bem como seus diretores, empregados e
prepostos, decorrentes de quaisquer litigios, processos, e/ou demandas, incluindo, sem
limitagdo, as de natureza civil, comercial, tributaria, trabalhista, previdenciaria e ambiental
(inclusive relativamente a passivos imobiliarios ou ambientais), e devera arcar com os custos
de qualquer demanda contra referidas pessoas, sendo exclusivamente responsavel por
todas as perdas e danos diretos que referidas pessoas possam efetivamente experimentar,
sem prejuizo de a CREDORA se responsabilizar por todos eventuais custos de investigacéo,
remediagdo e monitoramento de Contaminagdo Ambiental. Caso a CREDORA :ome ciéncia
de qualquer litigio, reclamagcédo ou demanda, conforme mencionado na preserte Clausula,
devera imediatamente informar o INTERVENIENTE GARANTIDOR a fim de que este possa
tomar as medidas cabiveis para manter a CREDORA livre de quaisquer danos ou
responsabilidades relativas a esses litigios, reclamagées ou demandas. Caso o
INTERVENIENTE GARANTIDOR n&o tome referidas medidas, ou, ainda, caso tome
referidas medidas, mas estas ndo sejam suficientes para impedirem danos ou
responsabilidades contra a CREDORA, o INTERVENIENTE GARANTICOR devera
reembolsar todas as despesas e custos razodveis que a CREDORA tenha demonstrado
incorrer, dentro de 05 (cinco) dias apds a apresentacdo dos respectivos comprovantes de
cada despesa ou custo. Na hipotese de ser identificada Contaminacdo Arnbiental nos
Imoveis, a qualquer tempo, incluindo, sem limitagdo, apos a excussdo da garantia, que tiver
ocorrido antes da presente data e/ou seja relacionada as atividades dos antigos proprietarios
dos Imoéveis, o INTERVENIENTE GARANTIDOR serda o unico responsavel pela
implementagéo dos Trabalhos Ambientais e seus custos, por todas as comunicazdes com as
autoridades competentes e responsabilidades que decorram da existéncia desta
Contaminacdo Ambiental. IX) No caso da falta de pagamento de qualquer dos titulos
emitidos de acordo com o item |l, serdo considerados vencidos antecipadamente todos os
demais titulos, acrescidos de: a) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més; b) multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito pendente; c) além de custas e despesas,
se houver, acrescidas de honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento);
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acarretando, ainda, a tomada das medidas previstas nas clausulas anteriores quanto ao
inadimplemento; X) Cabe ao INTERVENIENTE GARANTIDOR zelar para que os bens dados
em alienagdo fiduciaria estejam devidamente segurados contra incéndio, roubo e outros
riscos, devendo o seguro ser promovido em companhia seguradora de confianca da
CREDORA, por valor equivalente ao vigente no mercado, figurando a CREDORA como
beneficiaria na apdlice ou apdlices respectivas, para receber indenizacio no caso de sinistro,
continuando, porém, a DEVEDORA responsavel pelo pagamento do remajescente do
debito, se essa indenizagao for insuficiente. X.1) Fica acordado que a apdlice ou as apdlices
relativas aos seguros mencionados no Caput desta Clausula serdo entregues a CREDORA
nesta data; XI) Em relagdo ao interveniente garantidor foram-me apresentadas as certidées
negativas retratadas no paragrafo 2°, artigo 1°, da Lei n°® 7.433, de 18/12/85, rejulamentada
pelo Decreto n° 93.240, de 09/09/86, exceto a certiddo negativa de débitos municipais,
dispensada pelas partes. Resultado negativo para a consulta ao -elatério de
indisponibilidade de bens hash n° 384f 892f b010 4dbf eb89 10d9 206c d275 ac59 802f.
Foram me apresentadas as certidoes Xll)Sera considerada antecipadamente vencida a
divida: a) Se for cedido a terceiros o uso dos bens alienados, ainda que o titulo gratuito,
ficando estabelecido que o INTERVENIENTE GARANTIDOR somente podera transmitir os
direitos de que seja titular sobre os Imoveis com a prévia e expressa anuéncia da
CREDORA, e desde que o terceiro adquirente assuma integralmente as obrigacies previstas
nesta escritura; b) Se a DEVEDORA n&o mantiver em perfeito estado de corservacéo os
Imoveis; ¢) Se os Iméveis alienados fiduciariamente em garantia deixarem de ser protegidos
contra quaisquer turbagdes de terceiros; d) Se a DEVEDORA ou o INTERVENIENTE
ANUENTE recusarem-se a submeter os Iméveis a inspegdo da CREDORA; ou e) se o
INTERVENIENTE GARANTIDOR néo substituir ou reforcar a garantia no prazo sstabelecido
neste instrumento, nas hipéteses de a garantia se tornar inabil ou imprépria para garantir o
cumprimento da Obrigacdo Garantida, e/ou deteriorar-se por qualquer razéo, inclusive na
hipétese de qualquer constricdo judicial que recaia sobre qualquer parte dos Imoveis. Xlil)
DO INTERVENIENTE GARANTIDOR: XIil.1) O INTERVENIENTE ANUENTE celebra a
presente escritura como devedor solidario junto da DEVEDORA de todas as obrigacées e
responsabilidades desta perante a CREDORA decorrentes da presente escritura, sem
qualquer privilégio de ordem do devedor principal, bem como devendo pacar todas as
indenizagbes e penas aplicaveis, incluindo, sem limitagdo, indenizacbes e multas penais,
custas legais e outras despesas acessorias, custos, ou quaisquer montantes que se tornem
devidos e pagaveis a CREDORAS pela DEVEDORA. XIlIl.2) A Obrigacdo Garantida nao
deve ser liberada exceto se for resultado de seu proprio cumprimento e apenas na medida
em que as obrigacdes da DEVEDORA estejam totalmente cumpridas. XIIl.3) Exceto quando
expressamente previsto na presente escritura, a Obrigacdo Garantida e as demais
obrigagbes assumidas por forca da presente escritura ndo estardo sujeitas a qualquer aviso
prévio, procedimento, requisito ou agao de cobranga contra a DEVEDORA ou qualquer aviso
prévio ao INTERVENIENTE GARANTIDOR e nao serdo afetadas por qualquer um dos
seguintes fatos: a) qualquer prorrogacdo de prazos, permissdes ou concessdes a
DEVEDORA,; b) qualquer exercicio ou impossibilidade de exercicio ou atraso no exercicio de
qualquer direito, poder ou recurso contra a DEVEDORA; ¢) qualquer aditamento ao, ou
extensdo das disposi¢cdes da presente escritura ou quaisquer outros acordos celebrados
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entre a DEVEDORA e a CREDORA,; d) qualquer invalidade ou impossibilidade ce execucgéo,
total ou parcial, da Obrigagdo Garantida, da presente escritura ou das disposicbes da
mesma; ou e) qualquer outra circunstancia (com excegdo do pagamento ntegral pela
DEVEDORA ou pelo INTERVENIENTE GARANTIDOR) que possam de alguma forma
caracterizar novagao, quitagéo legal ou liberagdo de uma garantia. Xlll.4) A DEVEDORA, a
CREDORA e o INTERVENIENTE GARANTIDOR acordam, de maneira irrevogavel e
irretratavel, que a garantia ora assumida cobre todos os custos e despesas comprovados,
incluindo, sem qualquer limitagao, custas previstas em lei, caso a CREDORA seja obrigada a
recorrer ao Judiciario para a observancia de qualquer obrigagdo coberta pala presente
garantia. XIIl.5) Esta garantia é proposta em carater irrevogavel e irretratavel, e permanecera
valida e eficaz até que todas as obrigacdes assumidas pela DEVEDORA, seja a Obrigagao
Garantida ou as demais obrigacées assumidas por forca desta escritura “enham sido
totalmente satisfeitas. XIll.6) A garantia e as suas disposigcbes s6 podem ser modificadas,
alteradas, complementadas ou renunciadas com o expresso consentimento por escrito das
partes. XIlll.7) Caso qualquer disposicdo sobre a garantia aqui exposta torne-se nula ou
ineficaz, a validade ou eficacia das disposigdes restantes nao sera afetada e permanecerdo
em pleno vigor e efeito, e em tal eventualidade, as partes deverao se envolver em
negociagbes de boa fé com o objetivo de substituir a disposicdo ineficaz (incluindo, sem
limitagdo, uma nova garantia), com dispositivos que, na medida do possivel, atinjam os fins e
efeitos inicialmente previstos. XIiI.8) A garantia aqui prevista permanecera em pleno vigor
para além, e independente de quaisquer outras garantias/titulos ou segurcs de que a
CREDORA pode, a qualquer momento, ter/manter em relagdo a qualquer uma das
obrigagbes aqui garantidas. XIIl.9) Salvo disposicdo em contrario expressament: prevista na
presente escritura, caso a CREDORA deixe de exigir o cumprimento de qualquer disposicao
aqui previstas ou de quaisquer direitos relativos a essa garantia em tempo habil ou caso
deixe de exercer qualquer das prerrogativas previstas na presente escritura, isso nao deve
ser considerado como renuncia de tais disposigdes, direitos ou prerrogativas e nao deve
operar a novagao ou, de qualquer forma, afetar o futuro exercicio de tais direitcs. XI11.10) O
INTERVENIENTE GARANTIDOR renuncia expressamente a qualquer direito pravisto na Lei
Brasileira, especialmente os previstos nos Artigos 827, 837 e 838 do Cadigo Civil Brasileiro.
XIV) DEVEDORA e INTERVENIENTE GARANTIDOR expressamente permitem que a
CREDORA ceda ou transfira a terceiros todos os direitos e obrigacées emanados deste
instrumento, a qualquer tempo, a qualquer titulo e independentemente de qualquer
autorizagéo prévia. XV) As partes contratantes autorizam os registros, averbacées e todas e
quaisquer anotacdes que se fizerem necessarias a perfeita formalizagéo deste instrumento e
dos respectivos aditamentos. XV.1) Para tanto, fica a CREDORA desde ja, e de maneira
irevogavel e irretratavel, expressamente autorizada pela DEVEDORA a providenciar
mencionados registros ou averbagdes no cartério competente. XVI) A garantia ora
constituida permanecera em pleno vigor até a liquidagao final e integral da Obrigacéo
Garantida, sendo que ap6s a quitagéo de todas as obrigagées decorrentes deste contrato,
resolver-se-a a propriedade fiduciaria dos Iméveis; XVII) Qualquer concessdo oor parte da
CREDORA ou omissdo em exercer os direitos a ela inerentes, ndo constituira rentincia, nem
prejudicara o direito da CREDORA em exercé-los a qualquer tempo. Da mesma forma, o
exercicio parcial de qualquer dos direitos atribuidos a CREDORA n&o impadira que a
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\5' CREDORA possa exercer total ou parcialmente os direitos que lhe couberem; XVIII) O
5’} presente instrumento constitui acordo geral entre as partes, obrigando-as, seus herdeiros,
;< representantes legais e sucessores a qualquer titulo; XIX) As partes declaram-se cientes,
(o anuem e ratificam todos os termos, clausulas e demais disposices estabelecidas neste
= instrumento e nos titulos/faturas a ele relacionados; XX) Se houver necessidade de se
Q recorrer a meios judiciais para dirimir qualquer ddvida ou questdo decorrente deste

A

instrumento, a parte vencida respondera pelas despesas do processo e pelos honorarios
advocaticios que vierem a ser arbitrados judicialmente; XXI) Todas as despesas decorrentes
da lavratura da referida escritura, bem como as necessarias para a sua altera¢&o, correrao
por conta exclusiva da DEVEDORA. XXIl) As partes elegem o Foro de Campinas/SP para

(@) (o),

!,

-

a dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato. XXIll) A DEVEDORA e o
;< INTERVENIENTE GARANTIDOR declaram estar de acordo com a presente [=scritura em
(o seus expressos termos e declaram, sob responsabilidade civil e penal, que néio ha contra
= eles nenhum feito ajuizado por agdes reais ou pessoais, inclusive por agées trabalhistas, que
@ envolva os Iméveis ora conferidos em alienagéo fiduciaria em garantia, tendc, entretanto,
f< exibido as certiddes de feitos ajuizados, as certidées negativas de tributos municipais, que
Q‘ acompanham o traslado da presente. Entdo, pela CREDORA, na forma como vem
C;“ representada, me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus expre:ssos termos
) tal como nela se contém e declara, e que lhe foram apresentadas as ceridées supra
@‘. mencionadas que considerou boas. De como assim o disseram, dou fé, me pediram e eu
;< lhes lavrei a presente escritura que depois de feita e lida em voz alta, por acharem-na
(o conforme, aceitaram, outorgaram e assinam. A pedido das partes lavrei estz escritura, a

&

|,

qual feita e Ihes sendo lida, acharam-na conforme, outorgaram, aceitaram e assinam-na. Eu
Jeyce Abdala Dias Carvalho, Tabelia Substituta/Suboficiala, a lavrei, conferi, dado, dou fé e
assino. Emolumentos: R$ 3.382,34. Taxa Judiciaria: R$ 127,42. Trindade, 13 cle novembro
de 2015. (as) ROGERIO DE SOUSA FIGUEREDO, (as) JULIANO DA SILVA AZIZVEDQO, (as)

(@ (o

)

@" ROGERIO DE SOUSA FIGUEREDO, (as) JEYCE ABDALA DIAS CARVALHO. Nada mais.

) Trasladada em seguida, confere com o original e dou fé.

=Y

ol

Q Trindade, 13 de novembro de 2015.
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