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ACAO COMINATORIA,

RISTIANO TOMAZ, infra-assinado Eng.° Civil registrado
5.061.636.597, Membro Titular do IBAPE/SP n° 1.427,
e Engenharia e Avaliagoes, perito nomeado nos autos da
e€m que sdo interessados GERALDO FURLANI contra

ido aos estudos e
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diligéncias que se fizeram necessarios, ao bom desempenho de seu honroso mister,

i 5 i 0
vem apresentar a Vossa Exceléncia, as conclusdes a que chegou consubstanciada n
laudo que se segue.
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1.0- C

o 2
i NSIDERAQOES PRELIMINARES

o 20% dos Lotes p oS 09, 10 e 11 da
eara Barbo ° 777
Camohie SSaP n. 7'{7 — Loteamento Campos dos Amarai icipi
Rticiias rais — Municipio de

Cartodrio de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas;

0
o 2% /03 gg ont;rl;.'c‘ 03 — Quadra n.° 02, situado a Rua Vasco Fernandes Coutinho,
. im Nossa Senhora Auxiliadora — Municipio de Campinas — SP,

matricula n.° 35.947 do 2° Cartério d i Svei
. ()
Campinas: Registro de Imbéveis da Comarca de

o 50% d_o Lote n.‘.’ 35 — Quadra n.° 02, situado a Rua Orlando de Oliveira, n.° 807
- Jar'd!m Campineiro — Municipio de Campinas — SP, matricula n.° 81.023 do 2°
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas.

1.2- No R. Despacho de fls. 1.530 dos autos, foi o signatario honrado com sua
nomeacao e nao sendo indicados 0 assistentes técnicos pelas partes.

2.0- VISTORIA

2.1- Diligéncia
A diligéncia foi realizada na data de 18/09/2.012, no periodo da man
em questao.

ha, nos imdéveis

2.2- Objetivo da pericia

E de proceder a avaliagéo dos iméveis acima relacionados.
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23.1- Localizagso

0 imovel avaliandg €Ncontra-ge g
; ' ~S€ situado 3 R : .
s unificados p o ua Fra
m;el junto : ?:’rnéfeggﬁ 0/11 = Quadra no 06 — Qr:::ftzci}r;oe?wr"a :? gré);sa‘ 1 il
c artog;'éﬁco n.° 3253 3u1ra?gﬂu"'°'pal de Campinas sop on.e 04-1016343-Bchdé%?:1idg
- -19.1021.01001, no quarteiréo completado pela Rua Gustago
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2.3.2- Caracteristicas da regidao

O local onde esta o imével, € um local com caracteristicas industriais, com diversos
galpdes.

2.3.3- Acessibilidade

O acesso ao local é plenamente facilitado, sendo feito por ruas pavimentadas.

2.3.4- Melhoramentos publicos

imé abli is, tais
O imével em questdo, é dotado de todos os melhqame.:ntos pul?hc_os usuais, t
como: rede de ?égua potavel, rede de esgoto, telefone, iluminagao publ!cg e domiciliar,
guias e sarjetas, pavimentagdo asfaltica, galerias de aguas pluviais, transporte

coletivo, coleta de lixo, etc.

2.3.5- Fator de transposicédo

' ices fiscais constantes

de transposigdo, foram calculados com base nos indices cai ‘
((:I) : Elfr:zs GZnéricg de;;éi Valores da Municipalidade, publlcaqlo no Diario Oficial do
M?Jnicipio em 23 de Dezembro de 2.005, baseado na Lei n° 12.446 de 21 de

2.005. _
8:Zi?1r;2:eosdﬁescais obtidos foram os publicados pela Planta Genérica de Valores da

Municipalidade de Campinas, Ultima Planta efetuada pela Prefeitura, gfndo par%?w
i ' +enT0) CRISTIANG TOMAL
Rua Francisco Ceara Barbosa o indice de 42,1392. X0 Wcm\:i 3

- - Jd. Nova Hortoléndia - Hortolandia - SP - CEP. 13.183-620
Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.” 387 - Fone: (19)_3::?48 | e
adalbertoctomaz@sigmanet.com.br
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2.3.6-Terreno /:/’b

0 terfen® =11 Qliesifio, apresents

total de 3.000,00 mz, conforme

2° Cartorio de Registrg q constam das magyi gular, encerrando y
AWai Culas nes ma area

1.088”.089, 1.090{1‘0 € ImOVeIS da Ooma . -ﬁ?ﬁ, 5675 e 5168 d
- : 91 e 1.092/1.093 °a de Campinas, juntadas &s fls

implificado, juntg 0 :
Simp ] da como Anexo 01. Apr S autos e da Copia do carné de IP.T.U

Frente para a Rya Francisco Ceara Barbosa e

o
[[:dg direito e P 60,00 m
esquerdo - 50,00 m
Fundos 5000 m
ﬁl‘ 60,00 m
ea !
: 3.000,00 m?

2.3.7- Topografia
A topografia natural se apresenta plana.
2.3.8- Zoneamento

De acordo com a Lei n.° 6.031 de 28 de Dezembro de 1.988 — “Dispde sobre o Codigo
de Zopeamen_to do Uso do Solo Urbano e da outras providéncias do Municipio de
Campinas”, foi enquadrado como Zona 14.

“Zona 14

Zona destinada ao uso industrial ndo incomodo, de pequeno, médio e grande porte e aos
usos comercial, de servicos e institucional, de pequeno, médio e grande porte; (ver Lei n°

8.853, de 05/06/1996)

(ver Lei n° 8.243, de 30/12/1994) (ver Lei n° 9.430, de 16/10/1997) (ver Lei 10.407, de

12/01/2000) (ver Lei n° 10.617, de 15/09/2000) (ver Lei 10.702, de 04/12/2000) _
ria habitacional serdo tolerados os usos unifamiliares e

de 27/12/1990)
stitucional:
de 27/12/1990)

a) quanto ao uso na catego
multifamiliares; (ver alteragdo pela Lein® 6.367, d _
b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servicos e in
1. serdio permitidos os usos: (ver alteragdo na Lei n” 6.367,

CL-1 e CL2;
CG-1, CG-2 e CG-3;
CA-1, CA-2, CA-3, CA-4 e CA-5;
SL-1, SL-2, SL-3 e SL-4;
SG-1, SG-Z,, SG-3, SG-4, SG-5, SG-6, SG-T7, SG-8, SG-9 ¢ SG-10;
SE-1, SE-2 e SE-3;

EE. e
ELSLES ;roibidos todos os demais usos. (ver alteracdo na Lei n° 6.367, de 2‘7/12%990)
¢) quanto ao uso industrial:

b
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1. serd permitido o uso:

IN3
3, serd tolerado o uso:

1
3, serfio proibidos todos os .

d) quanto & ocupagio: (Ver'::;::::;s usos.
|, para 0S USOS comercial, de se
estabelecimentos de pequeno
6367, de 27/12/1990) '

2. para © uso industrial serg Si

X permitido o ti

;nedlo 'i 'gl:an(;le lgmrte; (ver alteraciio pelg Lﬁonﬁg:'; garzavfls;a T
. a criterio da i i e /199

tipo CSE-1, de ::J: ‘::;‘:lx.‘;;;cgl:ls:e Ca:“pi“?s’ p:)deri ser aut:t?izada a instalacéio no

geq“tt?m; l:josl'g;ﬁ(ver alteracdio pela Lein® 6.3?’?0:;2 ;;flg:'(;g;:l?]as s
.0 ti - e

técnicgs T Plalfzi[:;::et:tze?a p;rr:}:t:t:ia apt::[s estudos especificos, efetuados pelos érgios

: unicipal de C i ici

interessados; .(ver alteracdo pela Lei n° 6.367, de ZTp”u“;:%)ampmas e e S

5. (ver acrésc!mo pela Lei n® 6.367, de 27/12/1990)

6. (ver acréscimo pela Lei n° 6.367, de 27/12/1990).”

a in®
€20 pela Lein 6.367, de 27/12/1990)

rvi instituci
médi?: ; :::gtucmnal serd permitido o tipo CSE-1, para
€ porte e CSE-6; (ver alteracdo pela Lei n°

2.3.9- Edificacoes

Sobre 0 terreno mencionado, encontram-se erigidas varias edificagdes com area total
construida de 373,90 m?, conforme consta da cépia do carné de |.P.T.U Simplificado,

juntada como Anexo 01.

2.3.10- Quadro de areas

Baseado nas matriculas e copia do camé de I.P.T.U Sjmpiiﬁc_adg, juntada como
Anexo 01 e na situacao encontrada na vistoria pelo signatario no imovel em questao,

apresenta o seguinte quadro de areas:

e 2
EDIFICAQOEL_—’—‘________ L 2 J
_Edificagéo T 232 gg ::&

Cobertura ‘ 2
REA TOTAL CONSTRUIDA m < 1
* s b=t
ADALBERTO CRISTIANO \,\ 7
Engenheio ° W

______.-——-—-'-'-'-_-_--__ - [ m‘m - >
Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.” 387 - Fone: (19). pag. T - e-mail: adalbertotomaz@uol.com.bt
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3.11- G’/q/

- Fotografias elucidativag

»,3.41.1- Fachada

FOTO N.° 01- Aspecto d e
a Rua Francis

Barbosa, no sentido da A co Ceara FOTO N.° 02- Vista da R i

Camargo. v. Neyde Modesto de Barbosa, no sentido da Rua (L';?:st‘:ar\?: cst;sli::m(.‘-earé

FOTO N.° 03- Detalhe da placa identificando a FOTO N° 04- Tomada frontal do imovel
avaliando, situado 2 Rua Francisco Cearad

Rua Francisco Ceara Barbosa.
Barbosa, n.° 777.

da identificacao da FOTO N.° 06- Detalhe do n.° 777, identificando ©
aliando na Rua Francisco Cegté_

N.° 05- Detalhe . :
:3:;253 Center Freios, instalado no imovel imovel av -
- o~ CRISTIAND 1L
avaliando. Bajbosa: mrﬁ%\"\o ‘i:: il
3648 4. Nova Horolandia - Hortolndia - SP - CEP 13483820

—————————— —arbosa, n.° 367 - Fone: (19) 3865.3643 - !
Ru-s.wﬂmmmmmn. 387 ( )-Piﬂ'ﬂ- s
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2.4 Lote .n.° 03 - _ _ é/)/

comarca de Campinas
2.4.1- Localizacéo

o imoével avaliando encontr i
3 a-
Lote n.° 03 — Quadra o 0; € Situado & Rua Vagco Fernandes Coutinho, n.° 363 —

itra ‘e .~ Wuarteirgo ne e :
prefeitura Municipal de Campinas sob ¢ no %39%567540006d(|§|: d_do gwftvei, jt[.xnto A
: = Igo Cartografico n.°

no
Lima, Av. Bardo de ltapura e(gy:;t téltrjod Com‘?le"ad" pela Rua Dr. Alberto Cerqueira
Nossa Senhora Auxiliadora — 2= J0aquim José de Oliveira — Loteamento Jardim

Para melhor conhecimento do local
posicionamento do imove| avaliando obti’d

junta abaixo, plantas parciais com o
0s dos sitios Google Maps e Google Earth.
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2.4.2- Caracteristicas da regiéo

(@) 'Ioacal onde esta o imbvel, € um local com caracteristicas residenciais, estando
préximo a Lagoa do Taquaral e a empresa Miami Store.

2.4.3- Acessibilidade

O acesso ao local é plenamente facilitado, sendo feito por ruas pavimentadas.

2.4.4- Melhoramentos publicos

O imével em questdo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais
como: rede de agua potavel, rede de esgoto, telefone, iluminagao pabl'!ca_a e domiciliar,
guias e sarjetas, pavimentagao asfaltica, galerias de aguas pluviais, transporte

coletivo, coleta de lixo, etc.

2.4.5- Fator de transposicao

Os fatores de transposicao, fora
da Planta Genérica de Valores
Municipio em 23 de Dezembro
ezembro de 2.005. .
85 indices fiscais obtidos foram 0S publicados pela Planta Genérica de Valores da
tima Planta efetuada pela Prefeitura, tendo para a

Municipalidade de Campinas, a :
Rua Vgsco Fernandes Coutinho 0 indice de 74,9141. |

base nos indices fiscais constantes

de, publicado no Diario Oficial do
°© 12.446 de 21 de

m calculados com

da Municipalida
de 2.005, baseado na Lei n.

Hortolandia - Hortolandia - SP - CEP. 13.483-620

0387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova
Rim Sabastiana Alves Pereira Barbosa, n 387 (19) e amail adalhariotomaz@uol com.br



ALBERTO CRIST
AD civil - CREA/SP ,._!As'_io TOMAZ

5.4.6- Terreno 5‘?’

jotal de 330,00 m?, conform mato de poligono re
Registro de Iméveis da Come:a rggnsta da matricula nogg?a‘?}n%@rrzﬁdg uma area
- : 0 artério de

untado como Anexo de Campina 2
J 02. Apresentando o lotepas :egu?nat.eg?la do camé de ILP.T.U,
— imensces:

Frente para a Rua Vasco Fernandes Coutinho

“Lado direito 11,00 m
Lado esquerdo 30,00 m
Fundos 30,00 m
Area 11,00 m

| 330,00 m* |

2.4.7- Topografia

A topografia natural se apresenta plana.

2.4.8- Zoneamento

De acordo com a Lei n.° 6.031 de 28 de Dezembro de 1.988 — “Dispde sobre o Codigo
de Zo.nea['nen_to do Uso do Solo Urbano e da outras providéncias do Municipio de
Campinas’, foi enquadrado como Zona 03.

“Zona 03

Zona estritamente residencial, destinada aos usos habitacionais unifamiliares e
multifamiliares; o comércio, os servigos e as instituicdes de ambito local serdo

permitidos com restrigdes quanto a localizacio;

de 10/01/1996) (ver Lei n° 10.407, de 12/01/2000) (ver Lei n°

(ver Lei n°® 8.737,
Lei n° 10.850, de

10.519, de 18/5/2000) (ver Lei n° 10.617, de 15/09/2000) (ver

07/06/2001)

a) quanto ao

unifamiliares e multifamiliares; . i
b) quanto a0 uso nas categorias comercial, de servigos e institucional:

1. serdo permitidos os usos:
CL-1 e CL-2;

SP-1, SP-2, SL-1, SL-2, SL-3 e SL-3;
EL;

(ver Lei 6.949, de 27/04/1992)
la Lei 9.785, de 01/07/1998)

uso na categoria habitacional serdo permitidos os usos

(ver alteragdo pe |
2. os usos permitidos passam a condicdo de tolerados quando instalados
locais nio previstos ¢/ou edificacdes ndo proprias; .

| ADALE ‘f&' t“'?a WA

3. proibidos todos o0s demais usos. il
Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.° 387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova Hortolandia - Hortolandia - SP - CEP. 131
- pag. 13- e-mail: adalbertotomaz@uol.com.br

adalbertoctomaz@sigmanet.
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1 pars o Mabilaconalsery

. pa $ comerciaj : 1pos H-

2 ¢ CSE.6:; 1S, de servigos e institucgon:: N h3 MY,

3. o tipo CSE gsers ;

: ) Permitido =

determinados na implant em quarteirses e/oy

de 27/12/1990) prantacio do zoneamento; (ver alteracﬁ:a;:?a 32' 1“2‘:‘»,2?
i n° 6.367,

4. os’tipos HMV-5 ¢ CSE-6 somente
espe(Elf.iCOS, efetuados pelos érgios téc:_ﬂderﬁo ser pe:rmitidos apés estudos
Municipal de Campina E40s tecnicos de pPlanejamento da Prefei
; Pinas, por solicitacdo dos j i
5. para o tipo CSE serdo Perm'ﬁdq 0 dos interessados;
salvo para o uso EL, Aania serlﬁ as lm_lfiades autonomas de pequeno porte,
médio ferh 0 permitidas também unidades auténomas de
d) nos quarteirdes perten
Genebra, Cidad % _encentes aos loteamentos denominados: Jardim Santa
’ € Unmiversitaria, Vila Brandina, N i i
Paraiso, Jardim G A ) » Nova Campinas, Jardim
’ uarani, Jardim Santa Margarida, Jardi
Jardim tas Phiheirass Tardi Marg » Jardim Flamboyant,
LARE e Jardim Santa Marcelina, pertencentes a zona Z-3, fi
roibidos o uso habitaci ifamili : Frwn
Pe St . itacional multifamiliar e os usos nas categorias comercial, de
lsl fl:’.ti? be ll:S llCl(!nal. Quanto 2 ocupagio somente serdio permitidos para uso
abitacional nos tll?OS H-3 ¢ HMH-3. (ver alteragiio pela Lei n° 6.367, de
27/12/1990) (ver Lei n°® 8.737, de 10/01/1996 — art.8°) (ver Lei n° 10.566, de
29/06/2000 — art.8°) (ver Resoluciio 01, de 12/09/2001-Seplama) (ver Resolucdo
02, de 17/09/2001-Seplama).”

2.4.9- Edificacdes

Sobre o terreno mencionado, encontra-se erigida uma edificagdo com area total
construida de 154,80 m?, conforme consta da copia do carné de I.P.T.U Simplificado,

juntado como Anexo 02.

2.4.10- Quadro de areas

0 35.047 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
& de |.P.T.U, juntado como Anexo 02 e na situacdo
o no imével em questdo, apresenta o seguinte

Baseado na matricula n.
de Campinas e da copia do carn
encontrada na vistoria pelo signatari
quadro de areas:

ERRENO l 330,00 m®> |
[EDIFICACAO ] |
Edificacao . 154 .80 m°
[AREA TOTAL CONSTRUIDA _| 154,80 m* Jl

~

Obs.: O signatario nao vistoriou internamente o imoével. ADALEERTO CRS

Sebastiana Barbosa, n.° 387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova Hortolandia - Hortoléndia - SP — CEP. 13.183-620
s it S -pag. 14 - e-mail: adalbertotomaz@uol.com.br
adalbertoctomaz@sigmanet.com.br



SAJ

ADALBERTO CRISTIANG T
Eng.’ Civil - CREA/SP p ° 5.061.23'2257 ( i R\/

2.4.11- Fotografias elucidativas

2.4.11.1- Fachada

FOTQ N.° 11- Ton_"lada da Rua Vasco Fernandes FOTO N.° 12- Aspecto da Rua Vasco Fernandes
Coutiphq, no sentido da Rua Cel. Joaquim José Coutinho, no sentido da Rua Dr. Alberto
de Oliveira. Cerqueira Lima.

E Rua
Vasco Fernandes
Coutinho

FOTO N.° 13- Detalhe da placa identificando a FOTO N.° 14- Vista lateral externa no imovel
avaliando, situado a4 Rua Vasco Fernandes

Rua Vasco Fernandes Coutinho.
Coutinho, n.° 363.

R ann 10
ADALBERTO CRISTIARD 1t
Engenheiro Civil

Hortolandia - Hortolandia - SP - CEP. 13.183-6
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ADALBERTO CRIST)
Eng- ° Civil - CRENSP n.° AN()OG TO

TO N° 15- . '
:f;" o d;" si:usa doT‘;magsa f@géaclo dlge ":mé;vet FOTO N.° 16- Detalhe do n.° 363, identificando o
Coutinho, n.° 363. andes &%\;ﬁ:hoavahando. na Rua Vasco Fernandes

FOTO N.° 17- Aspecto externa da edificagé@o

existente no imével avaliando. existente no imével avaliando.

+

\""‘"-‘I' .
, Jo-u..u ol i

EnQe annel | J(-—\‘[i

r-r‘\«

FOTO N.° 18- Vista da garagem da edificagcao

- Hortolandia - SP - CEP. 3.4

o Daraira Barbosa, n.” 387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova Hortolandia - Hortoiandia = o
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sP, matricula n.°

Campinas
2.5.1- Localizagio

0 imével avaliando, encontra.ca o :
5 — Quadka RO gy ntra S€ situado 3 Ryg Orlando de Oliveira, n.° 807 - Lote n.°
P op RIS DY 508 . Gagys o Tl to a Prefeitura
Municipal de Campinag sob o g Imével, junto a Prefeitu
zesseis, Rua Jodo Bati > 0. 04404455003, no quarteirdo completado pela Rua
ggmpeo d:e Camac:gg alf'stta GO“faWes. Rua Felinto de Almeida e Av. Maria Luiza
~ Lot€amento Jardim Campineiro — inas —
Estado de Sao Paulo, ampineiro — Municipio de Campinas
Para melhor Conhecimento do local, junta abaixo, plantas parciais com o
posicionamento do imdve| avaliando, obtidos dos sitios Google Maps Google Earth.

[=]
3 g
Q5 o
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x [
R M
ns Lam:gnr de Moy,
om
&
m
£
L]
L=}
: ; §
R. Dezessejs o g §
g & B
c 3 o
n? o v
=
2 - g 1
) o 3 8 : 8
3 3 s o = 3
S 2 i @ 73
£ c = ]
g, % 2 S
L]
- =
@ -
R . :
" Orlandg de Olivejrg @
Prefatra
; Murscwpal ﬁ
R Felinto de Almeida R - Campinas
Av. Cdor. Aladino Selmi - Felinto de Aimeigq

~ 1 pewT CR
ADALBERTU LIS civi

T AND TOMA

Pereira Barbosa, - Hortolandia - SP - CEP, 13.183-¢
Sebastiana 9387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova Hortoléndia
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2.5.2- Caracteristicas da regido

O local onde esta o imével, € um local com caracteristicas , estando préximo

2.5.3- Acessibilidade

O acesso ao local é plenamente facilitado, sendo feito por ruas pavimentadas.

2.5.4- Melhoramentos publicos
de todos os melhoramentos publicos usuais, tais

O imoével em questdo, é dotado

como: rede de agua potavel, rede de esgoto, telefone, iluminagéo publica e domiciliar,
guias e sarjetas, pavimentacao asfaltica, galerias de aguas pluviais, transporte
coletivo, coleta de lixo, etc.

2.5.5- Fator de transposicao

foram calculados com base nos indices fiscais constantes
res da Municipalidade, publicado no Diario Oficial do

Os fatores de transposigao,
de 2.005 baseado na Lei n° 12.446 de 21 de

da Planta Genérica de Valo
Municipio em 23 de Dezembro

Dezembro de 2.005. ; |
Os indices fiscais obtidos foram 0s publicados pela Planta Genérica de Valores da
Municipalidade de Campinas, Ultima Planta efetuada pela Prefeitura, tendo para a

Rua Orlando de N

Oliveira o indice de 35,6111.

Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.° 387 - Fone: (19)3865.3548—Jd.ﬂwaHomlhdh-Homlm-SP-(:EP.13.183-52!
- pag. 18 - &Mwmbt =
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O terreno em questao, apre
J Senta f -
total de 427,50 me, conforme ¢q Poligono irregular, e :
Registro de Iméveis gq Comar nsta da Matricula n.° g1.g2 3ﬂcc:ierrggdg uma area
: : o artério de

g i Cca de i
simplificada, juntada comg Anexo 03, przrsneprl?::de dla Copia do carné de I.P.T.U
0 0 lote as seguintes dimens'éels:

Frente para a Rua 0
r' = Y
Lado direito\m% 11,00 m

Lado esquerdg ————— 30,00 m
Fundos . 30,00 m

< ea 17,50 m
| L 427,50 m*> |
2.5.7- Topografia -

A topografia natural se apresenta em declive de até 5%.

2.5.8- Zoneamento

De acordo com a Lei n.° 6.031 de 28 de Dezembro de 1.988 — “Dispde sobre o Codigo
de ZopeaTen_to do Uso do Solo Urbano e da outras providéncias do Municipio de
Campinas”, foi enquadrado como Zona 11.

“Zona 11

Zona destinada basicamente aos usos comercial, de servicos e institucional,
de pequeno e médio porte;

(ver Lei 10.407, de 12/01/2000) (ver Lei n° 10.617, de 15/09/2000) (ver Lei
10.702, de 04/12/2000) (ver Lei n° 10.850, de 07/06/2001)
a) quanto ao uso na categoria habitacional serio permitidos os wusos

unifamiliares e multifamiliares;
b) quanto ao uso nas categorias comercial, de servigos e institucional serdo:

1. permitidos os usos: (ver alteracio pela Lei Complementar n® 06, de

08/01/2003)
CL-1 e CL-2;

CG-1, CG-2 e CG-3;
SP-1 e SP-2;

SL-1, SL-2, SL-3, e SL-4;
SG-1. SG-2, SG-3, SG-4, SG-5, SG-6, SG-7, SG-8, SG-9, € SG-10;

EL; |

Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.” 387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova Hortolandia - Hortolandia - SP - CEP. 13.183-620
- pag. 19- e-mail: adalbertotomaz@uol.com.br

adalbertoctomaz@sigmanet.com.or
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. tolerados os usos:
CA-1, CA-2, CA-3, CA4
SE-1 ¢ SE-2; ¢ CA-5;
EE;
3. proibidos todos os demais usos
¢) quanto a ocupagio: g

1. para o uso habitaci
2. ‘;Jara 0S usos c:)a:lz)rll?;lse;ﬁ O Permitidos os tipos HMV-1, H-3 e HMH-3;
» G€ Servigos e institucionais serio permitidos ’os

tipos CSE-1, para estabeleci
alteragdo pela Lei n° 6,367, de 27/12/1000) | POt ¢ CSE6 (ver

3. para 0 uso mi - . :
P misto sera permitido o tipo HCSE-1; (ver alteracio pela Lei n°

6367, de 27/12/1999
08/01/2003) ) (ver alteraglio pela Lei Complementar n° 06, de

4. o tipo CSE-
efetuadl:)s e?(:i"i Somente poderd ser permitido apés estudos especificos,

o puME .85.08 técnicos de Planejamento da Prefeitura Municipal de
Campinas, por solicitagio dos interessados;

5. (ver acrt?scimo pela Lei Complementar n° 06, de 08/01/2003)
6. (ver acréscimo pela Lei Complementar n° 06, de 08/01/2003).”

2.5.9- Edificacdes

Sobre o terreno mencionado, encontra-se erigida uma edificagéo com 33,41 m* de
area construida, conforme consta da copia do camé de |.P.T.U Simplificado, juntado

como Anexo 03.

2.5.10- Quadro de areas

Baseado na da matricula n.° 81.023 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Campinas e da copia do carné de |.P.T.U Simplificada, juntada como
Anexo 03 e na situagdo encontrada na vistoria pelo signatario no imével em questao,

apresenta o seguinte quadro de areas:

TERRENO 427,50 m* |
[EDIFICACOES \
Edificagdo 33,41 m°
ﬂAREA TOTAL CONSTRUIDA 3341 m* |
Obs.: O signatario ndo vistoriou internamente o imével.

4

Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.° 387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova Hortoldndia - Hortoléndia - SP - CEP, 13.183-620
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2.5.11.1- Fachada

FOTO N° 19- T .
G %mall;la da Rua Orlando de FOTO N.° 20- Vista da Rua Orlando de Oliveira
) 0 da Rua Dezesseis. no sentido da Av. Maria Luiza Pompeu dé

Camargo.

FOTO N.° 22- Tomada frontal do imovel
avaliando, situado a Rua Orlando de Oliveira, n.°

807.

FOTO N.° 21- Aspecto frontal do imével avaliando,
situado 4 Rua Orlando de Oliveira, n.° 807.

Sebastian Pereira Barbosa, rm337-Fona:(19)mm-m.mmm-wm-sp-cev.mm
- sui -pag. 21- e-mail: adalbertotomaz@uol.com.br
adalbertoctomazidsigmanet.cor
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FOTO N. 25- Tomada parcial interna do imével
avaliando.

el

“ ;ilﬂk
Rt

FOTO N.° 23- As - : |
Pecto externo da edificagdo FOTO N.° 24- Vista extema da edificaggo

existente no imével avaliando, com a identi .
do n.° 807 da Rua Orlando de,OIi\zi?afdemrﬁca‘?aO existente no imével avaliando.
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g 2.0- METoDOLOGIA

3.1- Para a apuracgéo dg i
S : Justo re |
avaliac@0 O perito valey-ge € atual valor g
08 mét € mercado do imével obi
jeto desta

avaliatorias, Preconizadas
Urbanos — IBAPE/SP _ z"SﬁBR N 14.653-2, na Norma Para Avaliagao de Imévei
j ¢ao ae Imovels

anos — vers © no Estudo -
Urb 30 2.007. tudo ~ Valores de Edificagdes de Imoveis

3.2- Nas avaliagoes de |
calculo a saber:

;\
- O comparative de dado

- O Involutivo = G
- O Evolutivo

- O de custo

- O dos precos de venda

- O de capitalizagiio de renda.”

stem fundamentalmente seis métodos basicos de

Os quais .
q por vezes se apresentam com algumas variantes nos casos particulares.

3.3- Método comparativo de dados de mercado

Consiste em que se determine o valor do objeto avaliando, comparando-o com outros
similares, através de suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que 0s que
produzem a mesma renda tenham valor igual ou guardem proporcionalidade linear.

No comparativo, a comparagdo entre o bem em exame e os pesquisados € feita
levando-se em conta as consideragdes e caracteristicas intrinsecas de cada um, e

adaptando-se as diversas condigdes através de férmulas préprias.
Consideram-se também conforme o caso, os fatores de transposi¢do, testada e

profundidade, atualizacéo e outros.

3.4- Método Involutivo

Baseado em identificar o valor do mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante

hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condicdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para

execugao e comercializagéo do produto.

3.5- Método Evolutivo

Constitui-se identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagéo do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializagao. "

Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.” 387 - Fone: (19) 3365.3648 - Jd. Nova Hortolandia - Hortolandia - SP - CEP. 13.183-620
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3.6- Método de custo, reposigio, substituicdo ou reproducao

de orgamentos

ou

sumarios

Baseia-se essencialmente na manipulagéo
pormenorizados, visando a obteng&o de preco da construcao.
Para o terreno lanca-se mao do método comparativo e da precisdo de encargos.

3.7- Método dos precos de venda

Os pregos unitarios sdo obtidos da seguinte forma:
te ao terreno,

«. Deduzindo o valor total da venda do imovel, 0 corresponden

este apurado pelos métodos e critérios das “Normas”.

_ Dividindo-se os resultados dessa subtracao pela drea construida do prédio.”

mo: despesas financeiras,

celas adicionais, tais co eire
s custos unitarios

dedor encontram-se embutidos NO

missdo de Peritos,
unicipal da Capital,

Nessas condi¢des, todas as par
lucro e remuneragéo do empreen

apurados.
Esse método é relativamente novo, € foi for

nomeada para tal fim pelos M. M. Juizes das

através do Provimento n.° 02/86.
O estudo em questdo denomina-se valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos —

versao 2.007.

3.8- Método da capitalizacao da renda

Finalmente o Método da capitalizagdo renda, apura o valor do imoével pela
capitalizagdo de sua renda real, prevista ou liquida como se fosse aplicada no
mercado normal mediante a utilizagdo de taxas convenientes de renda e de operacao.
Dada a sua grande sensibilidade, posto que, em havendo pequenas oscilagdes das
taxas empregadas, apresentam grandes variacbes no valor obtido, este método €

particularmente empregado para o controle dos demais.

mulado por uma Co
Varas da Fazenda M

3.9- No caso vertente, foram utilizados 0s métodos e critérios mais recomendados a

saber:

3.9.1- O Método Comparativo de Dados de Mercado, para apuragao do valor do

terreno.

s de Edificacdes de Imoveis Urbanos — versao 2.007, pal

3.9.2- O Estudo — Valore
avaliagdo das edificagoes.
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4.0- AVALIACOES DOS TERRENOS -

4.1- Lotes n.** 09, 10 ¢ 11 da Quadra n.” 06 - Loteamento Campos dos Amara™.
:'”""Jc‘”'o de Campinas — SP, matriculas n.° 5.676, 5.675 e 5.168 respectivamente
do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas

4.1.1- Conceituacio

a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 3.3), sera
avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionadas no Anexo 04, foi alicercada em imoveis
(Teffeﬂos),‘pertencentes a mesma regido geoecondmica do imdvel, os quais for:—élm
homogeneizados adequadamente, conduziram a um valor basico de R$ 540,62/m” —

valido para Setembro de 2.012;

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a reducdo de 10% (dez por
cento) em seu preco, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas

mesmas e no caso de transagdo ndo houve qualquer desagio;

d) A regido onde se encontra o terreno avaliando, foi considerada como pertencentes
ai1? Zong —HGaIpﬁes — Grupo IV — Zonas de uso industrial e ou armazéns da Norma
para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011, onde o lote padrao

apresenta os seguintes parametros;
Profundidade maxima

N&o se aplica.

Nao se aplica.

Testada de referéncia

Nao se aplica.
Testada principal do imével
Nao se aplica.
Profundidade equivalente
N&o se aplica.
: L

Rua Sebastiana Alves Pereira Barbosa, n.” 387 - Fone: (19) 3865.3648 - Jd. Nova Hortoldndia - Hortoléndia - SP - CEP. 13.183-
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s indices fiscais

no e
m base cado Nno Diario

e) Os fatores de transposicédo, foram calculados com ubli
lidade, publiC 12.446 de 21

constantes da_Planta Genérica de Valores da Municipa A
Oficial do Municipio em 23 de Dezembro de 2.005, baseado na Lei Il

de Dezembro de 2.005. de Valores da
Os indices fiscais obtidos fora blicados pela Planta Genérica de Va
Gitima Pla . feitura, tendo para 2

Municipalidade de Campinas, dltima Planta efetuada pela Pre
Rua Francisco Ceara Barbosa o indice de 42,1392.

4.1.2- Valor do terreno

O valor do terreno, sera dado através da seguinte expressao algébrica:

VT=ATXVU

Onde:

Vr = valor do terreno (procurado)

Ar = drea do terreno = 3.000,00 m?

Vu = preco unitério basico do terreno = R$ 540,62/m? — Anexo 04

Substituindo teremos:

V- = 3.000,00 m? x R$ 540,62/ m?

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)
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4.2- Lote n.” 03 — Quadra n.° 02 — Jardim Nossa Senho':e‘:gl:f:tfg de Imoveis d3

de Campinas — SP, matricula n.° 35.947 do 2° Cartorio
Comarca de Campinas

4.2.1- Conceituaciao

sera avaliado

a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 3.3).

pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;
a em imoveis (terrenos),
homogeneizados

b) A pesquisa de valores relacionadas no Anexo 05, foi alicercad .
is foram
s quai ambro de

pertencentes a mesma regido geoecondémica do imovel, o J
adequadamente, conduziram a um valor basico de R$ 521,10/m? — valido para Set

2.012;
(dez por cento) em

c) Os eiemen_tos provenientes de ofertas, sofreram a redugdo de 10% 5
seu prego, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas mesmas e no cas

de transacgao nédo houve qualquer desagio;
d) A regido onde se encontra o terreno avaliando, foi considerada como pertencentes a 2
| horizontal da

Zona — Residencial Horizontal Médio — Grupo | — Zonas de uso residencia
Norma para Avaliacio de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011, onde o lote padrao

apresenta os seguintes parametros;
Profundidade maxima
Pma =40,00 m
| Profundidade minima
| Pmi = 25,00 m
Testada de referéncia

Fr=10,00 m

Testada principal do imével

Fp=11,00m
Profundidade equivalente

P, = 330,00 m’ = 30,00 m
11,00 m

e) Os fatores de transposicéo, foram calculados com base nos indices fiscais constantes da

Planta Genérica de Valores da Municipalidade, publicado no Diario Oficial do Municipio em 22

de Dezembro de 2.005, baseado na Lei n.° 12.446 de 21 de Dezembro de 2.005.

Os indices fiscais obtidos foram os publicados pela Planta Genérica de Valores d

Municipalidade de Campinas, dltima Planta efetuada pela Prefeitura, tendo para a Rua Vasc

Fernandes Coutinho o indice de 74,9141.
S\
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4.2.2- Valor do terreno

O valor do terreno, ser4 dado através da seguinte expressao algébrica:

©

Vi

a)f
H(Fp e 1J

VTZATX

Onde:

Vr = valor do terreno (procuradog

Ar = area do terreno = 330,00 m
Vy = prego unitério basico do terreno = R$ 521,10/m? — Anexo 05

Fp = testada do lote avaliando = 11,00 m (F/2 < a < 2F)

F: = testada de referéncia = 10,00 m
f = expoente da férmula do coeficiente de frente

n = numero de fatores = 1

Substituindo teremos:

[ j
> R$ 521,10/ m?
Vr = 330,00 m* x 530
10,00) 141
\11,00 !

b i R$521,10/m?
e 000m xS

V; = R$ 175.272,41
(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

Disa Oabhcadla . aL.__ =
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4.3- Lote n.° 35 — Quadra n.° 02 — Jardim Campineiro — Munici _iO dec marca de
Cartério de Registro de Imoéveis da CO

SP, matricula n.° 819 .023 do 2°

Campinas
4.3.1- Conceituagio

- i 0
a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 3.3), seré aveilad
pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionadas no Anexo 06, foi alicercada em imoveis (tertenzz)._;'
gi&o geoecondmica do imével, os quais foram homogeneiza
Setembro de

a um valor basico de R$ 258,86/m? — valido para

g I
SA

pertencentes a mesma re
adequadamente, conduziram

2.012;
¢) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a redugdo de 10% (dez por cento) em
seu prego, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas mesmas € no caso

de transacdo nao houve qualquer desagio;

d) A regido _onde ‘Se encontra o terreno avaliando, foi considerada como pertencentes a 7 2
Zona — Res:dencr_ai Horizontal Médio — Grupo | — Zonas de uso residencial horizontal da
Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.005, onde o lote padré@o

apresenta os seguintes parametros:
Profundidade maxima

Prma = 40,00 m

Profundidade minima

Pmi =25,00 m

Testada de referéncia

F.= 10,00 m

Testada principal do imével

F,=11,00m

Profundidade equivalente

P, = 427,50 m* = 38,86 m
11,00 m

e) Os fatores de transposicéo, foram calculados com base nos indices fiscais constantes da

Planta Genérica de Valores da Municipalidade, publicado no Diério Oficial do Municipio em 23

de Dezembro de 2.005, baseado na Lei n.° 12.446 de 21 de Dezembro de 2.005.

Os indices fiscais obtidos foram os publicados pela Planta Genérica de Valores d

Municipalidade de Campinas, Ultima Planta efetuada pela Prefeitura, tendo para 2 Ru

Orlando de Oliveira o indice de 35,6111. _
1
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4.3.2- Valor do terreno

O valor do terreno, sera dado através da seguinte expresséo algebrica:

! ) !
VT = AT X 2

(&)f = Rkl

\F, _
Onde:

V7t = valor do terreno (procuradog

Ar = area do terreno = 427,50 m
Vu = prego unitario basico do terreno = R$ 258,86/m? — Anexo 06

Fp = testada do lote avaliando = 11,00 m (F/2 < a < 2F))

Fr = testada de referéncia = 10,00 m
f = expoente da formula do coeficiente de frente

n = numero de fatores = 1

Substituindo teremos:
i j
y R$ 258,86/ m?
Ve = 427,50 m* x T
(10,00) 141
1\11,00

om0z . |RS25886/m’
AU X 17700,9811)

S
I

|

= R$ 112.792,34
(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

[T
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5.0- AVALIACOES DAS EDIFICAC 6ESIBENFEITORIAS

O valor das edificagdes sera efetuado através do Método de Pregos de Venda,
elaborado pela Comiss&o de Peritos nomeados pelo provimento n.° 002/86 dos M. M.
Juizes das Varas da Fazenda Municipal, cujo nome é de estudo — Valores de
Edificagcbes de Imoveis Urbanos — 2.007.

Os calculos dos valores das edificacdes serdo feitos pela seguinte expressao:

Ve = Ac x P x RgN x Fy¢
Sendo:

Ve = valor da edificacao (procurado)

Ac = area construida

P = indice referente a padrao da edificagéo

RgN = valor unitario basico de edificagdes pelo Sinduscon/SP

Foc = coeficiente de depreciagéo

Al
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5.1-Lotes n.” 09, 10 e 11 da Quadra n.° 06 — Loteamento C@_]J_O_S_ds’.i_%'l’———-—-—‘m's{é
culas n.° 5.676, 5.675 e 5.168 respectivamen

Munici io fie Campinas — SP. matri
do 2° Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas

5.1.1- Edificacio

A edificaggo pode ser enquadrada como Galpao — Padréo Econdmico — item 2.2.1, nO
seu limite médio, no estudo — Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos — 2.007,

onde o valor_upi'tério e calculado de 0,360 de RsN.
O Custo Unitario Basico de Edificagdes, para unidade auténoma, com 02 quartos,
padrdo normal, valido para Setembro de 2.012, é igual a R$ 1.019,77/m? (RgN).

Area construida = 99,00 m?

Pre¢o = 0,360 x R$ 1.019,77/m? = R$ 367,12/m?

Fator de adequagio ao obsoletismo e ao estado de conservacao - Foc
Foc=R+Kx (1-R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrao = 0,20

!( = coeficiente de Ross/Heidecke (Necessitando de reparos importantes — item g) e
idade aparente de 25 anos) — Vida referencial — I, = 60 anos — Idade em % da vida
referencial = 25/60 = 41,67% — K = (0,341 + 0,333)/2 = 0,337

Foc =0,20 + 0,337 x (1 — 0,20)
Foc = 0,4696
Substituindo teremos:

Veoiricacko = 99,00 m* x R$ 367,12/m? x 0,4696

WEDIFICAGAIJ = Rs 17-067,56

ﬁrvAuno PARA SETEMBRO DE 2.012)

3
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5.1.2- Cobertura

A Ed'.ﬁc.agéo,p()de ser enquadrada como Cobertura — Padrao Médio — item 3.1.2, no
seu limite minimo, no estudo — Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos = 2.007,
onde o valor unitario € calculado de 0,192 de RsN.

O Custo Unitario Basico de Edificagdes, para unidade auténoma, com 02 quartos,
padréo normal, vélido para Setembro de 2.012, é igual a R$ 1.01 9,77/m” (ReN)- 4

Area coberta = 274,90 m?
Prego = 0,192 x R$ 1.019,77/m? = R$ 195,80/m?
Fator de adequacio ao obsoletismo e ao estado de conservagao — Foc i

Foc=R+Kx(1-R)

R= coeﬁci‘ente residual correspondente ao padrao = 0,10
.K = coeficiente de Ross/Heidecke (Necessitando de reparos simpl
item f) e idade aparente de 12 anos) — Vida referencial = I = 20 anos —

da vida referencial = 12/20 = 60,00% — K = 0,347

es a importantes —
Idade em %

Foc =0,10 + 0,347 x (1 -0,10)
Foc =0,4123
Substituindo teremos:

VcoBeRTURA = 274,90 m* X R$ 195,80/m> x 0,4123

COBERTURA = Rs 22.192,22

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

5.1.3- Valor total das ediﬁcag&eslbonfeitorias
R$ 17.067,56

a) Edificacé@o
b) Cobertura R$ 22.19222

&) Valor total das edificagdes/benfeitorias R$ 39.259,78 ﬂ

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)
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5.2- Lote _“-° 03 — Quadra n.° 02 — Jardim Nossa Senhora Auxiliadora -:...--—---“"““nit-;i :;
de Campinas — SP, matricula n.° 35.947 do 2° Cartério de Registro de Imovels

Comarca de Campinas
5.2.1- Edificacé@o

1.2.4, no seu

A edificacdo pode ser enquadrada como Casa — Padrao Simples — item
2.007, onde

limite minimo, no estudo — Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos —

o valor unitario é calculado de 0,912 de RsaN.
O Custo Unitario Basico de Edificagdes, para unidade autonoma, com 02 quartos,
padrao normal, valido para Setembro de 2.012, é igual a R$ 1.019,77/m? (ReN).

Area construida = 154,80 m?
Preco = 0,912 x R$ 1.019.77/m? = R$ 930,03/m”

Fator de adequagéo ao obsoletismo e a0 estado de conservagao — Foc

Foc=R+Kx(1-R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrao = 0,20

s simples a importantes —

K = coeficiente de Ross/Heidecke (Necessitando de reparo
= 70 anos — |dade em %

item f) e idade aparente de 35 anos) — Vida referencial — Ir
da vida referencial = 35/70 = 50,00% — K= 0,418

Foc = 0,20 + 0,418 x (1 -0,20)
Foc = 0,5344

Substituindo teremos:

Vepricacko = 154,80 m” x RS 930,03/m* x 0,5344

= R$ 76.936,84

Vepiricacio

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

.......
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ADALBERTO CRISTIANO TOMAZ
Eng.’ Civil - CREAI/SP n.’ 5.061.636.

Campinas
5.3.1- Edificacéo

A edi_ﬁc_agéo,p.ode ser enquadrada como Casa — Pad
seu limite minimo, no estudo — Valores de Edificagdes de Imoveis

onde o valor unitario & calculado de 0,492 de RgN.
om 02 quartos:

(@) ClﬂStO Unitario Basico de Edificacbes, pard unidade auténoma, C
padrao normal, valido para Setembro de 5012, & igual a R$ 1.019,77/m" (ReN)-

item 1 2.2, n0

rao Proletario —
rbanos — 2.007,

Area construida = 33,41 m’
prego = 0,492 X R$ 1.019,77/m* = R$ 501,73/m°
Fator de adequacao ao obsoletismo € 20 estado de conservagao - Foc

Foc-'-'R'i'Kx(“ -R)
R = coeficiente residual correspondente a0 padrao = 0,20

K = coeficiente de Ross/Heidecke (Necessitando de reparos importantes — item @) ©
= 60 anos — \dade em % da vida

idade aparente de 10 anos) — Vida referencial — Ir
referencial = 10/60 = 16,67% — K = 0,430

' Foc =020 # 0,430 x (1 - 0,20)

Foc= 0,5440

Substituindo teremaos:.

Vepricagho = 3341 m? x R$ 501 73im? x 0,5440

‘vmncm\o - R$ 9.118,96

||vALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)
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L 6.0- VALORES TOTAIS DOS IMOVEIS

6.1- ___l!.?te_;s n.° 09, 10 e 11 da Quadra n.® 06 — Loteamento Campos dos Amarais —
Municipio de Campinas — SP, matriculas n.” 5.676, 5.675 ¢ 5.168 res ectivamente

do 2° Cartério de Registro de iIméveis da Comarca de Campinas

—————————
a) Valor do terreno R$ 1.621.860,00
RS 30.259,78

b) Valor das edificagbes/benfeitorias
|B VALOR TOTAL DO IMOVEL rns 1.661.119,78

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

adora — Munici io

° 02 — Jardim Nossa Senhora Auxili
Imoveis da

° 35.947 do 2° Cartério de Registro de

6.2- Lote n.° 03 — Quadra n.
de Campinas — SP, matricula n.

Comarca de Campinas

a) Valor do terreno R$ 17527241
R$ 76.936,84

b) Valor das edificacdes/benfeitorias
[c) VALOR TOTAL DO IMOVEL | RS 252.209,25_“

e

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

6.3- Lote n.° 35 — Quadra n.° 02 — Jardim Campineiro — Municipio de Campinas —
a Comarca de

SP, matricula n.° 81.023 do 2° Cartdrio de Registro de Imoéveis d

Campinas

R$ 112.792,34

a) Valor do terreno
b) Valor das edificacdes/benfeitorias R$ 9.118,96
O VALOR TOTAL DO IMOVEL | [Rs 121.911,30 ||

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)
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7.0- COTA PARTE QUE CABE AO REQUERENTE

e n.%° 5.676, 5.675,
be a cota parte

Baseado nas informacgdes constantes dos autos e das matriculas d
5.158, 35.947 e 81.023 respectivamente, ao Requerente ca
equivalente a 1/2 em cada um dos iméveis, desse modo temos:

7.1- Lotes n.*® 09, 10 e 11 da Quadra n.° 06 — Loteamento Campos dos Amarais —

Municipio de Campinas — SP, matriculas n.° 5.676, 5.675 e 5.168 resgectivamen__te

do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas

Cota parte que cabe ao Requerente = R$ 1.661.119,78
2

ta parte que cabe ao Requerente = R$ 830.559,89

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

7.2- Lote n.° 03 — Quadra n.° 02 — Jardim Nossa Senhora Auxiliadora — Municipio
de Campinas — SP, matricula n.’ 35.947 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da

Comarca de Campinas
Cota parte que cabe ao Requerente = R$ 252.209,25
2

Cota parte que cabe ao Requerente = R$ 126.104,63

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

o 35 — Quadra n.° 02 — Jardim Campineiro — Municipio de

Campinas
Cota parte que cabe ao Requerente = R$ 121.91 1.30
2

ta parte que cabe ao Requerente = R$ 60.955,65

(VALIDO PARA SETEMBRO DE 2.012)

3

fé{_\/

Campinas —

7.3- Lote n.
SP, matricula n.° 81.023 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de

™
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8.0- QUESITOS DAS PARTES —

N&o constam dos autos.

9.0- ENCERRAMENTO s

Vai O presente laudo digitado em 38 (Trinta e oito) paginas, todas devidamente
rubricadas, sendo a ultima datada e assinada pelo signatario.
Acompanham 07 (Sete) Anexos.

Campinas, 09 de Outubro de 2.012.

Mmﬁb CIQ"‘%
ADALBERTO CRISTIANO

A.R.T n.? 92221220121322423
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2012
Capa Carné - Simplificado

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

pata: 1 8/9/2012
Hora: 10:43

Identificacdo do Imovel

<od. Cartografico:
Ti po do | mével :
céd. Anterior:

Localizagao:

Quartei raol/ Quadra:
Lotel Sublote:

37253. 31.79. 1021. 01001
PREDI AL
02-041016343

Rua FRANCI SCO CEARA BARBOSA, 777/

CAMPO DOS AMARAI §
03767-6
009- UNI

Dados do Terreno

Airea do Terreno: 3.000.00
val or do Metro 2: RS 98.98 [/ UFIC 42.1392
~ fFatores de Corregdo: 1. 0000
FG /| FP | FV: NAO / NAO/ NAO
FLE | FZ | FE: NAO/ NAO / NAO
valor do Terreno: RS 206, 954. 94 |/ UFI C 126,417.6000
Frente: 60. 00
Posigao do Lote: Mei o de Quadra
_-q;uencia Coleta Lixo: 3 a 4 vezes por semana
Zoneament o Fiscal: 14
< TR Dados da Edificagdo
—Xrea Construida: 373. 90
Metro 2 Construcdao: RS 7143.50 | UFIC 303. 7482
Ano de Depreciagao: 1984
de Depreciagao: 0.6850
val or da Construgao: R$ 182, 743. 85 |/ UFI C 77.796. 4446
o Padrédo Construgdo: NRH-4-0
> Dados Tributarios
Exercicio: 2012
Venal do | movel : RS 479,698.79 [ UFI C 204, 214. 0446
Val or do | PTU: RS 5 786.08 f UFI C 2,463,210?
Valor Taxa de Lixo: RS 643.61 | UFIC 273.9939
Taxa de Sinistro: RS 236.08 [/ UFIC 100. 5043
Val or Compensado:
~ Namero de parcelas 11
val or das parcel as: RS 605.98 | UFIC 257.9735
sengso de | mposto:
| muni dade:
ant’mcia . | PTU: RS (o ) UFI C 0. 0000
| sencdo de Taxas:
Renuncia - Lixo: R$ 0.00 | UFIC 0.0000
vancia - Si nistro: RS 0.00 UFI C 0.0000

14/ 02/ 2012

Weto 1 Parcela:

(FZ) Fator Zoneament o (FLE) Fator Lote Encravado

(FP) Fator pProfundi dade (FV) Fator Verticalizagdo
(FG) Fator Gl eba (FE) Fator Esqui na
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

2012
Capa Carné - Simplificado

TIdentificacfo do Imdvel

= cod: Cartografico:
Tipo do | movel:
cod. Anterior:

Localizagao:

Quartalraoiouadra:
Lotefl Subl ote:

3421.12.51.0081. 01001

PREDI AL

02- 039965400

Rua VASCO FERNANDES COUTI NHO, 363/
JARDI M NOSSA SENHORA AUXI LI ADORA

——— Area do Terreno:
valor do Metro 2:
Fatores de Correcgédo:
i FG I FP | FV:
FLE / FZ | FE:
Val or do Terreno:
Frente:
Posi ¢do do Lote:
ncia Coleta Lixo:

00667~ 2
003-
Dados do Terreno
330, 00
R$% 175. 97 |/ UFil C

1. 0000
NAQ / NAO / NAO
NAO / NAO / NAO
R$ 58,071.16 / UFI C
11. 00
Mei o de Quadra
5 a 6 vezes por semana

24, 721. 6530

<7

eamento Fiscal: 03
3 Dados da Edificagdo
‘flrea Construida: 154. 80
o 2 Construgdo: RS 1,091.66 [ UFIC 4647348
de Depreciagédo: 1974
~de Depreciacgdo: 0. 5890
da Construgdao: RS 99,534.69 | UFIC 42 373 2178
4o Construgdo: RH-5-0
I g Dados Tributarios
Exercicio: 2012
Venal do Imével: R$ 157,605.85 [/ UFI C 67,094. 8708
Valor do I PTU: RS 804.70 |/ UFI C 342. 5692
l]or Taxa de Lixo: RS 266.45 /| UFIC 113. 4297
Taxa de Sinistro: RS 0.00 / UFIC 0.0000
al or Compensado:
o de Parcelas 11
or das Parcelas: RS 93.48 / UFIC 39.7963
: o de | mposto:
| muni dade:
Rentuncia - |PTU: RS 0.00 [/ UFIC 0.0000
Isengao de Taxas:
entincia - Lixo: RS 0.00 [ UFIC 0. 0000
ncia - Sinistro: RS 0. 00 . UElE 0.0000

o 12 Parcela: 14/02/2012

(FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizacao
(FG) Fator Gleba (FE) Fator Esquina

(FZ) Fator Zoneamento (FLE) Fator Lote Encravado
] ’- -
I-sxé




[b0S
ALBERTO CRISTIANO TOMAZ

ANEXO 03
————— 4

BOPIA DO GAGKIE DB LN,
00 TH0VEL SHUADE A

&
ADALBERTO CRISTIANO TOMAZ
Engenhairo Civit

“Rua
SMmAHuMmBafbow"-nW"FW!ﬂs]mm-Jd.NonHmm_m.‘- s



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
2012
Capa Carné - Simplificado

]

ok

Data: 1819/2012
Hora:1 0:46

Identificagaoc do Imovel

REEE

Cartografico:
Ti po do | mével :
cod. Anterior:
Localizacgao:

.
i
|
Ll‘ﬁuartei rdo/ Quadra:

' Lot e/ Subl ot e:

3251.41.81. 0429, 01001

PREDI AL

03-044044550

Rua ORLANDO DE OL| VEI RA, 807/
JARDI M CAMPI NEI RO

05932- 2

035-

Dados de Terreno

= j;r_ea do Terreno: 427. 50
|, yal or do Metro 2: RS 83.65 / WFIC 35 6111
Fatores de Corregao: 1.0000
FG / FP | FV: NAO / NAO / NAO
FLE ¢ FZ | FE: NAO / NAO / NAO
. valor do Terreno: RS 35,760.58 / UFIC 15,223. 7453
§ Frente: 11. 00
Posi gdao do Lote: Meio de Quadra
pcia Coleta Lixo: 3 a 4 vezes por semana
Zoneamento Fiscal: 11
Tl Dados da Edificagio
Area Construida: 33. 41
ro 2 Construgado: RS 813. 61 | UFI C 261. 2235
de Depreciacdao: 2002
de Depreciagdo: 0.9270
or da Construcdao: RS 19, 004. 28 | UFI C 8,090. 3713
o Construgdao: RH-3-0
— Dados Tributarios
Exercicio: 2012 2
Venal do | mével: RS 54, 764. 86 |/ UFI C 23,314 11866
Val or do | PTU: RS 219. 06 [ UFlE 93,2565
or Taxa de Lixo: RS 43. 12 |/ UFI C 18. 3588
Taxa de Sinistro: R$ G0 W UELC 0.0000
‘Val or Compensado:
amero de Parcelas 5 |
or das Parcelas: RS 50341 J0 L URLE 21.4301
ngdo de | mposto:
| muni dade:
Rentuncia - |IPTU: RS 0.00 / UFIC 0.0000
Isengao de Taxas:
nincia - Lixo: RS Q.00 5 UFlc 0.0000
Sinistro: RS 000 f CBELE 0.0000
o 12 Parcela: 07/02/2012
(FZ) Fator Zoneament o (FLE) Fator Lote Encravado
(FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizagao

(FG) Fator Gl eba

(FE) Fator Esquina




p oAl
ansult® de PYO°
[ 104

\&=Z -

ADALB
ERT
O CRISTIANO
TOMAZ

Eee O CREASPn’ 5061636597
5.061.636.597
ANEXO 04

e 0NIPARA




b |
wa ae PFOTT i

(h0%

= ELEMENTOS D .-

pOS DA FICHA 1 $ DA AVALIACAO o

> DA PESQUISA : CAMPINAS - SP - 2009 B
s

_ QUADRA : NDICE [ UTLZADO DATA DA PESQUISA : 3/ 2/2011
) DOLOCAL: 21,74 CHAVE GEOGRAFICA :

»0S DA LOCALIZACAO ,
L, W
)

BAIRRO : Fazenda Rural Santa Candid TR Il
e o a CIDADE : CAMPINAS - SP OF
s DA REGIAO >
o
AENTACAO [X] REDE DE COLETA
DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA v

DE GAS [ REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO
U

)S DO TERRENO
N s 4,365,00 .
i TESTADA - (cf) m 80,00 PROF. EQUIV. (Pe): 54,56 €
LDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : N&
: . o

plano

NCIA: seco

CNSTRUCRO

s DA TRANSACAO
: Ofeta  VALOR DO MOVEL (RS): 1.310.000,00

Prado Gongalves
TELEFONE : (19)3794-2200
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

of
4

QUADRA : INDICE DO LOCAL: 2899 CHAVE GEOGRAFICA :
0S DA LOCALIZACAO

O DA PESQUISA : CAMPINAS - SP - 2009 KIUTRZADO DATA DA PESQUISA : 3/12/2011

CO: - NUMERO : SN
BARRO : Fazenda Rural Santa Céandida CIDADE : CAMPINAS - 5P
UF: spP

VIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B4 REDE DE RUMINAGAO PUBLICA
DE GAS [XI REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

S DO TERRENO

4.860,00 TESTADA - (c¢f) m 5000 PROF.EQUN. (Pe):
z Direta FORMATO: Regular ESQUINA : Nao

97.20

DA TRANSACAO

Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 1.960.000,00
Prado Gongalves

TELEFONE : (19)3794-2200
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E ELEMENTOS DA AVALIACAO
pDOS DA FICHA 3
:RO DA PESQUISA : CAMPINAS - Sp
ey A3=SP - 2009 X UTHZADO DATA DA PESQUSA: 12/1/2011
; INDICE DO LOCAL: 4214 CHAVE GEOGRAFICA :
OS DA LOCALIZACAO
= . NUMERO : SN
UA!RQ: Chacaras Campos dos Armarais CIDADE : CAMPINAS - SP
F: sp
0S DA REGIAO
ENTOS :
AVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO DX REDE DE LUMINACAO PUBLICA

pEDECGAS  [XIREDE DE DSTRBUKCAO DEAGUA []1v AcABO
OS DO TERRENO

4.120,00 TESTADA - (cf) m 50,00 PROF. EQUN. (Pe): 82.40

Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

plano
Ti seco

DOS DA BENFEITORIA

| EDIFICACAOQ : Armazém USO DA EDIFICAGAQ : Comercial AREA CONSTRUIDA : 2.040,00 M*
O CONSTR.: galpdo simples [-) CONSERVACAD: ¢ - reparos smples
ADRAO: 0,492 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,662 CUSTO BASE (RS): 1.019,77

0 PAVIMENTOS : 0
R CALCULADO(RS): 677.572,06 VALOR ARBITRADO(RY): 0,00

DA TRANSACAO

- il

‘.i"

X

Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 2.500.000,00

HM e Pdlo Iméves
TELEFONE : (19)3794-38900

AGAO:
nt 10 salas compiso frio, 07 banheiros, 02 vestirios, refeitorio, lava rapido, almoxarifado, guarita, estacionamento para veiculos,
estacionamento para clientes, patio, lavanderia, galpéo coberto no patio, instalago elétrica trifésico na zona'4.
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ELEMENTOS DA A CA
NTC AVALIACAO
pOS DA FICHA 4 QA i
RO DA PESQUISA : CAMPINAS - sP - 2000 - 1
P % [XIUTLEZADO DATA DA PESQUISA: 12/1/2011 X
DICEDOLOCAL: 42,14 CHAVE GEOGRAFICA :
OS DA LOCALIZACAO
iy NUMERO : SN !
UF * Chécara Campos dos Amarals CIDADE : CAMPINAS - SP B
1 SP
OS DA REGIAO .
JORAMENTOS : i
VIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XI REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
E DE GAS [X] REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [ ]Tv ACABO
DOS DO TERRENO
(Ar) 00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. (Pe): 33,33
Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
: plano
ENCIA: seco
DOS DA BENFEITORIA
) DA EDIFICACAO : Amazém USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 35000 M2
O CONSTR.: galp&o econdmico CONSERVAGAO : g- reparos importantes
PADRAC: 0,360 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,404 CUSTO BASE (RS): 101977

20 PAVIMENTOS :0
 CALCULADO(RS): 53.393.53 VALOR ARBITRADO(RY): 0.00

0S DA TRANSACAO

4 : Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 330.000,00
Chiminazzo Imoveis

TELEFONE : (19)3735-5700

v@o live, pé direito de 6,00 m, comescrit’rio e banheiro
Chiminazzo Iméveis - Rua Guilherme da Siiva, n° 83 - Bairro Cambui - site: www chiminazzo.com.br




