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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, gestor da Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, localizada na
Plaza Centendrio, Av. Na¢des Unidas, 12995, 10° andar, Brooklin Novo, Sdo Paulo — SP, Cep: 04578-
000, faz saber, pelo presente Edital, que, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria SIPCAM
NICHINO BRASIL S/A (Comitente), pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 23.361.306/0001-79, com sede
na Rua Igarapava, n2 599, Distrito Industrial Ill, em Uberaba/MG; nos termos do Instrumento Parti-
cular, datado de 26.06.2017, no qual figura como Fiduciante: GAIA AGRIBUSINESS AGRICOLA
LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.128.268/0001-00, com sede no enderec¢o Avenida Amazonas
n2 42, Bairro Setor Carola, Goiatuba — GO; e Outorgantes-Fiduciantes: ANDRE LUIZ HILARIO MEN-
DES, brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n? 2586319 SSP/GO, inscrito no
CPF/MF sob 0 n2 598.607.231-68 e sua esposa FERNANDA GARCIA PRUDENCIO HILARIO, brasileira,
farmacéutica , portadora da Cédula de Identidade RG n2 3732549 DGPC/GO, inscrita no CPF/MF
sob 0 n?2714.299.051-15, residentes e domiciliados na Rua Mamoré n2 619, apto. 1000, centro, CEP:
75.600-000, municipio de Goiatuba, Estado de Goias, levard a PUBLICO LEILAO de modo eletrénico
(On-line), por meio do site: www.alfaleiloes.com, no dia 14 de novembro de 2018, as 14:00 horas,
em 1° (primeiro) LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 2.115.141,91 (dois milh&es, cento
e quinze mil, cento e quarenta e um reais, e noventa e um centavos), os imoéveis abaixo descrito,
com a propriedade consolidada em nome do credor Fiduciario, constituido pelo em consonéancia
com o Artigo 27, caput e §§ 1° ao 9°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e demais disposi¢cdes aplicaveis a
matéria, a propriedade dos Bens Imdveis Matriculados sob os n° 23.830, n° 23.936, n° 24.143 e n®
24.145, perante o Cartoério de Registro de Imdveis de Goiatuba/GO (Propriedade Consolidada con-
forme Av. n° 08 de 01/10/2018, matricula n® 23.830; Av.7 de 01/10/2018, matricula n® 23.936; Av.7
de 01/10/2018, matricula n2 24.143; e Av.7 de 01/10/2018, matricula n? 24.145, na forma do pre-
sente edital.

Caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 29 de novembro de 2018,
no mesmo hordrio e local, para realizacdo do 2° (segundo) LEILAO, com lance minimo igual ou su-
perior a 1.687.316,80 (Um milhdo, seiscentos e oitenta e sete mil, trezentos e dezesseis reais, e
oitenta centavos).

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfaleil6es.com), em catdlogos
ou em qualquer outro veiculo de comunicacao consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(dao) comunicado(s) na forma do pardgrafo 22-A do art. 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos lei-
|Ges fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletrénico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, o imovel
outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor
da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.

O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do site www.alfaleiloes.com, respeitado o
lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢Ges com os participantes
presentes no auditdrio do leildo de modo presencial, na disputa pelo lote do leildo, com excecdo do
devedor fiduciante, que podera adquirir o imdvel preferencialmente em 12 e 22 leildo, caso ndo
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ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 22-B, do artigo 27 da lei 9.514/97, incluido
pelalei 13.465 de 11/07/17.

O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematacdo e a comissao do leiloeiro, cor-
respondente a 5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio
do direito de preferéncia, na forma da lei. Caso haja arrematante quer em primeiro ou segundo
leildo a escritura de venda e compra sera lavrada em até 120 dias, contados da data do leildo.

O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissao do leiloeiro, con-
forme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigagao assumida de pagamento da totalidade do
preco e da comissao do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo sera concretizado a transacao de com-
pra e venda e estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos,
bem como devera pagar a comissao do leiloeiro.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imoével arrema-
tado, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura,
emolumentos cartordrios, registros, etc.

As demais condi¢cGes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagao em que se encontra.
01- IMOVEIS:

A) MATRICULA N2 23.830 do Cartério de Registro de Iméveis de Goiatuba/GO: Terreno rural
com area de 9,3720ha (nove hectares, trinta e sete ares e vinte centiares), situado na Fa-
zenda Retiro, em Goiatuba/GO, com os seguintes limites, caracteristicas e confrontagdes:
“Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice BZY-M-J804 — 49923’49,940"-
18902°00,214” 586,0; BZY-M-J803 111230’ 610,41 CNS: 02.832-4 | Mat. 11594, 11645, 12895,
17926 | Area remanescente das matriculas 11594, 11645, 12895, 17926 da Fazenda Santana
— Lugar denominado Retiro — Gleba 03 de propriedade de André Luiz Hilario Mendes; BZY-
M-J803 —49923’30,632” — 18202°07,490” 582,31; BZY — M —J802 156216’ 174,4 CNS: 02.832-
4 | Mat. 11.594, 11645, 12895, 17926 | Area remanescente das matriculas 11594, 11645,
12895, 17926 da Fazenda Santana — Lugar denominado Retiro — Gleba 03 de propriedade de
André Luiz Hilario Mendes; BZY — M — J802 — 49923’28.246” — 18202'12,682" 591,65; BZY —
M — 1826 256956’ 110,51 CNS: 02.832-4 | Mat. 16920 | Fazenda Santana — Imdvel Retiro de
propriedade de Wellington Gomes Simplicio; BZY — M — J 826 — 49923’'31,906” -
18902°13,494 533,9; BZY — M — J827 227212°199,3 CNS: 02.832-4 | Mat. 16.920 | Fazenda
Santana — Imdvel Retiro de propriedade de Wellington Gomes Simplicio; BZY — M — 1827 —
49923'36,878" — 18202'17,897” 550,25; BZY — M — X 312 270254’73,38 CNS: 02.832-4 | Mat.
23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares; BZY — M — X312 -
49923'39,373’ — 18902'17.859” 580,17; BZY — M — X311 00255’ 125,46 CNS: 02.832-4 | Mat.
23.291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares; BZY — M - X311 -
49923'39,304” — 18202’'13,779” 540,88; BZY — M — J830 48234’ 161,71 CNS: 02.832-4 | Mat.
23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares; BZY — M — J830 —
49923’35,183” — 18202'10,299” 584,0; BZY — M —J 831 327238’ 57,8 CNS: 02.832-4 | Mat.
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23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares; BZY — M — J831 —
49923'36,234” —18902'08.711” 589,8; BZY — M — X310 297218’273,25 CNS: 02.832-4 | — Mat.
23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares; BZY — M — X310 -
49923'44,488” — 18202°04,634” 562,64; BZY — M — X 309 298240’ 76,98 CNS: 02.832-4 | Mat.
23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares; BZY — M — X309 -
49923'46,785” — 18202°03,433” 526,98; BZY — M — X308 296257’ 49,97 CNS: 02.832-4 | Mat.
23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares: BZY — M — X308 —
49923’48,299” — 18902’02,696” 500,52; BZY — M — X307 297231'32,79 CNS: 02.832-4 | Mat.
23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares: BZY — M — X307 -
49923'49,287” — 18202°02,203” 505,08, BZY — P — A854 340201'22,1 CNS: 02.832-4 | Mat.
23291 | Fazenda Retiro de propriedade de Elson Viana Soares; BZY — P A854 —49923’49,544”
—189202°01,528” 545,95; BZY — M —J804 343955’ 42,06 CNS: 02.832-4 | Mat. 23291 | Fazenda
Retiro de propriedade de Elson Viana Soares. Ponto inicial da descricao desse perimetro”.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasi-
leiro, tendo como referéncia o SIRGAS 2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas
locais referenciadas ao Sistema Geodésico local (SGL — SIGEF). Todos os azimutes foram cal-
culados pela férmula do problema geodésico inverso (Puissant). Perimetro e distancia foram
calculados pelas coordenadas geocéntricas. Imével Georreferenciado e Certificado pelo Ins-
tituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, conforme Certificagdo n@
a7e016e2-dab62-4c44-a937-bcd6e84b2al. Responsavel Técnico Paulo Henrique Ramos. Cé-
digo de Credenciamento BZY, CREA 4070/TD/GO, A.R.T. n? 1020160028672 GO. Certificado
de Cadastro de Imével Rural CCIR (INCRA) 2010/2011/2012/2013/2014 n2 03581004161
com os seguintes dados: Cédigo do Imdvel Rural: 000.027.169.633-7. Area Total (hd):
19,3000. Localizacdo: Saida Vila Esplanada, direita 01km. Médulo rural (ha): 40,5263. N2 de
Modulos Rurais: 0,38. Mddulo Fiscal (hd) — N2 de Mddulos Fiscais: 0,64. FMP (ha): 2,00. Nu-
mero do Imdvel na Receita Federal — NIRF n2 5.713.915-6. Cadastro Ambiental Rural (CAR)
sob o n? GO-5209101-2C50CA2DBB3D459792840086611AEC68, na data de 05/05/2016,
com as seguintes areas declaradas: Area Total: 579,4302ha; Area de Serviddo Administra-
tiva: 0,00ha; Area Liquida: 579,4302ha; Area Consolidada: 451,3698ha; Remanescente de
Vegetagdo Nativa: 127,2949ha. Area de Preservagio Permanente: 24,0908ha. Area de Uso
Restrito: 0,00ha. Area de Reserva Legal: 127,2949ha.

AVALIACAO: RS 319.095,06 (JUNHO DE 2017).

MATRICULA N2 23.936 do Cartério de Registro de Iméveis de Goiatuba/GO: Terreno rural
com area de 24,3760ha (vinte e quatro hectares, trinta e sete ares e sessenta centiares),
Gleba 2, situado na Fazenda Santana, lugar denominado Retiro, em Goiatuba/GO, com os
seguintes limites, caracteristicas e confrontacdes: “DESCRICAO DA PARCELA VERTICE (C6-
digo/Longitude/Altitude(m) e SEGMENTO VANTE (Cddigo/Azimute/Distancia(m)/Confronta-
¢oes): Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice BZY — M — A900 — 49923'38,265” —
18901'46,181"” 585,33 BWZ — M — 0110 94243” 692,0 CNS: 02.832-4 | Mat. 17983 | Fazenda
Sede Velha, Parte Integrante da Fazenda Santana de propriedade de André Luiz Hilario Men-
des; BWZ- M- 0110 — 49923’14,820” — 18201’'48,032” 576,15 BWZ-M-0109 180205’310,74
CNS: 02.832-4 | Mat. 17983 | Fazenda Sede Velha, Parte Integrante da Fazenda Santana de
propriedade de André Luiz Hilario Mendes: BWZ-M-0109 — 49223°14,837"” — 18201'58,138"
581,26 BZY — M — A901 267239’ 690,89 CNS: 02.832-4 | Mat. 11.594, 11645, 12895, 17926 |
Area remanescente das matriculas 11594, 11645, 12895, 17926 da Fazenda Santana — Lugar
Denominado Retiro — Gleba 3 de propriedade de André Luiz Hilario Mendes; BZY — M — A901
—49923’38,305” — 18201’'59,054” 579,95 BZY — M — A900 00210” 395,8 CNS: 02.832-4 | Mat.
11594, 11645, 12895, 17926 | Area ascendente das matriculas 11594, 11645, 12895, 17926
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da Fazenda Santana Lugar Denominado Retiro — Gleba 01 de propriedade de André Luiz Hi-
lario Mendes. Ponto inicial da descricdo desse perimetro”. Todas as coordenadas aqui des-
critas estdao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como referéncia o
SIRGAS 2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sis-
tema Geodésico local (SGL — SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela formula do
problema geodésico inverso (Puissant). Perimetro e distancia foram calculados pelas coor-
denadas geocéntricas. Imével Georreferenciado e Certificado pelo Instituto Nacional de Co-
lonizagdao e Reforma Agraria — INCRA, conforme Certificagao n? f5a326c5-bd5d-4fcc-aedf-
b6ad1b3f3fb2. Responsavel Técnico Paulo Henrique Ramos. Cddigo de Credenciamento BZY,
CREA 4070/TD/GO, A.R.T. n2 1020160028673 GO. Certificado de Cadastro de Imdvel Rural
CCIR (INCRA) 2010/2011/2012/2013/2014 n2 03412855164, com os seguintes dados: Codigo
do Imével Rural: 000.027.153.087-0. Area Total (ha): 82,2945. Localizagdo: Estrada Municipal
ao Mato Rico, KM 01. Médulo rural (ha): N2 de Mddulos Rurais: 0,00. Médulo Fiscal (ha) —
N2 de Mddulos Fiscais: 2,7431. FMP (ha): 2,00. Numero do Imével na Receita Federal — NIRF
n? 3.034.963-0. Cadastro Ambiental Rural (CAR) sob o n? GO-5209101-
2C50CA2DBB3D459792840086611AEC68, na data de 05/05/2016, com as seguintes areas
declaradas: Area Total: 579,4302ha; Area de Servidio Administrativa: 0,00ha; Area Li-
quida: 579,4302ha; Area Consolidada: 451,3698ha; Remanescente de Vegetac¢do Nativa:
127,2949ha. Area de Preserva¢do Permanente: 24,0908ha. Area de Uso Restrito: 0,00ha.
Area de Reserva Legal: 127,2949ha.

AVALIACAO: RS 829.946,80 (JUNHO DE 2017).

MATRICULA N¢ 24.143 do Cartério de Registro de Imdveis de Goiatuba/GO: Terreno rural
com area de 7,0974ha (sete hectares, nove ares e setenta e quatro centiares), Gleba 03,
situado na Fazenda Santana Il, em Goiatuba/GO, com os seguintes limites, caracteristicas e
confrontacdes: “DESCRICAO DA PARCELA - VERTICE (Cédigo/Longitude/Latitude/Altitude(m)
e SEGMENTO VANTE (Cdodigo/Azimute/Distancia(m)/Confrontacdes): Inicia-se a descricdo
deste perimetro no vértice BZY — M —J813 — 49923’45,310” — 17259°45,201" 555,12 BZY — M
— X283 91201’ 431,21 CNS: 02.832-4 | Mat. 1933, 8656, 16730, 19152, 19447 | Area rema-
nescente das matriculas 1933, 8656, 16730, 19152, 19447 da Fazenda Santana — Lugar de-
nominado Ponte Nova e Sede Velha — Gleba 02 de propriedade de André Luiz Hilario Men-
des: BZY — M — X283 —49923’30,656"” — 17259’45,452” 579,26 BZY — M — X284 140951’ 203,18
CNS: 02.832-4 | Mat. 12024, 4980 | Fazenda Santana, imoével buracdo e Vertente Mato Rico
de propriedade de José Alonso Andrade da Silveira; BZY — M — X284 — 49923’26,297" —
17259'50,577” 587,4, BZY — M —J815 271941°618,53 CNS: 02.832-4 | Mat. 1933, 8656, 16730,
19152, 19447 | Area remanescente das matriculas 1933, 8656, 16730, 19152, 19447 da Fa-
zenda Santana — Lugar denominado Ponte Nova e Sede Velha — Gleba 04 de propriedade de
André Luiz Hilario Mendes: BZY — M —J815 — 49923’47,312"” — 17959°49,981” 537,59 BZY - M
—J811 609231’ 166,51 CNS: 02.832-4 | Mat. 18651 | Fazenda Santana, lugar denominado
Ponte Nova e Sede Velha de propriedade de Helessandro Anténio de Castilho; BZY — M —
J811 —49923’42,385” — 17959°47,316” 564,47 BZY — M — 1812 333220’ 10,12 CNS: 02.832-4 |
Mat. 18651 | Fazenda Santana, lugar Denominado Ponte Nova e Sede Velha de propriedade
de Helessandro Ant6nio de Castilho; BZY — M —1812 —49923’42,539” —17959'47,022” 552,47
—BZY-M-—J813 304229’ 98,9 CNS: 02.832-4 | Mat. 18651 | Fazenda Santana, lugar denomi-
nado Ponte Nova e Sede Velha de propriedade de Helessandro Ant6énio de Castilho. Ponto
inicial da descricdo desse perimetro”. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georrefe-
renciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como referéncia o SIRGAS 2000. A area foi
obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sistema Geodésico local (SGL
— SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela formula do problema geodésico inverso
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(Puissant). Perimetro e distancia foram calculados pelas coordenadas geocéntricas. Imovel
Georreferenciado e Certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria —
INCRA, conforme Certificagdo n? ed79f2a5-94da-49f4-a285-c43871ebfb68. Responsavel
Técnico Paulo Henrique Ramos. Cédigo de Credenciamento BZY, CREA 4070/TD/GO, A.R.T.
n? 1020150028670 GO. Certificado de Cadastro de Imével Rural CCIR (INCRA) 2015/2016 n®
08448198172, com os seguintes dados: Cédigo do Imével Rural: 950.025.972.398-7. Area
Total (ha): 56,8075. Localizagdo: Rodovia Municipal a draga, Km 02, a direita. Médulo Rural
— N2 de Mddulos Rurais: 0,00. Modulo fiscal — N2 de Fiscais: 1,8935. FMP (ha): 2,00. Numero
do Imdvel na Receita Federal — NIRF n2 7.465.449-7. Cadastro Ambiental Rural (CAR) sob o
n? GO-5209101-7AC5.2494.A06E.49B9.A0BA, D5D5.6BAB.E412, na data de 02/05/2016,
com as seguintes areas declaradas: Area Total: 131,5532ha; Area de Serviddo Administra-
tiva: 0,00ha, Area Liquida: 131,5532ha; Area Consolidada: 66,2339ha; Remanescente de
Vegetagdo Nativa: 65,0535ha. Area de Preservagdo Permanente: 5,8945ha. Area de Uso
Restrito: 0,00ha. Area de Reserva Legal: 65,0535ha.

AVALIACAO: RS 242.450,16 (JUNHO DE 2017).

MATRICULA N2 24.145 do Cartério de Registro de Iméveis de Goiatuba/GO: Terreno rural
com area de 21,2540ha (vinte e um hectares, vinte e cinco ares e quarenta centiares), Gleba
05, situado na Fazenda Santana Il, em Goiatuba/GO, com os seguintes limites, caracteristicas
e confrontacdes: “DESCRICAO DA PARCELA - VERTICE (Cddigo/Longitude/Latitude/Alti-
tude(m) e SEGMENTO VANTE (Cdédigo/Azimute/Distancia(m)/ConfrontacGes): Inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice BZY — M — J820 — 49923’53,600” — 17259°56,090”
517,26; BZY — M — B933 999223’ 1042,78 CNS: 02.832-4 | Mat. 1933, 8656, 16730, 19152,
19447 | Area remanescente das matriculas 1933, 8656, 16730, 19152, 19447 da Fazenda
Santana - Lugar Denominado Ponte Nova e Sede Velha — Gleba 04 de propriedade de André
Luiz Hildrio Mendes: BZY — M — B933 — 499223’18,630” — 18200°01,621” 530,66; BWZ — M —
0086 240946’ 653,25 CNS: 02.832-4 | Mat. 17984 | Fazenda Sede Velha — Imével Quinh3do
Trés de propriedade de Rondinelli Mendes Hildrio; BWZ-M-0086 — 499223'38,008” —
18200°11,994 543,0 BZY — M — A905 316249’ 182,55 CNS: 02.832-4 | Mat. 18930, 18677,
19035 | Area remanescente das matriculas 18930, 18677, 19035 Fazenda Santana — Lugar
Denominado Ponte Nova e Sede Velha; Gleba 01 de propriedade de André Luiz Hilario Men-
des: BZY — M —A905 —499223’42,253” — 18200°07,664” 515,01, BZY - M — 1820 316249’ 487,93
CNS: 02.832-4 | Mat. 18930, 18677, 19035 | Area remanescente das matriculas 18930, 18677,
19035 Fazenda Santana — Lugar Denominado Ponte Nova e Sede Velha — Gleba 02 de pro-
priedade de André Luiz Hilario Mendes. Ponto inicial da descrigao desse perimetro”. Todas
as coordenadas aqui descritas estdao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
tendo como referéncia o SIRGAS 2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais
referenciadas ao Sistema Geodésico local (SGL — SIGEF). Todos os azimutes foram calculados
pela férmula do problema geodésico inverso (Puissant). Perimetro e distancia foram calcu-
lados pelas coordenadas geocéntricas. Imovel Georreferenciado e Certificado pelo Instituto
Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA, conforme Certificagao n? Oce52e62-
2a98-46a9-8837-1bf52d462814. Responsavel Técnico Paulo Henrique Ramos. Cédigo de
Credenciamento BZY, CREA 4070/TD/GO, A.R.T. n2 1020150028670 GO. Certificado de Ca-
dastro de Imdvel Rural CCIR (INCRA) 2015/2016 n2 08448198172, com os seguintes dados:
Cédigo do Imdvel Rural: 950.025.972.398-7. Area Total (ha): 56,8075. Localizacdo: Rodovia
Municipal a draga, Km 02, a direita. Mdédulo Rural — N2 de Mddulos Rurais: 0,00. Médulo
fiscal — N2 de Fiscais: 1,8935. FMP (ha): 2,00. Niumero do Imdvel na Receita Federal — NIRF
n? 7.465.449-7. Cadastro Ambiental Rural (CAR) sob o n2? GO-5209101-
7AC5.2494.A06E.49B9.A0BA, D5D5.6BAB.E412, na data de 02/05/2016, com as seguintes
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areas declaradas: Area Total: 131,5532ha; Area de Servidio Administrativa: 0,00ha, Area
Liquida: 131,5532ha; Area Consolidada: 66,2339ha; Remanescente de Vegetag¢do Nativa:
65,0535ha. Area de Preservacio Permanente: 5,8945ha. Area de Uso Restrito: 0,00ha.
Area de Reserva Legal: 65,0535ha.

AVALIACAO: RS 723.649,87 (JUNHO DE 2017).

AVALIAGAO TOTAL DOS IMOVEIS (A+B+C+D): RS 2.115.141,91 (JUNHO DE 2017).
VALOR DO DEBITO: 1.687.316,80 (DEZEMBRO DE 2017).

02 — O 12 Leildo sera realizado em 14 de novembro de 2018, as 14h, de modo eletrénico (On-line),
por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior a R$ 2.115.141,91 (Dois
MilhGes, cento e quinze mil, cento e quarenta e um reais, e noventa e um centavos). Caso nao haja
licitante em primeiro leildo, fica designado o dia 29 de novembro de 2018 para realizagao do 2°
(segundo) LEILAO, igualmente por meio eletrénico, com lance minimo igual ou superior a
1.687.316,80 (Um milhdo, seiscentos e oitenta e sete mil, trezentos e dezesseis reais, e oitenta
centavos).

03 — O Leildo serd conduzida pela Alfa LeilGes - Especialista em Imdveis, tendo como Gestor e Leilo-
eiro Oficial Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo —JUCESP,
sob o n° 1.070, exclusivamente pelo seu sitio eletronico (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e
condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

04 - Os precos dos bens arrematados deverdo ser depositados diretamente ao comitente por meio
de depdsito ou transferéncia bancaria eletronica, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo.
Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera um e-mail com instrucées
para deposito.

05 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o prego de arrematagdo dos bens. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como serd devido pelo credor nos casos de adjudicacdo do bem
e pelo executado nos casos de acordo e remigao, conforme Condigdes de Venda e Pagamento do
leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia
util a contar do encerramento do leilao na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leilo-
eiro, CNPJ n°30.753.419/0001-85, Banco Itau, Agéncia 8495, C/C 19.177-0 (Art. 884, paragrafo Unico
do NCPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

06 - Em hipotese alguma sera permitida a desisténcia da arrematag¢ao. No caso de ndo pagamento
do valor dos bens arrematados, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode con-
figurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

07 - Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, consti-
tuindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagoes
judiciais eletronicas.
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08 - OBSERVACAO: Iméveis ocupados. Desocupacio por conta do Arrematante, nos termos do art.
30 e paragrafo Unico, da lei 9.514/97.

09 - O Comitente se responsabiliza pelo pagamento do débitos tributarios, taxas de agua, luz e mul-
tas que porventura incidam sobre os bens leiloados até a data da arrematagao, entregando os bens
desembaragados e livres de 6nus, bem como prestara assessoria ao arrematante, disponibilizando
toda documentagao necessaria e eventuais retificagdes em documentos, para a devida formalizagao
da arrematacgao perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente.

10 - O COMPRADOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de con-
dominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre os imoéveis desde a data da arrematagao,
passando a responder, integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao imdvel, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribuigdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que
sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresenta-
das por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutengdo e conservagao dos imdveis
e reparacges, seguranga dos imoveis e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c) por
construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovacoes/regularizacGes necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigacdes em seus ven-
cimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

11 - Sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias contados da data da realizacdo do Leildo, sendo que o Tabelido de
Notas sera definido pelo VENDEDOR.

12 - Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis junto aos érgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de trans-
missdo de bens imédveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certidGes, escrituras, emolumentos carto-
rarios, registros e averbaces de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo
dos imodveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especi-
fico.

13 - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR deverd apresentar ao VEN-
DEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devida-
mente registrado no Cartdrio de registro de imdveis, ressalvadas as hipéteses de prorrogacdes au-
torizadas ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a substi-
tuicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administragao
do correspondente condominio.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: No escritério do leiloeiro, localizado na Av. das Nag¢des Unidas,
12.995, 10° Andar, Brooklin Novo, Sdo Paulo — SP, CEP: 04578-000, ou ainda, pelo telefone (011)
5503-6520, WhatsApp (011) 9-8513-2959, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participa¢do neste
Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no seguinte enderego: www.al-
faleiloes.com.

15 - O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da
lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos
leilGes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclu-
sive ao endereco eletrénico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, o
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imovel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B
do mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote
do leilao.

16 - A publicacao deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos

patronos. Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital,
afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 09.10.2018.

Leiloeiro Oficial
Davi Borges de Aquino
JUCESP n ° 1.070

Comitente
SIPCAM NICHINO BRASIL S/A
CNPJ N° n° 23.361.306/0001-79
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