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1. PRELIMINARES

1.1 OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo a determinagcédo do atual valor do imoével,
devidamente descrito na inicial, situado na Rua Anténio de Macedo Soares, 1349 —
Apartamento 61 — Santo Amaro, Municipio de Sao Paulo, Capital, cadastrado na
Municipalidade sob o n® 086.105.0256-2, matricula de n® 152.442, conforme fls. 46
dos autos.

1.2 NOMEACAO DO PERITO

O signatario foi honrado com a indicagéo, fl. 52 nomeado a proceder a prova
pericial.

1.3 INSTRUCAO

O presente trabalho servira para instruir o processo n® 1036348-
09.2014.8.26.0002/01, na presente acdo de Cumprimento de Sentenca - Despesas
Condominiais.

1.4 SANEAMENTO DOS AUTOS

Saneado os autos, € dado prosseguimento aos feitos, procurando justificar as
conclusées. Sao fornecidas as bases para julgamento dos critérios e os elementos que
pareceram indispensaveis para a perfeita compreensao dos nimeros adotados.

1.5 CONFIABILIDADE DAS INFORMACOES

Na presente avaliacdo, assume-se que os elementos estdo corretos e que as
informacdes fornecidas por terceiros foram de boa fé e sao confiaveis.

2. DOS FATOS

Analisada a documentagao contida nos autos, verificou-se que:

2.1 DOS REQUERENTES

Os Requerentes nao ofertaram quesitos e nao indicaram Assistente Técnico.

2.2 DOS REQUERIDOS

Os Requeridos nao ofertaram quesitos e nao indicaram Assistente Técnico.
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3 VISTORIA
3.1 DADATA

O signatario compareceu ao imovel objeto da lide no dia 16/12/2017 as 11:00
horas.

3.2 DOS ACOMPANHANTES

Na vistoria estava presente o proprietario Sr. Eduardo Ramos Testa, que se
mostrou solicito em colaborar com a mesma. Junto deste Perito, como assistente da
pericia o Engenheiro Civil Carlos Alberto Kenji Sakamoto acompanhou e colaborou nos
trabalhos periciais da vistoria.

3.3 ACESSIBILIDADE e MELHORAMENTOS PUBLICOS

O imovel encontra-se em zona urbana do Municipio de Sao Paulo e provida dos
melhoramentos publicos que se fazem presentes na regido, a saber: Pavimentagdao em
asfalto com guias e sarjetas em concreto; Rede de agua e esgoto; Rede de energia
elétrica; lluminacao publica; Telefonia e Coleta de lixo.

3.4 DESCRICAO do IMOVEL

O imével estd localizado na Rua Antbénio de Macedo Soares, 1349 —
Apartamento 61 — Santo Amaro, Municipio de Sao Paulo, Capital, cadastrado na
Municipalidade sob o n® 086.105.0256-2, matricula de n® 152.442, conforme fls. 46
dos autos.

De acordo com a Norma de Avaliagdao de Iméveis do IBAPE/SP-2011, o imével
avaliando se enquadra como sendo:

» Zona: 52 Ocupacao: Residencial Vertical

» Frente: 22m

Figura 1: Localizacdo do Imével: fonte — http//www.google.com.br/maps
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O imével objeto da lide é constituido por um apartamento de numero 61,
localizado no 6° andar, do Edificio Village Campo Belo, com éarea real privativa de
107,81 m2, a area real comum de 80,60 m2 (nesta area incluida a area de 30,78 m?
referente a 02 (duas) vagas indeterminadas na garagem coletiva do empreendimento,
situada no subsolo e andar térreo), perfazendo area real total de 188,41 m?, com a
respectiva fracao ideal de terreno de 4,1667%, cabendo a cada apartamento o direito
a 2 (duas) vagas em lugares individuais e indeterminados, com auxilio de manobrista,
além de 2 (duas — vagas de motos de uso comum do condominio).

3.4.1 DESCRICOES das BENFEITORIAS
3.4.1.1 - DO APARTAMENTO:

De acordo com a vistoria realizada, o apartamento € composto pelos seguintes
ambientes: 01 Suite com Closet e Banheiro Privativo; 02 Dormitérios; 01 Lavabo; 01
Banheiros Social; Circulacdo; Cozinha; Sala de Estar e Jantar; 01 Terraco; 01 Hall
Social e Servigo; Escritério e WC.

Tipo de acabamento:

Ambiente Piso | Parede Teto Estado de
conservacao
Terraco Ceramico | Reboco | Forro de gesso | Regular/reparos simples
Sala estar/jantar Laminado | Reboco | Forro de gesso | Regular/reparos simples
Closet Carpete Reboco | Forro de gesso | Regular/reparos simples
Cozinha Ceramico | Azulejo Laje rebocada | Regular/reparos simples
Area de Servico Ceramico | Azulejo Laje rebocada | Regular/reparos simples
Banheiro Privativo Marmore | Azulejo Forro de gesso | Regular/reparos simples
Banh. Social/WC Ceramico | Azulejo Forro de gesso | Regular/reparos simples
Hall Social/Servico | Granito Reboco | Laje rebocada | Regular/reparos simples
Dormitérios/Suite Carpete Reboco | Laje rebocada | Regular/reparos simples
Lavabo Granito Azulejo Forro de gesso | Regular/repares simples
Circulagao Laminado | Reboco | Laje rebocada | Regular/reparos simples
Escritério Ceramico | Reboco | Lajerebocada | Regular/reparos simples

Tabela 1: Quadro dos tipos de acabamento encontrados no apartamento

Desta forma, o apartamento apresenta 188,41 m2 de area total e idade de 19
anos.

De acordo com a Norma de Avaliacdo de Iméveis do IBAPE/SP — 2011, a
edificacao se enquadra como sendo:

» Classe: Residencial Grupo: Apartamento

» Padrao Construtivo: Médio com elevador.

> Evv: Min.:= 1,692; Méd. = 1,926; Max. = 2,160

> Estado de Conservacéao: Entre regular e necessitando de reparos simples (d)
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3.4.1.2 — DAS AREAS COMUNS:

De acordo com a vistoria realizada, o foram constados os seguintes ambientes:

A - Das Vagas de Garagens:

Este apartamento 61 possui atualmente 2 (duas) vagas de estacionamento de
veiculos privativos.

As vagas de veiculos estao localizadas nos andares térreo externo e subsolo em
locais indeterminados. Sdo vagas dos tipos simples e outros duplos, quando um veiculo
é estacionado na frente do outro.

B - Das Benfeitorias Sociais do Condominio:

Este condominio é composto de 1 (um) edificio, onde todas as atividades sociais
estdo dispostas no piso térreo e na cobertura, sendo de usos comuns a todos
moradores.

* No piso térreo interno do Edificio, possui as seguintes atividades:
v/ Salao de festa, com sanitarios masculino, feminino e copa. Fotos 29 a 34;
v’ Sala de estar para visita. Foto 5;

» Na cobertura do Edificio, possui as seguintes atividades:

v’ Sala para atividades fisicas com diversos aparelhos esportivos. Fotos 36 e 37;
v’ Sanitarios masculino e feminino. Fotos 38 a 40;

v' Piscina de adulto. Fotos 35.

* No piso térreo externo:

v Portaria com controle eletrbnico de acesso de entrada, saida de veiculos e de
pedestres. Fotos 2 e 4;

v' Garagens. Fotos 45 a 50.

» No subsolo:
v Grupo gerador de energia elétrica de emergéncia com motor a diesel. Foto 41;
v' Garagens. Fotos 42 a 44.
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3.5 RELATORIO FOTOGRAFICO

Na sequéncia sado apresentadas as fotos extraidas do imovel objeto da pericia,
contendo os comentarios pertinentes, podendo ter ilustragbes que facilitam a
compreensao dos fatos apontados:

Foto 1: Vista frontal do Edificio Village Camo Belo
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Foto 3: Logomarca do Condominio na portara principal
do Edificio Village Campo Belo

Foto 4: Entrada principal do Edificio Village Campo Belo
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Foto 5: Sala de visita do andar térreo do Edificio

Foto 6: Hall de entrada no andar térreo

Cobertura com
piscina, banho

masc./fem. e
sala ginastica

Edif. ¢/ 12 andares
Total 24 aptos

Apto 61

Foto 7: Painel de comando da cabine do elevador
social, com 14 paradas/pavimentos

Rinaldo José Cordeiro Santos - Fone: (11) 9.7211-7788 - rinaldojose@gmail.com Pag. 9



fls. 71

Foto 8: Hall do elevador social do andar térreo

Foto 9: Porta de entrada de social do apartamento 61

Foto 10: Hall do elevador servico
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Foto 11: Vista da sala de estar do apto. 61

Foto 13: Sacada frontal do apto 61
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Foto 14: Vista da sala de TV e circulagao

\

Fto 15: Vista do Lavabo

Foto 16: Vista dormitério 3
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Foto 17: Vista do banheiro social

Foto 18: Vista do dormitério 2

Foto 19: Vista da suite do casal

Rinaldo José Cordeiro Santos - Fone: (11) 9.7211-7788 - rinaldojose@gmail.com Pag. 13



fls. 75

Foto 21: Vista do banheiro da suite do casal

Foto 22 Vista do banheiro e closet da suite do casal
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Foto 24:

Foto 25: Vista escritdrio/sala de estudo anexo a area de servigo
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Foto 26: Vista do WC anexo ao escritério/sala de estudo

Foto 27: Vista da porta entrada servigo do apartamento 61
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Foto 28: Saida de emergéncia: ante camara para exaustdo e escada de emergéncia
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Foto 31: Vista do alcéo do bar do salao de festas
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Foto 32: Banheiro masculino do saldo de festas

Foto 33: Banheiro feminino do salao de festas

Foto 34: Copa-cozinha do saldao de festas
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Foto 36: Cobertura: sala de ginastica interna
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Foto 37: Cobertura: aparelho de ginéstca externa
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Foto 38: Cobertura: banheiro masculino

Foto 40: Cobertura: vista da sala de ginastica e os banheiros
masculino e feminino
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Foto 43: Subsolo: gaage dos moradores sem vaga determinada
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Foto 44: Subsolo: garagem dos moradores sem vaga determinada
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Foto 45: Téreo: garagem dos moradores sem vaga determinada

Foto 46: Térreo: garagem dos moradores sem vaga determinada
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Foto 47: Térreo: garagem dos moradores sem vaga determinada

Foto 48: Térreo: garagem dos moradores sem vaga determinada

v
S I rl 1

Foto 49: Rama de acesso a garagem no andar térreo/fundos

Rinaldo José Cordeiro Santos - Fone: (11) 9.7211-7788 - rinaldojose@gmail.com Pag. 23



fls. 85

Foto 51: Lojas e restaurantes na rua do Condominio, vista pelo apartamento
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4. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliacdo obedece as diretrizes gerais, as técnicas e
recomendagdes das Normas Brasileiras: NBR 14653-1 — Avaliacdo de Bens —
Procedimentos Gerais; NBR 14853-2 — Avaliacdo de Bens — Avaliagédo de Imoéveis
Urbanos, bem como a Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP-2011
e a publicacdo do IBAPE-2006: “Valores de Edificagdes de Imoveis urbanos”.

O método utilizado para calcular o valor do imével avaliando, sera o método
comparativo direto de dados de mercado, largamente utilizado no meio avaliando e
preconizado no item 13.1 da Norma do IBAPE/SP.

O valor do imével avaliando sera obtido por comparacgao direta com elementos
do mercado de imoéveis em oferta, situados nas imediacdes do imbvel em apreco,
guardando-se as diferencas entre eles.

O valor da construcao, se houver, sera obtido pelo custo da edificacdo em apreco
que sera calculada com base no estudo elaborado pelo IBAPE/SP-2006: “Valores de
Edificacoes de Imdveis Urbanos”, de acordo com o item V — Depreciagdo pelo
Obsoletismo e pelo Estado de Conservacgao, cujo critério adotado € uma adaptacao
do método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, a idade da construcéo e
0 estado de conservacao da mesma.

5. VALOR UNITARIO

Considerando que se pretende o valor de venda de mercado, a pesquisa foi
organizada de modo a refletir a situacdo na data atual, a partir de elementos
comparativos ofertados no livre mercado imobiliario, resultando no valor unitario
basico, mediante analise dos elementos comparativos e da aplicagao do tratamento
por fatores.

5.1 PESQUISA dos ELEMENTOS COMPARATIVOS

A pesquisa abordou elementos comparativos compativeis, situados nas
imediagcdes do imdvel avaliando, de igual situacdo geoeconémica, cujos dados foram
fornecidos por proprietarios e/ou corretores atuantes no local, aceitos como
verdadeiros e de boa fé.

5.2 TRATAMENTO por FATORES

Para a aplicacdo do método comparativo, por razdes 6bvias, ndo é possivel
encontrar dados de mercado em quantidade suficiente que preencham
simultaneamente todas as caracteristicas do avaliando (localizacao, dimenséo, area,
etc), desta forma, torna-se necessario o ajuste dos iméveis pesquisados tendo-se em
vista as diferencas existentes entre eles e o objeto da avaliacdo, de acordo com o
estabelecido no item 10 da Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP-
2011, que consiste no seguinte tratamento:

v’ Elasticidade dos pregos (Fator oferta);

v Localizacao (Indice fiscal); )

v Fatores de Forma (Testada, Profundidade, Area e Frentes miultiplas);
v Fator Padrao Construtivo;

v Fator Depreciagao.
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a) Fator Oferta: (Ff)
Sera considerada a reducéo de 10% (taxa de 0,9) em todos os elementos em
oferta, para compensar a eventual superestimativa dos valores (elasticidade dos
negécios).

b)  Fator Localizacao: (IF)
Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local para o
outro sera utilizada a relacdo entre os valores, dos indices fiscais obtidos na
Planta Genérica de Valores das amostras e o valor do indice fiscal do imével
avaliando.

c) Fatores de Forma:
c.1  Testada: (Ct)

Os elementos comparativos deverdo ser submetidos ao paradigma, uma
vez que apresentam frentes diferentes do avaliando.

c.2 Profundidade: (Cp)

Os elementos comparativos deverdo ser submetidos ao paradigma, uma
vez que apresentam profundidades diferentes do avaliando.

c.3 Area: (Ca)

Os elementos comparativos deverdo ser submetidos ao paradigma, uma
vez apresentam areas diferentes do avaliando.

c.4 Frente Mdultiplas: (Ce)

Os elementos comparativos deverdo ser submetidos ao paradigma, uma
vez apresentam frentes multiplas diferentes do avaliando.

d. Fator Padrao Construtivo: (Fpad)

Fator de adequacao que leva em conta os padrbes construtivos das edificacoes
pesquisadas, tabelados no estudo “Valores de Edificacbes de Imoveis
Urbanos”.

e. Fator Obsoletismo e Conservacao: (Foc)

Fator de adequacgédo que leva em conta o obsoletismo, tipo de construcéo e
idade, bem como o estado de conservacao da edificacéo, tabeladas no estudo
“Valores de Edificacoes de Imébveis Urbanos”.

Tais fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatério.

6. AVALIACAO

Uma vez aplicada a metodologia e adotados os critérios pertinentes quanto a
pesquisa dos elementos comparativos, bem como o tratamento por fatores, acima
expostos, e excluidos aqueles fora do intervalo de avaliacdo de -30% e +30% em
torno da média aritmética, tem-se o resultado no Valor Unitario Bésico:
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6.1 VALOR UNITARIO DO IMOVEL- Vu(i)

Vu(i) = R$ 7.718,72 / m? - (Dezembro/2017)

(Sete mil, setecentos e dezoito reais e setenta e dois centavos). — Obs.: Valor da planilha fig.5,
pag.50.

6.2 AREA UTIL DO IMOVEL AVALIANDO: A(m2)

| Area util = 107,81 m? |

6.3 VALOR do IMOVEL AVALIANDO

O valor do im6vel sera obtido pela multiplicacao dos fatores, sua area util pelo
valor unitario do imével (Vui), obtido no item acima, respectivamente.

| Vi=VuixA |

Onde: Vi = Valor do imével;
Vui = Valor unitario do imével;

A = Area (til do imdvel.
Substituindo tem-se:

Vi=7.718,72 x 107,81

| Vi = 832.154,74 - (Dezembro / 2017) |

(Oitocentos e trinta e dois mil, cento e cinquenta e quatro reais e setenta e quatro centavos) —
Obs.: Valor da planilha fig.5, pag.50.

7. CONCLUSAO

Em vista do que foi constatado na vistoria, bem como do valor unitario, obtido
através da pesquisa de mercado, e conforme a metodologia e diretrizes gerais das
Normas Brasileiras, tem-se o0 seguinte valor para o imével objeto do presente trabalho:

| Vi = 832.000,00 - (Dezembro / 2017) |
(Oitocentos e trinta e dois mil reais)

8. ANEXOS
Anexo 1 — Pesquisa de mercado e calculo do valor unitario;
Anexo 2 — Planilha de calculo do valor do apartamento;

Anexo 3 — Relatério Fotografico do Desenvolvimento do Bairro
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ANEXO 1

Pesquisa de Mercado
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M & A - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 142 andar - Cj. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000

Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado@terra.com.br

PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE APARTAMENTOS
Imovel avaliando:
- Rua Antonio de Macedo Soares, 1349 -
( esquina ¢/ Rua Tejereba - I.F. : 2.899,00 / 17 )

Setor: 086 - Quadra: 105 - Zona: ZM - 1. F: 2.694,00 / 17

M & A - Pesquisas de Mercado
Tel. 3242-8464 / 3105-0960
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Figura 2: Mapa da Quadra 105 — Setor 086
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 01

FICHA DE PESQUISA N. B7-12-0028 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Antonio de Macedo Soares, 970 - 7° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZER-1

Quadra : 121 I.F. : 1.682,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.700.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padréo : ASu Idade : 25 anos

Area Util : 136,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 1

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Lopes Prime Imdveis

Endereco - Rua Jesuino Arruda, 977

Contato - Sra. Leticia Boni Fone: 2627-4990

OBSERVAGCOES

1 - Condominio Edificio Crystal Campo Belo - 7° andar - Padrdo Superior

2 - lazer completo ( exceto sauna )

3 — 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = R$ 1.045,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 02

FICHA DE PESQUISA N. B7-12-0029 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Antonio de Macedo Soares, 1212 - 3° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZM

Quadra : 123 I.F. : 2.608,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 850.000, 00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : AMe Idade 25 anos

Area Util : 130,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Corretor autdnomo

Enderecgo - No local

Contato - Sr. Marcelo Fone: 9 9137-7415

OBSERVAGCOES

1 - Condominio Malaga e Maioca - 3° andar - Padrdo Médio

2 — piscina, saldo de festas, playground e quadra

3 - 02 elevadores -02 aptos./andar - Condominio = R$ 1.300,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 03

FICHA DE PESQUISA N. B7-12-0030 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Antonio de Macedo Soares, 1349 - 4° andar - esquina

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZM

Quadra : 105 I.F. : 2.694,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 850.000, 00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : AMe Idade : 19 anos

Area Util : 107,81 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 1

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Corretora autdnoma

Enderecgo - No local

Contato - Sra. Claudia Menezes Fone: 9 9936-6077

OBSERVAGCOES

1 - Conddémino Edificio Village Campo Belo - 4° andar - Padrdo Médio
2 - lazer completo ( exceto sauna )

3 - 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 1.590,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples

5 - (esquina c/ Rua Tejereba - I.F.: 2.899,00 / 17)
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 04

FICHA DE PESQUISA N. B7-12-0031 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Antonio de Macedo Soares, 1349 - 10° andar - esqgquina

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZM

Quadra : 105 I.F. : 2.694,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 879.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : AMe Idade : 19 anos

Area Util : 107,81 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 1

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Q Casa Imdveis

Enderecgo - Rua Miruna, 376

Contato - Sr. André Fone: 2101-8777

OBSERVAGCOES

1 - Condominio Edificio Village Campo Belo - 10° andar - Padrdo Médio
2 - lazer completo ( exceto sauna )

3 - 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 1.590,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples

5 - (esquina c/ Rua Tejereba - I.F.: 2.899,00 / 17)
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 05

FICHA DE PESQUISA N. B7-10-0045 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Constantino de Sousa, 923 - 10° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZEU

Quadra : 091 I.F. : 2.954,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 940.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : ASu Idade 30 anos

Area Util : 120,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 1

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Brokers SP Imdveis

Enderecgo — Avenida Ibirapuera, 2907

Contato - Sr. Rodrigo Fone: 2306-8817

OBSERVAGCOES

1 - Edificio Dom Pedro I - 10° andar - Padr&do Médio

2 — lazer completo (exceto sauna, quadra e fitness)

3 - 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 934,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 06

FICHA DE PESQUISA N. B7-10-0047 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Bardo do Triunfo, 1528 - 5° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZEU

Quadra : 033 I.F. : 2.659,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 850.000, 00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : AMe Idade 30 anos

Area Util : 108,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 0
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Vipprime Imdveis

Enderecgo - Rua S&o Bento, 290

Contato - Sr. Zenor Fone: 3101-1352

OBSERVAGCOES

1 - Condominio Solar Castro Marin - 5° andar - Padrdo Médio

2 — lazer completo (exceto sauna e piscina)

3 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = R$ 1.200,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 07

FICHA DE PESQUISA N. B7-10-0048 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Princesa Isabel, 266 - 8° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZEM

Quadra : 009 I.F. : 3.806,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 745.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : ASu Idade 30 anos

Area Util : 95,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 1

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 0 Piscinas : 0
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imdéveis Tofaneli

Enderecgo - Rua Jodo Alvares Soares, 1092

Contato - Sr. Antonio Tofaneli Fone: 2925-8909

OBSERVAGCOES

1 - Condominio Lancaster - 8° andar - Padrdo Superior

2 - saldo de festas
3 — 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 1.029,00
4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 08

FICHA DE PESQUISA N. B7-10-0049 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Xavier Gouveia, 120 - 12° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZM

Quadra : 218 I.F. : 2.631,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 868.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : ASu Idade 35 anos

Area Util : 125,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imdéveis Tofaneli

Enderecgo - Rua Jodo Alvares Soares, 1092

Contato - Sr. Antonio Tofaneli Fone: 2925-8909

OBSERVAGCOES

1 - Condominio Maison de Sauvigny - 12° andar - Padrdo Superior

2 — lazer completo ( exceto sauna e quadra )

3 - 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 1.050,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 09

FICHA DE PESQUISA N. B7-10-0050 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Bardo do Triunfo, 668 - 4° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZC

Quadra : 013 I.F. : 2.682,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 645.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : AMe Idade 30 anos

Area Util : 115,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 1

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imdéveis Tofaneli

Enderecgo - Rua Jodo Alvares Soares, 1092

Contato - Sr. Antonio Tofaneli Fone: 2925-8909

OBSERVAGCOES

1 - Edificio Maison Marseille - 4° andar - Padrdo Médio

2 - lazer completo ( exceto sauna )

3 — 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = R$ 1.400,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 10

FICHA DE PESQUISA N. B7-02-0031 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Edson, 513 - 1° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZEU

Quadra : 074 I.F. : 2.723,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.500.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : ASu Idade : 25 anos

Area Util : 200,00 Dormitdérios 4

Area Garagem : 0,00 Suites 2

Area Edicula : 0,00 Banheiros 3

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Corretor autdnomo

Enderecgo - No local

Contato - Sr. Antonio Fone: 2925-8909

OBSERVAGCOES

1 - Edificio Maison de Lille - 1° andar - Padrdo Superior

2 — Lazer completo ( exceto sauna )

3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 3.000,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 11

FICHA DE PESQUISA N. B7-02-0032 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Edson, 621 - 1° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZEU

Quadra : 090 I.F. : 3.150,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.500.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : ASu Idade 20 anos

Area Util : 178,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Lopes Prime Imdveis

Enderecgo — Avenida Indiandpolis, 284

Contato - Sr. Ronaldo Nogueira Fone: 5056-9191

OBSERVAGCOES

1 - Edificio Mont Courchevel - 1° andar - Padrdo Superior

2 - Lazer completo
3 - 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 2.230,00
4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 12

FICHA DE PESQUISA N. B7-02-0036 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Edson, 640 - 18° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZER-1

Quadra : 089 I.F. : 1.672,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 2.900.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : ASu Idade : 20 anos

Area Util : 192,00 Dormitdérios 4

Area Garagem : 0,00 Suites 4

Area Edicula : 0,00 Banheiros 3

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Homero Faschi Imdéveis

Enderecgo — Avenida dos Imarés, 860

Contato - Sra. Ana Fone: 5533-0350

OBSERVAGCOES

1 - Edificio Facination Penthouses - 18° andar - Padrdo Superior

2 - Lazer completo
3 - 02 elevadores - 02 aptos./andar - Condominio = R$ 2.000,00
4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 13

FICHA DE PESQUISA N. B7-02-0037 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Edson, 787 - 5° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZEUP

Quadra : 107 I.F. : 3.108,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.300.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padréo : ASu Idade 35 anos

Area Util : 180,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 3

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 2

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 0 Piscinas : 0
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Proprietdrio

Enderecgo - No local

Contato - Sr. Sérgio Fone: 4186-1931

OBSERVAGCOES

1 - Edificio Costa do Sol - 5° andar - Padrdo Superior

2 - saldo de festas
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 2.390,00
4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 14

FICHA DE PESQUISA N. B7-02-0040 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Edson, 1070 - 7° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZM

Quadra : 157 I.F. : 2.612,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.600.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padréo : ASu Idade 25 anos

Area Util : 168,00 Dormitdérios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 0 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Carlos Franco Loja de Imdbveis

Enderecgo - Rua Roque Petrella, 305

Contato - Sr. Pavane Fone: 5561-4321

OBSERVAGCOES

1 - Condominio Las Palmas - 7° andar - Padrdo Superior

2 - piscina, saldo de festas e churrasqueira

3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 3.000,00

4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 15

FICHA DE PESQUISA N. B7-02-0041 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Edson, 263 - 11° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZC

Quadra : 023 I.F. : 2.572,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.750.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrédo : ASu Idade : 30 anos

Area Util : 203,00 Dormitdérios 4

Area Garagem : 0,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 3

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Lopes Prime Imdveis

Enderecgo — Avenida Indiandpolis, 284

Contato - Sr. Ronaldo Nogueira Fone: 5056-9191

OBSERVAGCOES

1 - Edificio Mansdo das Tulipas - 11° andar - Padrdo Superior

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 01 apto./andar - Condominio = R$ 2.905,00
4 — Imdével necessitando de reparos simples
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Arquivo: Sdo Paulo - 2017

Apto 16

FICHA DE PESQUISA N. B7-02-0042 Data: 05/10/2017

Tipo : Apartamento

Enderecgo : Rua Edson, 728 - 3° andar

Bairro : Campo Belo

Setor : 086 Zona : ZER-1

Quadra : 108 I.F. : 1.707,00 / 17

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 2.280.000,00

Natureza : Oferta

DADOS DA CONSTRUCAO

Padrao : ASu Idade 5 anos

Area Util : 161,00 Dormitdrios 3

Area Garagem : 0,00 Suites 3

Area Edicula : 0,00 Banheiros 2

Area Total : 1,00 Dorm. Empregada 1

Area Comum : 0,00 Vagas Cobertas 3

Saldo de Festas: 1 Vagas Descobertas: 0

Playground : 1 Piscinas : 1
Elevadores 2

FONTE DE INFORMAGCAO

Imobilidria - Pascal Imdveis

Endereco - Rua Pascal, 1545

Contato - Sr. Jackson Fone: 3589-7220

OBSERVACOES

1 - Edificio Supremo Campo Belo - 3° andar - Padrdo Superior

2 - lazer completo
3 - 02 elevadores - 04 aptos./andar - Condominio = R$ 1.520,00
4 — Imdével com estado de conservagdo regular
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DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017
SAO PAULD

PAELRE&
GCadasird do Imvbved: B8 106.0254-2

Looal do mdal:

B A TN G MACED SOSRES, THs- AR B E 29565
FOVILLAGE CAMPO BFLD GEP DabhT-00

=i | bz otz acke na 17 Subd hesslo dae Tona Urbana

Enderago pama sntraga da nottileagha:
H ARG DE ACEDD SOARES, 1S - AP 61 E3WES
EQWILLASE CAMPOHBELD: CEF 4007002

Comfribul nhas):
P 0 6 200 A EDrARDC) REARS TESTS

Cados cagactrais do tsmrena:

Fivam o perailn (0 Tk Tastada (= a2
J'-rnurrlnz-lrl-:-n'p-:ml:lu = i F o fac ki Py h I
oz fnlad | TG

Cados cafacirais da oonstruglo:

Areq comin iy fmir g Pardtin ga comsiricia: e
dreg orunada pa ke pomEiTugio oy 430 Lsg: meEdinosa

A 0 COTEITU D COATRcs S0

Watcrnr da v |RE)

= i\ e 2
i i lex R ]
ioren pars fine de ssloulo do IFTU (R

- fd il IRCOTpOadad SES BM.00

- 38 Sy NAG NEopa e el i}

« il S e LR R 4. B33, 00
Himo do calio do PT: 80, TR, )

Hezmslvado o oo dn Farencs PGhic do Moniclpn de 580 Papio stusizer on dados comsianies do Cacdamio
ot iy Facal amgsdos oo verileedns @ cuagoer ampo, Dohsahe e ieladesd 80 BESCE D alreangido por
ok st ki, & Secrataiin M umtapel dn Fadeidn GERTIFIGA s i fdadicoe sl b s Todes ildasdos s
lamgarmanbo oo | miposto. Prod il o Tamilorat Lo oo s Go ooercioks de ax T,

Catiddo crpadca via Inlnmet - Porana SF o™ G082004, co 28012004
A dulerhodads dasts pechidio poders =ar canfirmaca, &8 o dia 0PUETE, am

Data d= Emicsdo: o 20T
Hiomano do Dooumanbo: 202017 0017733181
Sollcitania: WARKIELICID DE B0 TS (GFF 6B4. B53 08500}

Figura 3: IPTU 2017 do Apartamento 61
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Sefor de Economia

SindusCon . <p

#novosindusconsp

Boletim Econémico - Dezembro de 2017

Custo da construgio rasidencial no Estado de Sio Paulo, padrio RE-N, indice base few/07=100

Global Mig-de-obra Maternl Adminisirativo
'u'm (%) Variagdo (%) Variagio (%) "u'lr‘-ll;l-u-ght
Data Indice  MEs  Ano 13 menes incice M= Ano 12 meses fngies  Més Ano 12 meses indice  Min  Ano 12 meses
dozns 186,38 -D03 HS5SS 555 B8 000 BAR  B45 T408s 008 085 A2 22207 000 BAT 64T
JanAT 18646 005 005 514 ZXEE 000 00D TER 4117 018 695 oM 2207 000 000 BAT
w17 18652 00 o008 517 M5E0 00O 00D T.ES W13 o0 025 075 22207 000 DOD 64T
mar 1T TR Bl O 018 0 531 23589 000 000 785 141564 @16 041 OE8 22207 000 DOG  §47
b7 18641 <012 002 406 23880 000 0,00 F.ih 141,08 034 007 043 22x07 Q00 GO0 847
meiiT 78833 102 108 &M 21048 157 &7 539 14116 007 014 044 22495 109 120 78S
a7 18850 D@2 168 316 23262 084 253 4482 14116 000 O4d O3 X804 1,37 2EE 480
julid T 18058 003 1,72 1.88 23262 000 259 7R HLE 003 096 DAS ZRTT OTE. 34T 38R
w17 N8B0 013 184 208 23307 099 T2 ZEB 14910 0068 010 027 231,83 D080 440 4 .86
a7 19020 D2E 211 .12 2340 041 4 315 HE4 003 043 D 231,83 000 440 450
out7 19088 098 23 aam ZM 000 314 318 14481 055 0B8R D57 23183 000 440 45D
i 7 1073 opd 34 23 Z3AT 008 308 306 14226 025 081 DAE J3E3 000 440 44D
aan? 19125 027 262 2E3 23389 007 313 313 14321 086 1,60 1,60 231,63 000 440 &40

Custo unitario basico no Estado de 580 Paulo, padrio R8-N, dezembro de 2017

REm? Participagio (%)
Mio-de-chra (com encargos socas) B1 Ef.58
Matarial ¥ 35,80
Despasas Admiresbssan 4275 3=
Tokal 132024 100,00

(") Encargos: Sociai: 174.45%

Custo unitério béslco no Estado de Sdo Paule*, dezembro de 2017 em RY¥m*

Padrio Baixo Padrio Normal Padric Alto
Custo m? % més Custo m*  %mas Cusio m? W mis
LG 11852 2o R=1 1.829.38 oar A1 14857 05D
PP 1,180,899 016 PP 1,624 54 0,28 R-8 155474 043
L2 ] 113480 0,15 L] 1.339,34 0ar R-16 1.666.07 028
Pi5 820,01 8,15 RAE 1.287,62 027

{*) Camforme Loi 4,581 de 16 de deaemomn oe 1064 & daposio nn NBR 12,721 da ABNT, Ha formacan do Cusio Unitdno Basco nio Toram incluidos o8 Gans desailce na
sapio B.3.5 da NBR 1272108

Custo da construgio comereial, industrial & popular no Estado de Sio Paulo, dezembro de 2017 em RSIm*
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas & lojas), Gl (galpio industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrio Normal Padrio Alto
Custom® % més Custo m* % mis
CAL-S 1.827,08 037 CAL-E 161712 D43
CEL-a 1,324 06 028 CELE 147888 (28
C5L-16 178162 0,27 CSL-16 1886 020

Custom® % mis
RP1Q 1445 81 L RE]
al TA393 a7

[} Corfome Led 4,581 de 18 de dasemben de 1854 & disposta na NBIR 12.721 da ABNT tin formagio do Ciestn Unitkhe Bisico nég lomam nolidos o8 18 28ecrEsE R
sacho 835 da NBR 12,7208

Fonte: Secon/SindisCon-5F 1

Figura 4: Valor da CUB sem desoneracdo, do més de Dezembro / 2017
Fonte: www.sinduscon.com.br/cub/
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ANEXO 1

Planilha de Calculo do
Valor do Apartamento
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DETERMINACAO DO VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO:

fls. 111

|Avaliacio de Apartamento Padrio Médio 52 Zona
Area util 107,81 |ldeaval. | 19 |Conserv.| d |zona M
N . |Zonan?| 5 [Foferta| 0,90 |Padrdoconstr{ médio |V.médio | 1,926 |I.F.aval. | 2694,00 |Vagas 2
Situagdo Paradigma . qe T 60 Residual 0,20 [R&-N 130924 [ % R K | 0725 |Focaval| 0,780
RS/m?local | 3100,00 |C.aprov. | 2,0
Imével Terreno Construgdo
RSVi IF. | zona | R$/m? [Area dtill Idade |Padrio constr.lonservacil Vagas |V.adot.|C.aprov.lo.terrenol % K Foc |g.constr] Pt% | Pc% |Coefvagd Vu(i) | verl|Homog.| ver2
1 | 1700000,00] 1682,00| ZER-1 | 2000,00| 136,00 | 25 | superiorc/e d 2 2406 | 10 |200000f 42 0,645 | 0,716 951,74| 68 32 0,90 |17080,17] > - >
2 | 850000,00 2608,000 zm | 3000,00f 130,00 | 25 médio c/e d 2 196 20 |1500,00( 42 0,645 | 0,716 951,74] 61 39 090 | 6897,25| ok | 6897,25 ok
3| 850000,00| 2694,000 zm | 3100,00{ 107,81 | 19 médio c/e d 2 196 20 |155000f 32 0,725 ] 0,780 1036,81f 60 40 090 | 7884,24[ ok | 7884,24] ok
4| 879000,00[ 2694,000 zm | 3100,00] 107,81 [ 19 médio c/e d 2 1926 | 20 | 155000 32 0,725 | 0,780 1036,81f 60 40 090 | 8153,23] ok | 8153,23] ok
5| 940000,00{ 2954,00] ZEU | 3400,00{ 120,00 | 30 médio c/e d 1 1926 | 40 850,00 50 0,574 | 0,659| 876,24 49 51 1,00 | 7400,24) ok | 7400,24[ ok
6 | 850000,00 2659,00] zEU | 3100,00{ 108,00 | 30 médio c/e d 2 1926 | 40 775,00 50 0,574 |1 0,659| 876,24 47 53 090 | 868434 ok | 8684,34] ok
7| 745000,00| 3806,00] ZEM | 4400,00f 95,00 | 30 | superiorc/e d 1 2,406 | 40 |110000f 50 0,574 ] 0,659| 876,24 56 44 1,00 | 574484 < - <
8| 868000,00] 2631,000 ZM | 3000,00| 125,00 | 35 | superiorc/e d 2 2406 | 2,0 | 150000 58 0,498 | 0,598| 795,42 65 35 090 | 7157,06] ok | 7157,16] ok
9 | 645000,00[ 2682,000 zC | 3100,00{ 11500| 30 médio c/e d 2 1926 20 |1550,00f 50 0,574 ] 0,659| 876,24 64 36 090 | 599592 < - <
10| 1500000,00{ 2723,000 ZEU | 3100,00{ 200,00 [ 25 | superiorc/e d 3 2406 | 40 775,00 4 0,645 | 0,716 951,74] 45 55 090 | 693523] ok | 693523 ok
11| 1500000,00{ 3150,00] ZEU | 3600,00{ 178,00 [ 20 | superiorc/e d 3 2,406 | 40 900,00 33 0,717 | 0,774 1028,30[ 47 53 090 | 6990,83[ ok | 6990,83] ok
12| 2900000,00{ 1672,00] ZER-1 | 1900,00{ 192,00 [ 20 | superiorc/e d 3 2406 | 10 |1900,00f 33 0,717 | 0,774 1028,30[ 65 35 0,90 |20071,46] > - >
13| 1300000,00{ 3108,00] ZEUP | 3600,00{ 180,00 [ 35 | superiorc/e d 2 2,406 | 40 900,00 58 0,498 | 0,598 795,42 53 47 090 | 685869 ok | 685869 ok
14| 1600000,00{ 2612,000 Zm | 3000,00{ 168,00 [ 25 | superiorc/e d 3 2406 | 20 |1500,00f 42 0,645 | 0,716 951,74] 61 39 090 | 9233,70] ok | 9233,70] ok
15| 1750000,00{ 2572,000 ZC ] 3000,00{ 203,00 [ 30 | superiorc/e d 3 2406 | 20 |1500,00f 50 0,574 1 0,659| 876,24 63 37 090 | 871095 ok | 8710,95 ok
16| 2280000,00{ 1707,00] ZER-1 | 2000,00{ 161,00 [ 5 | superiorc/e C 3 2406 10 | 2000,00 8 0,933 1 0,946| 1257,99] 61 39 0,90 [17327,56] > - >
Vi avalianda Vu(i) |Area util 9445,36|média| 7718,72
832154,74| 7718,72| 107,81| Valor do imével avaliando: RS 832.000,00 6611,75| 0,70 | 5403,10
12278,97| 1,30 | 10034,33

Figura 5: Planilha de céalculo do Valor da benfeitoria (Vb).
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ANEXO I

Relatorio Fotografico do

Desenvolvimentodo Bairro
(num raio de 200 m do Condominio)
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Foto 54: Kopenhage.n - R.A

- - o |
tonio de Macedo Soares, 1269
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Foto 55: Minuto Pao de Acucar — R. Anténio de Macedo Soares, 1205
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Foto 57: Firenze Ca-r;lpde Pées — R.Vieira de Morais esq. R.Br.de Jaceguai
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4" Bradesco

Foto 59: Banco Bradesco — R. Vieira de Morais, 753
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%

Foto 60: Banco Sander -R. Viira de Morais, 763
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Fotos 63: Banco Itau — Rua Vieira de Morais, 888
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9. VALOR FINAL DO IMOVEL

fls. 118

O valor final do imével da Rua Anténio de Macedo Soares, 1349 — Apartamento
61 — Santo Amaro, Municipio de Sao Paulo, Capital, objeto principal desta avaliacao

que é de R$ 832.000,00 (oitocentos e trinta e dois mil reais).

10. DOCUMENTOS DO SIGNATARIO

A.R.T. de desempenho profissional de engenheiro civil, nomeado como Perito

Judicial para o presente Laudo de Avaliacao do imével avaliando.

Anotacio de Resy

bilidade Técnica - ART
Lel n® 5,496, de 7 de dezembro de 1977

ivel Técnioo

RINALDO JOSE CORDEIRO SANTOS

Tituio Profissionml  Engenheiro Shil

Empresa Conirsteds

Conselho Reglonal de Engenharia e Agronomia do Estado de 5#0 Paule

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230172951593

e 2604080686

Regatra. 0800585288-5P
Fergintn

2, Dusloae gy Comtrate ———
Commtsrde. Condominio Edificio Village Campo Belo
Enderee.  Rua ANTOMIO DE MACEDD SOARES

CFFICHNPS 01.352.168/0001-73

Sropristans: Condominio Edificie Villags Campo Beto

N* 1340
Compemesria Barro. CAMPO-BELD
Cidsda: B0 Paulo UF. 8P CEP  D4B0T-002
Cantrata Catobrado e DEAHRAT ‘wingulade ir 48 n”
visor: RS 3, 800,00 Tipe de Contralarte Pessoa Juridica de Dirsils Prusdo
Acho inafilucional
—————— 1. Dadion da Otira Sarvigo
Enderepn’ Rua ANTONID DF MAGCEDD SOARER B 1348
Compamana §* and. spbo 61 Zare CAMPO RELO
Cidnile. S Pawkt UuF- 8@ CEP Qap0T-p0z
Cain e irniess, SRTRS0AT
Prinssiio de Térming: 2201/2010
Caandeandan Geognificon
Srsidace Judiclal Codige:

CPFACHP: 0138218800017

4, Abvidade Técnlca

Laasic de avabagan parg Ting okl

&, Decinrigies

Acsss|bllidade: Declamn atendimenio ds
Decreto A8 3048, de 2 de daxembro de 2004,

LT B Uinidade
Exegugio
1 Laude Ecificacho Alvenars B0,00000 hura
Aptn o contiisio das atividades tcnicas o profssional deverd proceder 8 ks desta ART
5. Dbsarvagies

fegras de acesaibilidade previstas nas nofmas teonicas da ABNT, na legislagho especifica & no

Figura 6: Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART do CREA-SP — pag. 1/2
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modela A

Pagina 212
T. Entidade de Classs
65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRD DE AVA Lﬂuf;ﬂl':ﬁ E PERICIAS
DE ENGENHARIA - IBAPE
Valkr ART RS 81,53 Registrada am vilar Pago R§ Mosso Mumens: 280Q72I0TTIES158] VVersdo do sstema

Inpressa em: 2T 2017 13:24118

Figura 7: Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART do CREA-SP — pag. 2/2
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[ty com. Bf) - Bodebo peradn pasa sisiema MPAG, STMENT 132315

V1AT - BANCD DO BRASIL - 1Be3Fi2E|
THE17 L4 R4E7
INSTRUCGES: COMPRUVANTE DE FAGAMENTD DE TITLLOS
L= - BOOSEY
W . CLIENTE: RINALDO JORE © SANIOS
Nome: RINALDO JOSE CORDEIRD SANTOS -?ﬂEI'lCIﬁ BE"El-EI CONTA: 52 454-3
= A guitscao o Fuio DOOTRE Semants 3008 8 Stmpaniscan banoaria, BAKCD mmpg]j_ e i
ENRD 41 A BNSNEN T Al NSO IO Sk fNeciio the Bl maadmmaﬁawzm 172961593 I"ﬁ&ﬂﬂiﬂﬁ;ld
FPEQATHNTID ¥ Manty Mio Sart cConNCnacn pare QURincoo da ik, .
IS0 NUMERD ZARET TN TS 15
WA PEgEr RO O WenckIMR. CORVERIT d2aE2723
CORSELHD REG DE EWGERMARIA E &
Cligue agui e este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Fisica. Y ! R
lique aqui e pague SICR. A D0 PRGAHENTD VTN
Clique agui & pague oste boleto afravés do Auto Atendimento Pessos Juridic: YALOR [0 DOCLMENTD .TH
VALLR COBRADD #1,53
e, AITENTTCACAD T 203,141 548,750,708

Leis My YErso COmMD CORSErVAr &3te GOnUEOntD.
enire muiras [nforssgoes,

IURERRR AR

# BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02802.723011 T2851.583176 6 73950000008153
T 1 PR TR L e
RINALDD JOSE CORDEIRD SANYOS CPECNFS 07280774650
FELW DA CONSOLACAD 2500 SAT PAULD -5P CEP:014 18000
B e (L
Pl AT P D un :n- Wy Pl W oy Do 1w Mg
IBIATEAATIAG 15 i L L] NSO EOTE Bt 53 I
ey oy S inred T DT TR LT romowgn AT i
COMNSELHD REG DE ENGENHARIA E AGRONG DO E CPEAONPS 80 085 017 000177
}ﬁ'-' BRIGE FARIA LIMA 1050 B ANDAR | SAD PALLD . 5P CEP: 1452002
Al 1 Fra vl
I AT 7 ABITRI A
& BAnCODOBRASIL | 0019 | 00190,00008 02802.723011 72951,583178 & 73950000008153
dpcs om Pagemem e ]
| FRGAVEL EM GUALGUER BANCO ATE O VENCIMENTO o8 E
Feoma do Seeiciea AP RME
SghnarTaign A Derescais
FOHSELHD REG DE EMEBEHI—MHIPE AGRONG DO E CPFENPY 6685 017 .0001-T7 FEM-T S AT
? s Chimins Pt |' Eapiom DO i s ] i o Prarssmpee Bz e
THAET H‘l.?ihdﬁﬂﬂﬁﬁh:l- w11 N 2TH2en1T 2RI TS 15
Lma e llarn Edjdg harm B o) e e Dot
2ROITII TIR51583 'I'u' i I I 8,53
inkrrrmghes on M s s ie Sy Buewbionn R ]
CHEARP: EGOANSZER Meme 1 RIMALGD JOHSE COROMETRS EANTOR - & guitscas db tito
io scorTeTe POMENTs &pDD & CoOMpeSAacan [ Paporico oo braasfeacencia n
o Wsies reconhecidos pars gUltaces do titulo. TIQNANNTO B DRSO NEE SRES OO0 5 | el
nnigerids pars muitaces do witole. MNAO pAgEE apes & Yendimesits. |
I ¥ W Camwm
Hirrrw s Fagpur TP FACHPLE nowsego
RINALDH SOEE CORDEIRG EANTOS CPRCNAY 07263774650
RLA DA COMSDLACAD 207D
SAQ PALLO-SP CEP.0M4 15000 Frrapaa—
s S ... .- . -

Figura 8: Boleto e recibo do pagamento da ART
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11. ENCERRAMENTO

O signatario declara ter sua conduta ética profissional norteada pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia de Sao Paulo— CREA-SP, ndo possuindo
qualquer interesse sobre os bens objetos do presente trabalho.

Nada mais havendo a ser esclarecido, da-se por encerrado este LAUDO DE
AVALIACAO que é composto de 60 (sessenta) folhas impressas de um sé lado, salvo em
PDF e enviado ao Tribunal de Justica de Sao Paulo, Foro Regional Il de Santo Amaro 52
Vara Civel para ser anexo ao Processo 1036348-09.2014.8.26.0002/01.

Sao Paulo, 12 de Janeiro de 2018

Rinaldo José Cordeiro Santos
Engenheiro Civil, - CREA n2. 060058928-8/SP

Pd6s-graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes
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