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RELATORIO DE COMPARACAO MERCADOLOGICA
DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis.

PARA: Valdir Oliveira Ribeiro.
Doutor Luiz Carlos Mendes.

DATA: 03/02/2022.

REF.:  Relatdrio Comparativo para Afericao do Pregco de Mercado do Bem Imével Matriculado
sob o n2 5.337 — Perante o 22 Cartdrio de Registro de Imoéveis de Jundiai, penhorado nos
autos do Processo n2 0004313-65.2018.8.26.0004, em tramite perante a 42 Vara Civel -
Foro Regional IV - Lapa.

1 - Consideragoes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informac0Oes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imovel livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta anadlise, para a data base de Fevereiro.

2 — Objeto de Estudo

Localizagao do Imével: Estrada da Figueira Branca, 4225 - Chacaras Campo
Limpo - Campo Limpo Paulista, SP - CEP 13233-450.

Dados do Imdvel: Matricula n2 5.337 - 22 Cartdrio de Registro de Iméveis de
Jundiai — Inscricdo Municipal: 03.055.023.001 — De acordo com sua Certiddao
de Dados Cadastrais, o imdvel possui 172,00m? de area construida.

Descricao do Imdvel: Atualmente se trata de uma casa, sob n2 4225, da
Estrada da Figueira, possuindo 172,00m? de area construida, onde o seu
terreno se localiza na quadra |, lote n2 24, com a area de 3.527,00m?, do
loteamento denominado "Estancia Figueira Branca", na cidade de Campo
Limpo Paulista, comarca de Jundiai.

OBS 1: Segundo a averbagao de numero 04, na Estrada da Figueira,onde se
localiza o imdvel foi construido um prédio residencial, o qual ndo possui
numeragao.
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OBS 2: O numero de inscricdo municipal foi obtido na averbacdo de nimero
11 da certiddo de matricula do imédvel.

3 - Localizagdo do Imével
De acordo com a documentacdo pertinente do imdvel, este se localiza no seguinte

endereco: Estrada da Figueira Branca, 4225 - Chacaras Campo Limpo - Campo Limpo Paulista, SP -
CEP 13233-450.
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4 - Planta Genérica de Valores

Conforme Certiddao de Dados Cadastrais, o imdvel possui as seguintes caracteristicas:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, 5P
ESTADO DE SAQ PAULO
. = i —
Boletim de informagédo Cadastral ©
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CEP 13233450
Lote: 24 9
Q
=
3
203.118,26 <
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Valor Venal Imovel.......: 287.154,20 o)
(2]
™
TEELRID . o srmmewils 3527 ,00 N
N
Principal.........3 40,00 —
8
Cadastro..........: 20564-0 !
Fracao Ideal...:.eweswaws: -1,0000
Inscricao Antiga.........: 03055023001
Endereco de Entrega......; R 186
5271130 SAOQ PAULO SP
Area Unidade.............2 172,00
Area Dependente..........: ‘88,00
Area Construida Tributada: 260,00
Nome do Proprietaric.....: RPRRECIDO SEF
Q0=-PROPRIETARIOS
N( MARIA FORTES
ENDERECO: RUOA VISCONDE DE PIRAJA, 658 IPIRANGA SRO PRULO SP

5 - Precificagao
5.1 - Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagdes, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificagdo de um determinado imével, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidario que possua caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadolégica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Elementos comparativos

Elemento comparativo n? 1

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda,
180 m2 por R$ 470.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-campo-limpo-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS470000-id-

2543438374/

Elemento comparativo n2 2

)

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda,
172 m? por R$ 449.000

5] B 2 i 5 o
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-campo-limpo-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-172m2-venda-RS449000-id-
2452707073/

Elemento comparativo n2 3
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Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
170 m? por R$ 400.000

= 8 3s *

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-campo-limpo-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-170m2-venda-RS$400000-id-

2524543624/

Elemento comparativo n2 4

|

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda,
180 m2 por R$ 395.000

o 8 : r* a
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-campo-limpo-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS395000-id-

2529202924/

12:23, sob o numero WLAP22700426061
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Elemento comparativo n2 5

.-l

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
180 m2 por R$ 335.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-campo-limpo-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS335000-id-

2549625372/

e O imovel paradigma n? 01 indica o valor do m? em RS 2.611,11 (dois mil, seiscentos e onze
Reais e onze centavos).

e 0O imovel paradigma n2 02 indica o valor do m? em RS 2.610,47 (dois mil, seiscentos e dez
Reais e quarenta e sete centavos).

12:23, sob o numero WLAP22700426061

e O imdvel paradigma n2 03 indica o valor do m? em RS 2.352,94 (dois mil, trezentos e
cinguenta e dois Reais e noventa e quatro centavos).

as

e 0O imovel paradigma n2 04 indica o valor do m? em R$ 2.194,44 (dois mil, cento e noventa
e quatro Reais e quarenta e quatro centavos).

e O imdvel paradigma n2 05 indica o valor do m? em R$ 1.861,11 (um mil, oitocentos e
sessenta e um Reais e onze centavos).

O valor médio do metro quadrado dos iméveis supramencionados perfaz a quantia de RS
2.326,01 (dois mil, trezentos e vinte e seis Reais e um centavo).

5.3 —Valor do Imoével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, empregando imdveis
semelhantes ao imoével de estudo, seu valor atribuido é de:

(172,00m? de area construida x RS 2.326,01)

| RS 400.074,51 |

(quatrocentos mil e setenta e quatro Reais e
cinquenta e um centavos)

Fevereiro de 2022
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6 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de R$ 2.326,01, de modo que o imovel
em apreco tem valor médio de R$ 400.074,51.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdvel em apreco, colocamo-nos a disposicdo para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,

Alfa Leildes — Especialista em Imdveis

12:23, sob o numero WLAP22700426061
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