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RESUMO

A pericia vem através do presente, atender a determinagao do D. Juizo de Direito da
12 Vara Civel da Comarca de Tatui, empreendendo prova técnica para apuragao do
valor de mercado dos imdveis matriculados sob n° 55.528 / 55.529 / 55.530 / 55.531
/ 55.532 / 55.543 / 55.544 | 55.545 | 55.546 / 55.547, todos do Cartério de Registro
de Imoéveis de Tatui, situados no loteamento denominado Centro Empresarial de

Tatui I, no bairro Barro Preto, no Municipio e Comarca de Tatui — SP.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificagdes prescritos pela
Norma Brasileira NBR 14653-2/11, da ABNT — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas, e Norma de Avaliacbes recomendada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de

Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

O desenvolvimento do trabalho avaliatério compreendeu a vistoria “in loco” para
constatagdo das caracteristicas do imovel, analise de mercado da regido, pesquisa

imobiliaria e elaboracdo da avaliagcao dos terrenos e benfeitorias.

Foi constatado no local a construgcdo de um galpao industrial, o qual incide sobre
todos os terrenos dos imoveis penhorados, de maneira que para a avaliacdo em lide
sera considerado os imdéveis penhorados como sendo um s6 imével, o qual engloba

todas as matriculas.

Assim, o valor de mercado do imovel, nesta praca de Tatui, perfaz o total de
R$ 4.983.000,00 (Quatro milhoes novecentos e oitenta e trés mil reais), para
Junho de 2018.
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1. PRESSUPOSTO

1.1. OBJETIVO DO TRABALHO

Instruir a pericia determinada em fls. 131 dos autos da acédo de ‘CARTA
PRECATORIA CIVEL” que CCB CHINA CONSTRUCTION BANK BRASIL BANCO
MULTIPLO. promove RODRIGO SIMONINI GONZALEZ E OUTRO, processo n°
1007818-98.2016.8.26.0624,, em tramite por este D. Juizo e Cartério da 12 Vara
Civel da Comarca de Tatui.

O presente trabalho consiste na afericdo do valor de mercado dos imoveis dados
como garantia de crédito bancario pelo exequente, representados pelos imoveis
matriculados sob n° 55.528 / 55.529 / 55.530 / 55.531 / 55.532 / 55.543 / 55.544 /
55.545 / 55.546 / 55.547, todos do Cartério de Registro de Imodveis de Tatui,
situados no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui |, no bairro Barro

Preto, no Municipio e Comarca de Tatui — SP.

1.2. RESUMO DOS AUTOS

Na peticdo inicial de fls. 04/25 o requerente alega ser credora do requerido na
quantia de R$ 15.000.000,00 (quinze milhbes de reais), através da Cédula de
Crédito Bancario n°® 1199225.

Em garantia ao cumprimento do quanto pactuado, os executados emitiram o
“Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria em Garantia — Alienagao Fiduciaria em
Garantia de Bens Moveis Fungiveis” em favor do banco exequente, além de ser

constituida a hipoteca de bens iméveis pela executada LA RIOJA, referente aos
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iméveis de matriculas n.° 55.528 / 55.529 / 55.530 / 55.531 / 55.532 / 55.543 /
55.544 / 55.545 / 55.546 / 55.547.

Segundo relata o requerente, os requeridos ndo cumpriram com suas obrigagdes,
efetuando parcialmente o pagamento, de maneira que em 08/10/2015 a divida,
perfazia o montante total de R$ 13.230.097,26.

Em fls. 83/84, o requerente solicita avaliacdo dos imoveis de matriculas n° 55.529,
55.530, 55.531 e 55.532, por um perito técnico especializado, por se tratar de um

galpéo industrial ndo acabado.

Em fls. 84 este signatario foi nomeado para realizagdo da avaliagdo dos imoveis em
lide.

Em fls. 108/112 este signatario se manifestou nos autos demonstrando que nao
seria possivel a avaliagdo apenas dos 4 iméveis, devido a construgdo de um galpéao

no local que incide sobre todos os imdveis penhorados (10 matriculas).

Em fls. 131 este signatario foi intimado para realizagcdo da avaliagdo de todas as

matriculas penhoradas anteriormente.

1.3. DOS DOCUMENTOS

Objetivando-se a compreensao sobre o que versa a presente lide, e assim eleger a
adequada postura técnica em tempos da vistoria, empreendeu a pericia estudos aos

autos, neles colhendo as seguintes pegas:

> Fls. 04/25: Petigao inicial, onde consta a descricdo dos imdveis a serem

avaliados
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2. METODOLOGIA DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

2.1. CRITERIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

No desenvolvimento do trabalho avaliatério, procuramos nos deter somente ao

campo da engenharia técnica de avaliagbes, empregando os meios a ela atinentes.

Assim sendo, temos por objetivo lastrear as ponderagdes e conclusdes aqui
reportadas dentro dos dados que puderem ser tecnicamente aferiveis a nossa area

de atuagao.

A conduta profissional constou primeiramente de estudo aos autos, diligéncia de
vistoria aos imoveis para constatagéo “in loco’ de suas caracteristicas e obtencao de

relatério fotografico.

A partir de entdo foram coletadas ofertas no mercado imobiliario de interesse,

através de observagao de imdveis a venda, com posterior consulta de valores.

Assim, foi possivel completar os estudos técnicos avaliatérios, analises estatisticas,
calculos dos valores dos terrenos, calculos dos valores das benfeitorias, elaboragao

e confecgao do Laudo Técnico de Avaliagéo.

Conforme mencionado anteriormente, apds estudo dos autos, procedeu-se a vistoria
dos imdveis para cadastro de suas caracteristicas e analise visual “in loco’, com

relatorio fotografico que ilustra a descrigcao e auxilia a classificagao.

Durante a vistoria, além do levantamento de dados relativos ao imdével avaliado, é
feita também a verificagdo do mercado imobiliario na regido, dados imprescindiveis

ao embasamento técnico do trabalho.
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As avaliagdes dos terrenos tém como base uma pesquisa imobiliaria de elementos a
venda, situados nas imediagdes dos imdveis avaliados, compondo amostra passivel
de comparacdo, sendo o calculo dos valores unitarios obtidos através de analise

estatistica com auxilio de software especifico de engenharia de avaliagdes.

Para o trabalho desenvolvido considerou-se que os imdveis estdo regularizados
junto aos 6rgaos municipais, livres e desmembrados de quaisquer gravames e em

condicdes ideais de comercializagao instantanea.

Os valores de mercado obtidos tanto para os terrenos como para as benfeitorias
seguem as especificagdes das normas técnicas da ABNT — Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas, NBR14653-2/2011 — Avaliacido de Bens e do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Norma de Avaliagdes de Imdveis

Urbanos.

2.2. AVALIACAO DOS TERRENOS

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, utilizado para o calculo do
valor unitario de terrenos, é aplicado através da coleta de elementos que compdem
a amostra com caracteristicas similares as dos imoveis avaliados, que se localizem
na mesma regido, empregando, quando necessario, tratamento técnico nos

elementos divergentes.

Neste caso, seguindo o critério devidamente recomendado pelas normas, inclusive a
Norma de Avaliagbes do IBAPE, existindo elementos divergentes aplica-se o
tratamento por fatores, prescrito no Anexo B da NBR 14.653-2, visando a

homogeneizagao, obtendo uma amostra segura e passivel de comparagéo.

Os fatores utilizados para o tratamento técnico seguem relacionados no Anexo | do

presente trabalho.
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A amostra composta de elementos validos encontra-se relacionada no Anexo I,
salientando as caracteristicas dos iméveis a venda, obtidas por consulta nos local ou

pelos telefones indicados nas placas observadas nas adjacéncias.

Para a analise estatistica de eliminagdo dos dados discrepantes e saneamento da
amostra, sera empregado o software Geoavaliar Pro, aplicando-se a Analise pela
Média, com limite de £30 % em torno da média e intervalo de confianca de 80 % em

torno do valor estimado.

2.3. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

No caso das benfeitorias existentes, o valor total sera formado adotando-se o
Método dos Precos de Venda aplicado através de indices da construgao civil que
possibilita a obtencdo dos custos unitarios das edificagdes, classificadas de acordo
com os diversos padroes especificados no “Estudo Edificagcbes — Valores de Venda”,
publicado pelo IBAPE.

Para o valor unitario da constru¢do emprega-se o CUB — Custos Unitarios Basicos,

publicado mensalmente pelo Sinduscon/SP, com indice de parametro para R8N.

As benfeitorias serdo também depreciadas em fungdo dos aspectos fisicos
apresentados quanto a vida util, idade aparente e estado de conservagao,
considerando estrutura, alvenaria, cobertura, acabamentos, instalacdes e esquadrias

para cada uma das categorias definidas na classificagao.

O percentual da depreciacdo € obtido através da aplicacdo do Foc — fator de
adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao definido a partir do K —
coeficiente de Ross/Heideck, encontrados no caderno de Valores de Edificacdo de
Iméveis Urbanos, do IBAPE.
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2.4. VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

Finalmente, para a composicdo dos valores finais dos imdveis aplica-se o fator de
comercializacdo — FC, quando as construgdes sao avaliadas pelo seu custo,

considerando a conjuntura do mercado na época da avaliagéo.

Neste caso, a obtengcdo dos valores de mercado para os imoveis segue a

expressao abaixo:

Vi=(Vi+ Vp) . FC

Sendo: V; 2 valor total do imével
V: = valor do terreno
Vp, 2 valor da benfeitoria
FC > fator de comercializagdo

Considerando que as benfeitorias serdao avaliadas seguindo o “Estudo Edificagbes —
Valores de Venda’, publicado pelo IBAPE, o fator de comercializagao — FC nao sera
aplicado por ja estar intrinseco nos coeficientes de construgdo constantes no citado

estudo.

Entdo, os calculos dos valores dos imdveis seguira a expressao seguinte:

Vi=(Vi+ Vp)

Com: V; -2 valor total do imovel
V; = valor do terreno
V, =2 valor da benfeitoria
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2.5. ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES

Além dos métodos de avaliagdo, a norma dita ainda a especificagao das avaliagcoes
que esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes (grau de
fundamentagdo), como com o mercado e as informagdes que dele possam ser

extraidas (grau de precis&o).

As tabelas a seguir especificam os graus de precisao e fundamentagao conforme
os métodos utilizados e informagdes apresentadas no presente trabalho, seguindo
a NBR 14.653/11, Parte 2.

iecatdoBistdatds SanlPAdEi2paftcrolEatd 2m 03/07/2018 as 11:15, sob o0 nimero WTTI18700437140

e Tratamento por fatores
Tab. 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores
. L. Grau
item Descricao
]l Il |
1 caracterizagéo do completa quanto a todos os completa quanto aos fatores adogéo de
imovel avaliados fatores analisados utilizados no tratamento situagao paradigma
quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
apresentagao de informacgdes =
. ~ . ~ apresentagéo de b
relativas a todas as apresentagao de informacgdes | . - ) 2
. e ‘e . informagdes relativas a todas &
identificacdo dos caracteristicas dos dados relativas a todas as i 14
3 . o as caracteristicas os dados
dados de mercado analisados, com foto e caracteristicas dos dados :
o ; correspondentes aos fatores ¥
caracteristicas observadas pelo analisados o
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 | ajuste para o conjunto de 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50°

fatores

a

desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois _:'

Tab. 5 - Grau de precisao nos casos de utilizagiao de modelos de regressao linear ou
tratamento por fatores

Grau
]} ] |

descricao

amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno da estimativa de tendéncia central
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Método de quantificacao do custo de benfeitorias

Tab. 6- Grau fundamentacao no caso de utilizacdao do método da quantificacao de custo de benfeitorias

Grau
item Descricao 11l Il |
cla elaboracio de custo pela elaboragdo de custo unitario
1 estimativa do pela elaboragdo de orgamento, u?]itério bésicg ara proieto basico para projeto diferente do
custo direto no minimo sintético semelhante ao ?o'etop eidréo projeto padrao, com os devidos
projetop ajustes
2 BDI calculado justificado arbitrado
calculada por levantamento do calculada por métodos
L custo de recuperagdo do bem, o P
depreciagéo L técnicos consagrados, .
3 l para deixa-lo no estado de novo ) ) ’ arbitrada
fisica considerando-se idade, vida

ou casos de bens novos ou
projetos hipotéticos

util e estado de conservagao

Tab. 7 - Enquadramento do laudo segundo o seu grau de fundamentacao no caso de
utilizacao do método de quantificacao do custo de benfeitorias

Graus ] I |
pontos minimos 7 5 3
. i 1, com os demais 1e2,no todos, no
itens obrigatérios no grau . o -
no minimo no grau minimo no minimo no grau
correspondente I grau I |

e Método Evolutivo

Tab. 10 - Grau de fundamentacgao no caso de utilizacao do método evolutivo

Grau
item Descricao i Il |

grau lll de fundamentagéo grau Il de fundamentagdo | grau | de fundamentagéo no
1 estimativa do valor do terreno | no método comparativo ou | no método comparativo ou | método comparativo ou no

no involutivo no involutivo involutivo
estimativa dos custos de grau lll de fundamentacdo | grau ll de fundamentagéo | grau | de fundamentagéo no
2 reedicio no método da quantificagédo no método da método da quantificagédo do

¢ do custo quantificagéo do custo custo
3 fator de comercializagéo inferido em mercado justificado arbitrado

semelhante

Tab. 11 - Enquadramento do laudo segundo o seu grau de fundamentacao no caso de

utilizacao do método evolutivo

Graus 1] | |
pontos minimos 8 5 3
itens obrigatérios no grau 1e2,como3no| 1e2,nominimo | todos, no minimo
correspondente minimo no grau Il no grau Il no grau |
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3. VISTORIA

Foram realizadas duas vistorias aos imoveis penhorados, sendo a primeira no dia 19
de outubro de 2017, e a segunda no dia 14 de junho de 2018, conforme

agendamento nos autos.

Fizeram-se presentes no local para acompanhar a diligéncia em ambas as datas a

Sra. Gisele Antunes Mioni (advogada do requerente).

Durante a visita aos locais foi obtido relatério fotografico das caracteristicas dos
imoveis, além de levantar e dimensionar as particularidades das benfeitorias e

observar o mercado imobiliario da regi&o.

3.1. LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

O presente trabalho refere-se a avaliagao de dez imdveis contiguos, sob matriculas
n°® 55.528 / 55.529 / 55.530 / 55.531 / 55.532 / 55.543 / 55.544 | 55.545 |/ 55.546 /
55.547 do CRI de Tatui, sendo representados pelos lotes 01, 02, 03 , 04, 05, 16, 17,
18, 19 e 20, todos da Quadra 14, do loteamento denominado Centro Empresarial de

Tatui |, no bairro Barro Preto, no Municipio e Comarca de Tatui — SP.

As figuras seguintes foram extraidas do site www.maps.google.com e demonstram a

localizagéo grafica dos imdveis, sem escala.
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3.2. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

Os imoveis em lide tratam-se de dez lotes contiguos localizados no loteamento

denominado Centro Empresarial de Tatui |, no bairro Barro, Tatui — SP sendo eles:

e Imdvel 1: sob matricula n°® 55.528 do Cartério de Registro de Iméveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui I, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 01, da quadra 14, com frente para a rua 13
(atualmente denominada Rua Sylvio Zagnollo), no Municipio e Comarca de
Tatui — SP.

e Imovel 2: sob matricula n° 55.529 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui I, no

bairro Barro Preto, Lote sob n.° 02, da quadra 14, com frente para a rua 13
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(atualmente denominada Rua Sylvio Zagnollo), no Municipio e Comarca de
Tatui — SP.

e Imoédvel 3: sob matricula n° 55.530 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tatui, situado no loteamento denomi30do Centro Empresarial de Tatui I, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 03, da quadra 14, com frente para a rua 13
(atualmente denominada Rua Sylvio Zagnollo), no Municipio e Comarca de
Tatui — SP.

e Imovel 4: sob matricula n° 55.531 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui |, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 04, da quadra 14, com frente para a rua 13
(atualmente denominada Rua Sylvio Zagnollo), no Municipio e Comarca de
Tatui — SP.

e Imodvel 5: sob matricula n° 55.532 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui |, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 05, da quadra 14, com frente para a rua 13
(atualmente denominada Rua Sylvio Zagnollo), no Municipio e Comarca de
Tatui — SP.

e Imédvel 6: sob matricula n° 55.543 do Cartdrio de Registro de Iméveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui I, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 16, da quadra 14, com frente para a rua 12
(atualmente denominada Rua Ana Leonardo de Barros Camargo), no

Municipio e Comarca de Tatui — SP.

e Imodvel 7: sob matricula n° 55.543 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui I, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 17, da quadra 14, com frente para a rua 12
(atualmente denominada Rua Ana Leonardo de Barros Camargo), no

Municipio e Comarca de Tatui — SP.

e Imodvel 8: sob matricula n° 55.543 do Cartério de Registro de Imdveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui I, no

bairro Barro Preto, Lote sob n.° 18, da quadra 14, com frente para a rua 12
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(atualmente denominada Rua Ana Leonardo de Barros Camargo), no
Municipio e Comarca de Tatui — SP.

e Imdvel 9: sob matricula n° 55.543 do Cartério de Registro de Imoéveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui |, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 19, da quadra 14, com frente para a rua 12
(atualmente denominada Rua Ana Leonardo de Barros Camargo), no

Municipio e Comarca de Tatui — SP.

e Imovel 10: sob matricula n° 55.543 do Cartério de Registro de Imoéveis de
Tatui, situado no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui |, no
bairro Barro Preto, Lote sob n.° 20, da quadra 14, com frente para a rua 12
(atualmente denominada Rua Ana Leonardo de Barros Camargo), no

Municipio e Comarca de Tatui — SP.

Conforme planta de implementacdo do loteamento, obtida junto a Prefeitura
Municipal de Tatui, observa-se a localizagdo e metragem dos terrenos de cada lote

em lide.
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Conforme observa-se na figura acima, a area de terreno dos imdveis em lide,
perfazem:

v" Imoével 1: area de 1.122,66 m2
Imovel 2: area de 1.000,00 m2
Imovel 3: area de 1.000,00 m?
Imovel 4: area de 1.000,00 m?
Imovel 5: area de 1.000,00 m2
Imovel 6: area de 1.000,00 m2
Imovel 7: area de 1.000,00 m?
Imovel 8: area de 1.000,00 m?
Imovel 9: area de 1.000,00 m2

Imével 10: area de 1.311,92 m?

DN N N N N Y N N N
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De maneira que a area total dos imovel perfaz:

10.434,58 m’

Os imoveis estao localizados em loteamento industrial, o qual possui os seguintes
melhoramentos: energia elétrica domiciliar; agua potavel; esgoto canalizado; rede de

telefonia e rede légica.

As benfeitorias existentes no local consistem em um galpao industrial, que esta em
fase de construgdo, sendo que o galpao como um todo esta inserido nos 10 terrenos
representados pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 16, 17, 18, 19 e 20 da quadra 14.

As imagens a seguir correspondem a imagem aérea com a transposi¢ao dos lotes
do terreno e ao croqui que evidencia a incidéncia de construgdo do galp&o industrial

em cada imodvel avaliando.
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Imovel 10 Imovel 9 Imoével 8 Imével 7 Imovel 6
Galpao Inidustrial
em consjrucao
Imovel 1 Imovel 2 Imovel 3 Imével 4 Imovel 5

Conforme medidas coletadas “in loco” a area construida total do galpdo é de

3.916,42 m?, sendo que 3.395,28 se refere a area de galpao e 521,14 m? a area de

mezanino.

Conforme ja demostrado o galp&o industrial incide sobre todos os lotes de terrenos

penhorados, de maneira que nao é possivel a avaliacdo deste separadamente.

Portanto, para a avaliacédo em lide sera considerado os imoveis penhorados como

sendo um so6 imovel, de maneira que o valor final englobara todas as matriculas

como sendo um so todo.

As fotografias abaixo exibem as vistas gerais do local:

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700

19

Este documentio & aifipadbaiigied) sassiaddaldjiireeteepoE CRISTDANALDE S SRITROS IvikiMa RO Usieeado Betadatde SanlBAdEi2 PRt Eeid 2m 03/07/2018 as 11:15 , sob o nimero WTTI18700437140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100Z2318-88.2016.8.26.0620 e c6digo 9802BB6.



‘999a®86 001p0d 8 BB 92°'8'9T0Z 86-BTBL0DT 0SS9204d 0 awlojul ‘op oluswnaoqelnualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘feulblio o 18ju0d eled
O¥T.EY00L8TILLAM 0I8WNU O oS * GT:TT S 8T0¢/L0/€0 W DIICDTEAZAIIRIES SPIDPESY OPaaiBNAT 2 NTALSOLGING S AT ISNYI HS1M O 0o drisaigrifoppeissee’ peuliimapedip $ ausuwinoop 3)s3

(@]
(]

fls. 1898

pericias e avaliag

Vista geral dos terrenos
Vista geral dos terrenos
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Vista geral dos terrenos
Fachada do galpao existente
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Fachada do galpao existente
Mezanino — pavimento inferior
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Mezanino — pavimento Superior

EdwardMalufi;

Escada de acesso ao pavimento superior do mezanino
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Mezanino — pavimento Superior
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Detalhe de deterioragdo na laje do mezanino
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Vista geral interna do galpao
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Detalhe de telhas faltantes na cobertura
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Vista geral interna do galpéo
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Detalhe de sistema de captag¢ao de agua pluvial
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Vista geral interna do galpéo
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliagdo dos imoveis tem o valor total calculado conforme a metodologia definida

no item 2 e especificagdes dos Anexos do presente trabalho.

4.1. VALOR DO TERRENO

No més de junho de 2.018 realizou-se a pesquisa imobiliaria na regiao de interesse
— cidade de Tatui, loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui |, no bairro
Barro Preto, obtendo a amostra constituida de cinco (05) elementos em oferta no
mercado imobiliario, numero suficiente para atender a normatizagdo da engenharia

de avaliacoes.

A amostra ilustrada no Anexo Il proporcionou afericio do valor unitario
homogeneizado para o terreno, empregando o tratamento por fatores e,
posteriormente, a andlise estatistica apresentada abaixo, seguindo as prescrigoes

normativas segundo o Grau de Precisao lll, determinado pela NBR 14.653-2/2011.
Os terrenos dos iméveis avaliando possuem metragem parecidas e sdo contiguos
de forma que com a mesma homogeneizagéo foi possivel calcular o valor de cada

terreno .

Valor calculado do terreno para o més de Junho do ano de 2.018 é:
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRI(;.«S.O: 1-1007818-96.201 6-TAT DATA:  23/10/2017
FATOR OFERTA/TRAN SA(_:;\D : 0.9
EDIF ICAC.E\O VALORES DE VENDA : |BAPE-3F - 2017 - 5A0 PAULD - 5P
OBSERVACAO:
IONA DE AVALIACEO
Descrigde da Zona de Avaliagdoe : ARMAZENS
Fr f Ce Fmi Pma P Ar Fa A Min
1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 500,00 1,00 250,00
FATORES
FATOR iNDICE
[X] Localizagdo 1,00
D Testada 20,00
D Profundidade
D Frentes Muoltiplas Mao
] Area
|E Topografia planc
E Consisténcia 52CO
MATRIZ DE UNITARIOS
. Valor . ~ Variagdo Variagdo
NUm. | Endereco Unitério Homogeneizagdoe || e
g 1| Centro Empresanal Tatui | -Ref: 347 SN 215,00 216,00 1,0000 1,0000
g 2| Rua Allton Alves - Q8 SN 225,00 225,00 1,0000 1,0000
B 3| Rua Allion Alves - Q8 - Cadigo: 1611 5N 18%.00 18%.00 1,0000 1,0000
| 4| Rua Derville Gabriel Persira - @12 -Ref: 479 SN 225,00 225,00 1,0000 1.0000
E 5| Rua Dervile Gabriel Persira - Q8 - Cadigo: 1414 5N 178,44 178,64 1,0000 1,0000
ADERENCIA
MNim. Observado Calculado
1 216,00 216,00
2 225,00 225,00
3 189,00 189,00
4 225,00 225,00
5 178,64 178,64
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GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Calculados
310
300 —
20 >
280
m
260
250 e
240
230 >
o i .'
= 220 1}
£ —
L v
© 200 =
-
190 (¥
5
180 -
17 1
160 -
¥
130
140 =
130
120
110
110 120 130 140 150 160 170 180 150 200 210 230 230 240 250 260 270 280 290 300 310
Ohservado

DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Terenc Llocal ; Rua Sylvie Zagnelo s/n Centro Empresanal Tatui | Centro Empresana Data : 23/10/2017
Cliente : Forum de Tatui
Area nt : 1.000,00 Modalidade : Venda
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 206,73 Meédia Unitdrios : 206,73
Desvio Padrdo : 21,55 Desvio Padrdo : 21,55
- 30%: 144,71 - 30%: 14471
+ 307 : 266,75 + 30%: 268,75
Coeficiente de Variagdo : 10,4200 Coeficiente de Variagdo : 10,4200
GRAU DE FUNDAMENTAC;&O
Descrigdo GRAUITI GRAUII GRAUI 10
1 |crac.ao imével avaiando Q:Tpljlaqu?hahdas g Completagio aoe fatores H Adogao de situagao |:| 3
variaveis andisadae usadog no raamenio paradigma
Quanfidade minimade 2 5 3
2 dados de mercado usados |:| E D 2
idenfificagdo dos dados Apresenta;do deinform refatodas Apresentacdo deinform refatodas Apresentag o inform refabdos as
demercado = caratdos dos dadoe analisados |:| & caract doe doe dados andisados g caractdos dados ref acs falores D 2
| |intervado deajusie de cada
4 sator epi o conj de fores 0808125 [ 0502200 (| 040a250% O 3
GRAU DE FUNDAMENTAGAD: 1l
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R5): 206,73
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIP LAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNTARIO (RS/m2): 204,73000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 208.727.7%

INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 191,94
INTERVALO MAXIMO : 221,50

GRAU DE PRECISAQ

INTERVALO MINIMO : 191,54
INTERVALO MAXIMO : 221,50

GRAU DE PRECSAO: Wl
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Assim sendo, para o caso em tela, o valor calculado para os terrenos avaliando,

para o més de Junho do ano de 2.018 é:

»  Valor Unitario Basico (Vu): R$ 206,73/m?
> Areadoterreno  (At): 10.434,58 m?
Vt = Vu * At

Vt =RS$ 2.157.140,72

O valor acima corresponde ao valor de terreno considerando as dez matriculas
penhoradas, visto que devido a existéncia do galpdo que incide em todas elas nao

ser valido de calculo os terrenos separadamente.

4.1.2. VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias edificadas sera calculado seguindo o Método dos Pregos de

Venda mediante a aplicagdo da seguinte expressao:

Vb = Vi . Ay . Foc

Com:Foc=R+{1-[05x(Ir+1Ir2)]x(1-d)}x(1-R)

Sendo: Vb = valor total da benfeitoria edificadas, em R$
Vuw = valor unitario da benfeitoria, em R$/m?2
Ap = area da benfeitoria, em m?
Foc = fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservagao
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Desse modo, sera adotado como valor unitario das construgées, o CUB — Custos
Unitarios Basicos, do SindusCon/ SP com indice de parédmetro para RgN, com valor
de R$ 1.348,41, para junho de 2018.

Para a depreciagao sera aplicado o Foc — fator de adequacgéo ao obsoletismo e ao
estado de conservagao, Ross/Heideck, que considera os aspectos fisicos em fungao

da idade aparente, da vida util e do estado de conservacgao.

A tabela a seguir exibe as consideracbes de calculo aplicadas as benfeitorias

edificadas, destacando a classe, padrao e indice multiplicativo correspondentes.

Consta também a atribuicdo quanto a idade aparente e o indice para depreciagao de
acordo com o estado de conservacao, frente as condicbes observadas e com base

nas areas construidas.

Como se trata de obra inacabada, serdao consideradas as etapas concluidas para

formagao da benfeitoria, conforme tabelas a seguir:

Total da Realizado no Realizado

Etapas Construtivas Obra item na obra Val:; :c%ts:éxigo
% % %

Servigos Preliminares 1,80% 100% 1,80% R$ 40,27
Movimento de terra 0,20% 100% 0,20% R$ 4,47
Fundagdes especiais 4,00% 100% - -

Infraestrutura 3,00% 100% 3,00% R$ 67,11
Superestrutura 6,00% 100% 6,00% R$ 134,22
Vedagado 3,10% 80% 2,48% R$ 55,48
Esquadrias 9,50% 0% 0,00% R$ -
Cobertura 20,00% 100% 20,00% R$ 447,40
Instalacdes Hidraulicas 5,30% 15% 0,80% R$ 17,78
Instalacdes Elétricas 6,00% 0% 0,00% R$ -
Impermeabilizagdo e isolagéo térmica 1,10% 20% 0,22% R$ 4,92
Revestimento (pisos, paredes e forros) 9,30% 0% 0,00% R$ -
Vidros 0,40% 0% 0,00% R$ -
Pintura 7,00% 0% 0,00% R$ -
Servigos complementares 23,30% 0% 0,00% R$ -
Total: 100,00% - 34,5% R$ 771,66
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Considerando-se o valor unitario para a edificagdo no estagio em que se encontra,

bem como o estado de conservacio, tem-se o calculo do valor da benfeitoria:

Ref Benfeitoria CLASSEIGRUPOIPADRAQ Intervalo Vub [R$ F m?]

1 |Galpéo Comercial - Senvico - Industrial - Galpao - Médio Wedia 1,6590 391642 R$ 134841| R$ 223701
I. Aparente Valor Vida Idade
V:‘; 'f“"_al Depreciagéo (b) Yalor Total
[anos] (3% ] Residual (R) Referencial  Referencial {In
1 0 R$ 771,66 20% 80,00 0% Regular a reparos simples | 8,0900 0,9353 R$ 2.826.602,21
TOTAL: R$ 2.826.602,21

Assim, pela expressao anteriormente indicada, tem-se o valor total das benfeitorias

edificadas nos terrenos em questao:

V, = R$ 2.826.602,21

4.1.3. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O valor total do imovel sera dado em funcéo dos valores calculados para terreno e

benfeitorias, segundo a expressao:

V= (Vi + Vp)

V,=RS$ 4.983.742,93

Assim, o valor de mercado do imovel, nesta praca de Tatui, perfaz o total de
R$ 4.983.000,00 (Quatro milhoes novecentos e oitenta e trés mil reais), para
Junho de 2018.
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5. CLASSIFICACAO DA AVALIACAO

A norma dita ainda a especificagdo das avaliacbes que esta relacionada tanto com o
grau de fundamentagdo, como com o grau de precisdo, conforme a NBR 14.653/11,

parte 2.

Portanto, apds as anadlises realizadas das informacbdes obtidas e os métodos

utilizados, obtemos as seguintes especificagdes:
v' Terreno

e Grau de Fundamentacao no caso de utilizacdo de tratamento por fatores: Grau ll,
conforme tabela 3.

e Grau de Precisdo nos casos de utilizagao de tratamento por fatores: Grau lll,
conforme tabela 5.
v' Benfeitorias

e Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da
utilizagdo do método da quantificacdo do custo de benfeitorias: Grau Il, conforme
tabelas 6 e 7.

v" Laudo

e Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da
utilizagdo do método evolutivo: Grau Il, conforme tabelas 10 e 11.

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700 34

Este documentio & aifipadbaiigied) sassiaddaldjiireeteepoE CRISTDANALDE S SRITROS IvikiMa RO Usieeado Betadatde SanlBAdEi2 PRt Eeid 2m 03/07/2018 as 11:15 , sob o nimero WTTI18700437140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100Z2318-88.2016.8.26.0620 e c6digo 9802BB6.



fls. 1923

EdwardMalufi;

pericias e avalia

6. CONCLUSAO TECNICA

O presente trabalho técnico apresentou as caracteristicas de dez imodveis
representados pelos imdveis matriculados sob n°® 55.528 / 55.529 / 55.530 / 55.531 /
55.532 / 55.543 / 55.544 | 55.545 | 55.546 / 55.547, todos do Cartério de Registro de
Iméveis de Tatui, situados no loteamento denominado Centro Empresarial de Tatui I,
no bairro Barro Preto, no Municipio e Comarca de Tatui — SP.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificagdes prescritos pela
Norma Brasileira NBR 14653-2/11, da ABNT — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas, e Norma de Avaliagbes recomendada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de

Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

No local ha construgdo de um galpao industrial, o qual incide sobre todos os terrenos
dos imoveis penhorados, de maneira que para a avaliagédo em lide sera considerado
0s imoveis penhorados como sendo um sé imével, o qual engloba todas as

matriculas.

Assim, o valor de mercado do imovel, nesta praca de Tatui, perfaz o total de
R R$ 4.983.000,00 (Quatro milhoes novecentos e oitenta e trés mil reais), para
Junho de 2018.
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7. ENCERRAMENTO

Tendo concluido o presente Laudo Técnico de Avaliagdo, apresentando-o em frinta

e seis (36) paginas impressas de um s6 lado, sendo a ultima datada e assinada; e

anexos.
Tatui, 29 de junho de 2.018.
\EO‘_. B
EDWARD MALUF JUNIOR
Engenheiro Civil - CREA-SP n.° 060.149.459-2
Membro Titular do IBAPE-SP
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ANEXO I

PESQUISA IMOBILIARIA

Elementos de Pesquisa

Tatui / SP — Centro Empresarial de Tatui |
Junho /2.018

A pesquisa adotou preferencialmente elementos do mesmo bairro com as mesmas caracteristicas geoecondémicas, do mesmo
zoneamento e de mesma época, com a finalidade de ndo haver distor¢des no interregno de tempo, observando o que

recomenda a norma de avaliagdes.

Os elementos foram coletados através de consultas “in loco” e em sites de imobiliarias da regido, com posterior contato

telefonico, sendo confirmados nas respectivas imobiliarias e particulares.

Para o embasamento técnico do presente trabalho foi coletado um total de cinco (05) elementos validados, localizados no

mesmo bairro do imével avaliando, conforme relacionado a seguir.
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ELEMENTOS DA AVALIAGCAO
DADOS DA FICHA 1

MUMERO DA PESQUISA : TATUI - 5P - 2017
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJUTLEADO DATA DA PESQUISA : 25/06/2018

ENDERECO : Centro Empresanal Tatuil -Ref: 347 NUMERQ : 5N
COMP.: Centro Empresanal TatuiBARRO : Centro Empresarial Tatuil CIDADE : TATUI - 5P
CEP : UF : 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

B PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[x] REDE DE GAS B REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m: 5.000,00 TESTADA - (cf) m 40,00 PROF.EQUN. (Pe): 83,33
ACESSBLIDADE:  Dieta FORMATO : Imegular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : plano
CONSITENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.200.000,00
IMOBILIARIA : Imobiiaria J. Uchoa.
CONTATO : TELEFONE : (15)-23055293
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAO
LOCALEAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 216,00
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 216,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : TATUI - 5P - 2017

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZACAO

PAUTLEZADO DATA DA PESQUBA @ 25/04/2018
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Allton Alves - Q8

COMP.: Centro Empresanal TatuiBAIRRO : Centro Empresarnial Tatwil
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMEROQ : SN
CIDADE : TATUI - 3P

MELHORAMENTOS :
<] PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<] REDE DE GAS [ REDE DE DETRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

<] REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA

AREA (Ar) v 2.000,00 TESTADA - (cf) m 40,00  PROF. EQUNV. (Pe): 50,00
ACESSBLIDADE:  Dista FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : planoc

CONSBTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02Z: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 064: 1,00

DADOS DA TRANSAC;B‘O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIAR A :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR DO IMOVEL (RS) : 500.000,00
David. (proprietario)

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

TELEFONE : (11)-39815952

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 225,00
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAOQ : 225,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : TATUI - 5P - 2017
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

BUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/06/2018

ENDERECO : Rua Ailton Alves - Q8 - Cédige: 1611 NUMERO : 3N
COMP.: Centro Empresanal TatuiBARRO : Centro Empresaral Tatuil CIDADE : TATUI- 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [X] REDE DE DETRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) ni 1.000,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF.EQUN. (Pe): 50,00
ACESSIBLIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSITENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 210.000,00
IMOBILIARLA : Imobiliaria Plate
CONTATO : TELEFONE : {15)-32514664
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 189.00
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAQ : 189,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

MUMERC DA PESQUISA : TATUI - SP - 2017

SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZACAO

BAUTLEZADO DATA DA PESQUISA : 25/04/2018
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Dervile Gabriel Pereira - Q12 -Ref: 479

COMP.: Centro Empresanal Tatui BARRO ;: Centro Empresanal Tatuil
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MUMERO : SM
CIDADE : TATUI - 5P

MELHORAMENTOS :
X PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<] REDE DE GAS [ REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMIN ACAO PUBLICA

AREA (Ar) mé: 1.000,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF.EQUN. (Pe): 50,00
ACESSIBILIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : planoc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR DO IMOVEL (RS) : 250.000,00

Imobiliaria J. Uchoa.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

TELEFONE : (15)-33055393

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 225,00
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 225,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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EdwardMalufi;

pericias e avalia

fls. 1828

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

MUMERO DA PESQUISA : TATUI - SP - 2017
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

PAUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 25/06/2018

EMDERECO : Rua Dervile Gabnel Persira - Q8 - Codige: 1614 MNUMERO : SN
COMP.;: Centro Empresanal TatuiBAIRRO : Centro Empresarnal Tatuil CIDADE : TATUI - 5P
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[K]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS CX]REDE DE DBTRIBUICAD DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 1.058.,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 52,50
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : planc
CONSKTENCIA ; seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 210.000,00
IMOBILIARIA : Imobiliaria Plate
CONTATO : TELEFONE : (15)-32514664
OBSERVACAOQ:
RESULTADO DA HOMDGENEIZAGE«O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES{VARIA(;E\O
LOCALEZACAO Floc 0,00  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 178,64
TESTADA Cf : 0,00  FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 178,54
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULTPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FTADICIONALOS ; 0,00
AREA Ca: 0,00  FTADKIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0.00
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