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Na presente avaliacdo, assume-se que dimensdes constant

5 i i es
.Mumenta‘;ao oferecida estejam corretas, que o titulo de propriedade é born
40

. informagoes fornecidas por terceiros o foram de boa f& e sao confidveis
2008 :

O avaliador ndao tem no presente, tampouco almeja para o
o qualquer interesse no imovel em questdo. Ainda,
Bt

ndo tem nenhuma
f13¢30 pessoal com relacdo a matéria envolvida neste laudo, tampouco aufere
I = ¥

(slquer vantagem.

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises,

aides e conclusdes expressas no presente trabalho, sdo baseadas em dados,
-I.géncias e levantamentos verdadeiros e corretos.

DA VISTORIA

Na data de 05 de dezembro de 2020, este Perito efetuou a

wecio técnica através de visita in loco, para identificagdo dos eiementosfm;os
i 2 S Bg

wspectos essenciais, a fim de possibilitar a definicdo do método avaliativo e

valiagao do
%5 de fundamentagdo e precisao a serem adotados na presente avaliag
novel,

i | a. Por
Este Auxiliar da Justi¢a nao foi acompanhado na v:tfor 2
itori ve dificuldaae
“itarem de terrenos, sem construgdes ou benfeitorias, ndo hou
Ninalisar os iméveis.
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No mais, a visi izach
@13, a visita para realizacBo do trabalho ocorreu de

» ”__mquu.'l sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada
BREVE ANALISE DE MERCADO .

N
Fonte: FipeZap — ndice residencial — Publicado 04/12/2020

Indice FipeZap registra nova alta no preco de imoveis
25id,},nciais em novembro
f

Aumento meédio de 0,45% nas 50 cidades monitoradas

nostra @ continuidade da tendéncia de elevacio observada nos tltimos meses

; Andlise do ultimo més: o indice FipeZap, que acompanha o comportamento do
prego médio de venda de imoveis residenciais em 50 cidades, registrou avanco
4e 0,45% em novembro, ante avango de 0,43% computado em outubro.
gomparativamente, a variacdo mensal do indice foi inferior ao comportamento
esperado do IPCA/IBGE para 0 més (+0,62%), segundo expectativa publicada no
jitimo Boletim Focus do Banco Central do Brasil*. Uma vez confirmada a variacao
esperada dos pregos ao consumidor, o preco médio de venda de imoveis
residenciais encerrara o referido més com queda de 0,17%, em termos reais.
individualmente, 3 excecio de Campo Grande (-0,07%) e Belo Horizonte (-0,08%),
onde 0s precos permaneceram praticamente estaveis, as demais capitais
monitoradas pelo Indice FipeZap apresentaram elevacdo do preco médio de
venda de imoveis residenciais no ultimo més, destacando-se as variagdes
registradas em: Manaus (+1,23%), Recife (+1,22%), Curitiba (+1,06%), Vitoria
(+1,05%), Maceié (+1,04%), Goiania (+0,97%) e Jodo Pessoa (+0,94%). Em Sdo
’ Paulo e no Rio de Janeiro, municipios com maior peso na composicao do indice

FipeZap, a variagdo nominal registrada em novembro foi de +0,31%.

a Balanco parcial de 2020: até novembro de 2020, o indice FipeZap acumula alta
nominal de 3,21%, ante variacao de +2,85% esperada para 0 IPCA/IBGE nesse
serfodo. Na comparacdo entre a variagao acumulada do Indice FipeZap e 3
nflagio esperada, a expectativa € que 0 prego médio de venda dos imoveis
residenciais encerre o periodo com alta real de 0,35%. A excegdo de Recife, onde
o prego médio de venda residencial acumula queda de 0,96% no ano, as demais
capitais brasileiras monitoradas apresentaram avango no periodo, destacando-se
a5 variagbes observadas em: Brasilia (+9,16%), Curitiba (+7,47%), Manaus

[+5,95%), Maceid (+5,94%), Florianopolis (45,94%), Vitoria (+5,71%) e Campo
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nde (+5, 0%). Em 580 Paulo e no Rio de Janeiro, os precos médios de venda do

1 1(‘f‘w residencial encerraram o periodo com altas acumuladas de 3,40% e

t‘f-o ¢ {espectwamente
30"

j - -
urumus 12 meses: nesse horizonte temporal, o {ndice FipeZap de Venda
.—,ldﬂﬂ“ai acumula um avango nominal de 3,19%, Comparando-se com a

f;a,,ao acumulada nos Gltimos 12 meses (+4,03%), de acordo com o IPCA (IBGE),
, indice exibe queda real de 0,81%. Entre as capitais monitoradas pelo [ndice
f|pf—' 7ap, Brasilia acumula o maior aumento nominal (+9,05%), seguida por
curitiba (+7,74%), Vitoria (+6,34%), Florianépolis (+6,24%), Campo Grande
{*5;5%}, Macei6 (+5,02%) e Belo Horizonte (+4,19%). Em contraste, Fortaleza
sumula 3 maior queda no preco médio das capitais (-1,32%), sendo
;companhada no campo negativo por Recife (-0,56%). Em S3o Paulo e no Rio de

Janeiro, as variacoes acumuladas em 12 meses revelam altas de 3,64% e 1,13%
no preco médio, respectivamente.

g Preco médio de venda residencial: tendo como base a amostra de imdveis
residenciais anunciados para venda em novembro de 2020, o prego meédio
calculado foi de RS 7.455/m? entre as 50 cidades monitoradas pelo indice
FipeZap. Dentre as capitais monitoradas pelo indice FipeZap, Rio de Janeiro
apresentou o prego de venda mais elevado (RS 9.409/m?), seguida por Sdo Paulo
(RS 9.294/m?) e Brasilia (RS 7.988/m?). Ja entre as capitais monitoradas com
menor valor médio de venda residencial por m*> no mes, incluem-se: Campo
Grande (RS 4.339/m?), Goiania (RS 4.446/m?) e Joao Pessoa (RS 4.473/m?).
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FRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vi :
vistoria foi reali
- : alizado u
: 2 propriedade : m estudo n
imcdmm&:’ :) . !:I i _EI fim de caracterizar a octupagdo existente Al
asa u Sk na regid
em pesquisa de valores unitarios de venda na €ompo f}?glaﬂd@
sicdo da

3‘35"
Jmoslr&
Também fo .
0 e " e coletadas as informagGes necessarias para a
r;assrfucagao a regido, em relagdo aos pol -
| polos valorizantes do municipio, além de
r

erificar s varidveis relevantes para explicar a formagao de valor dos imévei
VEeIs em

pferta.

A classificacdo das caracteristicas da regido quanto a seus

gpectos  fisicos  gerais,  assim  como, infraestrutura urbana e

cervicos/equipamentos comunitarios do Municipio de Campinas, encontram-se
> 7

resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizagao do Municipio de Campinas.

Oeupacdo: ALTO et U]

¢ - UNIEAMILLAR &
Predominate: Predominanis MEDIO

Nivel Socioeconomico: NORMALIMEDED AoBsE0 OTIMO Topografa: PLANO

| (AfraestiTra rede de 3gua potdvel lede elétnca |eIeEma ilurnmecau publica
| urbana:
* |rede de dgun pluvial !ede da esgolo psumm:a-c;an gas canalizado

|
sersne | [ X Jamerdo [ Josrsrcsa [ oosse [ o
equipamentios

'[::;n_;punp colativo seguranr;z plblica mleh de lbo e.smlas

| eomunitirios: |

TOPOGRAFIA DO LOGRADOURO

Estrada de ch@o plana

ACESSIBILIDADE

a 5, atualmente Estrada
mbaia. Os principais
ardo Geraldo e pela

0 imdvel estd localizado na antiga ru
acambaia, no Bairro Chacaras Piraca
o bairro sdo através do Distrito de B
retornando sentido bairro do Guara. ;

da Serviddo do Pir
acessos para chegar a
Rodovia Adhemar de Barros,

Todas as vias em boas condicdes de uso.
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0S IMOVEIS

Imovel i a
matriculado n? 70.542 do 22 CR| de Campinas, trata-

o de rerreno rural amplo e plano, com 6.616,10m?.

Imovel matriculado ne
2 70.544 do 22 CRI i
@ 48 terreno rural amplo e plano, com 5.790m?. hirae

a d
0 D‘St
: AIIIbOS/II noveis Est 0] Sllua S NO rito de Bala{.‘l GEIBMO,

Campinas @ um municipio brasileiro do Estado de S3o Paulo
2egido sudeste do palis. Pertence a microrregido e mesorregiao homénimasl,
gistante 99 km a noroeste de S3o Paulo, capital estadual. Ocupa uma drea de
197,6 km?, sendo que 238,323 km? estdo em perimetro urbano e os 559,277 km?
restantes constituem azona rural. Em 2015, sua populagio foi estimada
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticaem 1.164.098
habitantes, sendo o terceiro municipio mais populoso de Sdo Paulo (ficando atras
de Guarulhos e da capital) e o décimo quarto de todo o pais. Aparece em quinto
jugar entre 100 municipios analisados pelo indice das Melhores e Maiores
Cidades Brasileiras, o BCI100, elaborado pela Delta Economics & Finance com

base nos dados do Censo 2010 do IBGE e do Ideb.

Campinas foi fundada em 14 de julho de 1774. Entre 0 final
do século XVIil e o comeco do século XX, a cidade teve o café e acana-de-
aclicar como importantes atividades econdmicas. Porem, desde a década de
1930, aindustriae o comércio sao as principais fontes de renda, sendo

considerada um polo industrial regional. Atualmente, é formada por seis distritos,

além da sede, sendo, ainda, subdividida em 14 administragdes regionais, cinco

regibes e varios bairros.

e mais rica do Brasil, hoje é responsavel por
alor

Décima cidad
pelo menos 15% de toda a produgéo cientifica nacional, sendo o terceiro m
polo de pesquisa € desenvolvimento brasileiro. Termn também diversos atrativos
cultural ou cientifico, como museus, parques e
de Campinas, fundada em 1374, e \

turisticos, com valor historico,
teatros. A Orquestra Sinfonica Municipal

considerada uma das principais do pais.
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A Regia i
giao Metropolitana de Campinas, formada por vinte

ilistas lo) =
ipios Pat ci, pdssun Uma populagdo de mais de trés milhdes d
rmando a 5
ntes: fo €Cima maior drea metropolitana do Brasil €, junto com

l“..\“I'uf‘

b o Pauloe aB

srande sa ey B'x?da_ Santista, integra o chamado Complexo
Upghtano xpandido, a primeira macro metrépole do hemisfério sul, que
# passa trinta milhoes de habitantes, aproximadamente 75% da populacdo
(2l 40 estado de Sdo Paulo. :

m wikipédia)

Outras caracteristicas dos imdveis e sua localidade:

Area sem regulamentacdo da Prefeitura Municipal - Rural
Area definida como APP — Area de Preserva¢io Permanente

{méveis atendido por estrada de terra

Iméveis pouco abaixo do nivel da estrada

% |moveis em drea de alagamento

» Terrenos proximos ao Rio Atibaia

> Regido sem grande ocupagao populacional

> Regido desvalorizada por depender de regularizagao

Terrenos abertos sem benfeitorias

Terrenos ndo apresentam manutengao

A drea sujeita a alagamento praticamente ndo possui imdveis a venda

Regido atendida por alguns servigos publicos e poucos comercios
5km do ponto central da cidade de Campinas

X

r
»
>
r

soneaTETID Campeeat 1pgov.be

Aproximadamente a 2
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jndicaga0 do local no momento da vistoria — igual ao apresentado pel
a parte

a Indicagdo dos lotes
CRECI-F: 133201

GUSTAVO Gusmm AVALIACOES
209 - )\Iphﬂ\f‘l"l! l"mprl:-mrlul Campnas Qp CEP 13098 320

'- | ﬂ@lﬂﬂdl‘.‘wvlllhlwn com.br [ www puedle

cavaliagoes. com.bi




e p——

AVALIACOES CERTIFICADAS

Erente dos lotes

Viela indicativa de quadra
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ente para o0s iokes

Ay

Frente - vegetacdo baixa

Detalhe da vegetagdo
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CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAO

Em funca caracteristi
: uncao dElS aracteristicas do imél\.'ell e diante das
5ef.cgtuadlas junto ao mercado imobiliari ia
2 iario da regiao, para determinagao

afld
uel, concluim e Z
yalor dealug imos pela aplicagdo do Método direto comparativo de

P sde mercado, que se utiliza de uma amostra de dados composta por

# ; ;
;. =, e .
~gveis com projetos e caracteristicas semelhantes, afericao de um ou varios

;.’!ares fisicos, locacionais e econdmicos, definidos em relagdo a propriedade

(liadae esclarecimentos sobre transacdes feitas com iméveis de caracteristicas

\Eme!hantes. em numero e com informagoes suficientes, para que sejam obtidos

ssultados confiaveis. Através da visita de campo na regido onde se encontra 0

.mf’"el avaliando obtem-se referéncias sobre outros imoéveis semelhantes.
rambeém, buscam-se informacdes em empresas imobiliarias, corretores
r.sp‘c_q:iali.7_a|dc:15, antncios de jornais, bancos de dados existentes, construtores e
ou incorporadores, compradores e vendedores, companhias de habitagdo e

grgaos de planejamento.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja
e local, requer uma melhoria no seu grau
auxiliar, denominado Homogeneizagao de
or normas técnicas, visa corrigir as

imoveis similares em tamanho, padrao
de precisao, obtida por outro processo

Valores. Tal processo, recomendado p
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagao de

um ou outro, depende de cada caso. Assim, 05 fatores fundamentais, cOmo:
localizacdo, atualizacao, fonte, testada e profundidade, topografia, padrao
construtivo, idade e conservacio, etc., s3o levadas em conta para que 0s
elementos sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pre

selecionada na pesquisa.

para melhorar ainda mais a precisao, ap6s 0 processo de

homogeneizagao, a meédia obtida passa por processo de saneamento de valores
uam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo 0

utiliza-se um intervalo de confianca de até 30%,
a deste intervalo e recalculando-se a nova media

gue eventualmente sit
valor unitdrio. Em geral,
eliminando-se os valores for

(média saneada).

CRECLF: 133200
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Tudo segue conforme:

- RESOLUCOES n® 957 e 1.066
- do Conselh
N S eino Federal de Corretores de

« NBR 14.653 - A\d’alia{;ﬁo de B
ens — Associacd i
Técnicas (ABNT); ¢ao Brasileira de Normas

« NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

‘ A apuracao do valor real de mercado para o imével em
deste‘;quke - conseqeenua da apuracdao de suas partes constituintes, para
convicgdo ou determinagdo do seu justo valor de mercado

| Valor de Mercado € o prego pago por um comprador

‘ desejoso de comprar, mas nao for¢ado, a um vendedor desejoso de vender, mas

também n3o compelido, tendo ambos, pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor é uma grandeza mensuravel e, portanto, medir &
comparar. Endo é uma caracteristica inerente a propriedade em si, mas depende
do interesse econémico do homem. Avaliagdo é a determinacao do valor de uma

coisa obtida em comparacao com outras semelhantes.

O rigor da avaliacdo independe da sua finalidade, porque
avaliar ja é a finalidade, porque ndo ha razao juridica, administrativa, contabil ou
de qualquer outra natureza, capaz de alterar os métodos de uma ciéncia definida

por seus préprios fins, como é a avaliagdo.

' Foram consultadas as imobilidrias do municipio para facilitar

possivel busca e conferencia dos iméveis amostrais. Os codigos dos anuncios

constam em cada imagem e os imoveis foram conferidos.

Na busca de exatiddo e maior convicgdo do valor, foram

aplicados fatores de homogeneizagdo aos imoveis utilizados como comparativos.

s sdo apenas OS necessarios para

Os fatores utilizado
uma vez que as amostras sio todas

correcbes de diferengas internas e de oferta,

no mesmo bairro.

As Areas estio dentro do intervalo permitido por norma, nao % :
"

necessitando de equagao.

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECIF: 133200
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Foram aplicados alguns dos fatores discritos abaixo para

or exatidao.

fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correcdo da elasticidade da
informacao, pois usualmente os iméveis séo ofertados em valor superior
ao que sao efetivamente transacionados. E tomado em geral como 0,9
para imaveis ofertados podendo chegar a 0,8. Neste caso sera utilizado 5%
conforme informacdes de imobiliarias na regido.

Fator de localizacdo ou transposi¢do (Fl): Refere-se as diferencas de
valores entre imoveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as
variacoes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra
em relacdo ao imével avaliando. Pode ser obtido pela planta generica de
valores do municipio, langamentos fiscais, informacdes imobiliarias, ou

mais comumente através da experiéncia profissional.

Fator de topografia (Fg): Aplicado quando o perfil topografico do imovel
difere da situacio paradigma de um terreno plano (Fg=1,0)

Fator de esquina ou frentes multiplas (Fe): Fator que considera o fato de

que lotes situados em esquinas ou que tenham frentes multiplas tem
maior possibilidade de serem utilizados para negocios e maior perimetro

de vitrines, sendo, portanto, mais valorizados.
orante no solo,

Fator de consisténcia do solo (Fs): A existéncia de agua afl

devida a nivel elevado de lencol freatico ou acbes da natu
alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos

reza, tais como

inundacdbes periddicas,

rotineiramente podem ser considerados como desvalorizantes.

Sugere-se a adogdo dos seguintes fatores:

a) Situacdo paradigma: terreN0 SECO ...owvimimsmissimmmms iy sos
b) Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu
prio terreno, situado em posicdo mais

acesso, mas ndo atinge 0 pro
...0,90

que ¢ atingido ou afet.zdu
0,70

0,60

¢)Terreno situado em regido inundivel e

periodicamente pela IAUNIBEEO ionssoinsesinisdinnsnsmmsnanssassassanassissnsisenses
d) Terreno permanentemente BIRERE0. oo ccsisrmmsisianirensnncnin i
Assim, ndo hd necessidade de outros fatores

CRECLF: 133201
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uma analise da

quais os atributos responsaveis pela formacao dos valores de mercado.

Area de busca
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PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o gue se
pretende é a composicio de uma amostra representativa de
dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizacio e delimitacao do mercado em analise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipoteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formacdo do valor.

Na presente avaliacao, foram obtidos junto a imaobiliarias

locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi efetuada
s caracteristicas intrinsecas dos elementos, objetivando detectar

Durante a procura por amaostras semelhantes nado foi

encontrado antncio dos imoveis avaliandos.

OT *CHACA
VALE DA

GARCAS
-

4]

-

b -‘"w
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AVALIACOES ( "ERTIFICADAS

. lwtﬁhl
ELEMENTOS COMPARATIVOS

(a) Terreno localizado proximo ao Vale das Gar¢as (area urbana)

R CAMPIOELLY

_ : : RS 300.000
Lote/Terreno a Venda, 5000 m! por R$ =

300.000

Valor de venda: RS 300,000,00
Valor de venda do m*: RS 60,00
imobiliaria: RC CAmpidelli Imoéveis

) Terreno localizado préximo ao Vale das Gargas (area urbana)

(b

* o

o ' ﬁiésn.ﬁno
Lote/Terreno a Venda, 6850 m? por R$ =
450.000 .

o - - 2}

Valor de venda: RS 450.000,00
Valor de venda do m*: RS 65,69
Imobiliaria: Provectum

CRECI-F: 133201
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(c) Terreno localizado préximo do imével avaliando — proximo ao linhao

CLASSIFICADOS DO

CORREIO ey

E - Servico de Atendimento ao Assinante

e WY (5B

e

De segunda a sexta-leira, das 7h 35 17h.
ﬂ sdbados, domingos ¢ feriados, das 7h &s 13h.
T g PR m‘ s _

© kN

Valor de venda: RS 60.000,00

Valor de venda do m?: RS 11,85 (5.062m £)
Imobiliaria: Corretor Marcos Silva — (19) 99718-0050

(d) Terreno localizado proximo do imovel avaliando

Valor de venda: RS 170.000; 00
Valor de venda do m’: RS 32,00 (5.300m’ - quadra 2)

Imobiliaria: Corretor Marcos Silva ~ (19) 99718-0050

CRECLF: 13320

QP CEP 13098 326
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w;t?n'

(e) Terreno localizado préximo do imével avaliando - proximo ao linhdo

Valor de venda: RS 120.000,00
. RS 12,00 (10.000m? - quadra 3)

Valor de venda do m”

Imobilidria: Corretor Marcos silva — (19) 99718-0050

no localizado proximo do imovel avaliando

{fi Terre

v
Valor de venda: RS 185.000,00
Valor de venda do m*: RS 27,34 (6. 766m” - quadra 2)

Imobilidria: Corretor Marcos Silva - (19) 99718-0050

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECL-F: 133201
Rua Baguagu, n" 26 - Sala 209 - Alphaville Empresarial - Larmping SPCEP 13098- 126
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacocs cor bir / www. guede

I

e~




f |K‘£3&' AVALIACOES CERTIFICADAS

HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DO M?

/‘T';"‘;"'ET_ valorofertam®| Fo | Fg Fe | Fs | i
i imével1_ RS @’ﬂﬂ:_ 09 | o7 : - 05? | Final .
[“imévelz | RS6569] 09 | o7 | 1 |1 [ oz l] !:1226'%_
I movel3 | R$ 11,85 | _gg__' = 3 : 1 TR 28,97 |
mivela_ | RS3200] 09 T
imevel5 | RS12 00| 03 | 12 ; - - | giigﬂ_
Cimovel6 | ESEE% T N b
| édia dom* | R$34,81| 0,90 | 0,97 | 1,00 | 1,00 l o,?%—' "6 27,26

- Para melhorar ainda mais a precisio, ap6s o processo de
homogeneizacdo, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
que eventlllalmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%

‘ eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média;

saneada.

Média simples = RS 27,26
Intervalo de seguranca: 20%
Maior que 20% —) RS 32,70

Menor que 20% s— RS 21,81

Assim, todas as amostras 3 e 5 devem ser desconsideradas

por estarem fora do intervalo de seguranga.

Ap6s nova homogeneizacao.

Média Saneada EE———) RS 30,00

atual de negociagio de imoéveis no mesmo
vem praticando o valor arredondado

0 mercado

padrdo (homogeneizado), na mesma regiao,
em média de R$ 30,00 (trinta reais) o valor de metro quadrado.

portanto, o calculo fica representado:
2 70.542 — 6.616m? x R$ 30,00 (trinta reais), totalizando o valor

« Matricul
00 (duzentos mil reais).

arredondado do imével em R$ 200.000,

+ Matricula 70.544 — 5.790m” X R$ 30,00 (trinta reais), totalizando o valor

arredondado do imovel em RS 174.000,00 (cento € setenta e quatro mil

reais).
CREC1-F: 133200
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CONCLUSAQ

Este parecer estd em conformidade com o disposto no artigo
3¢ da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissdo de Corretor
de iméveis, e com as ResolugGes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis

()FEC‘Il n2 957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 que
m;paem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboracdo de
parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de
plaboragao. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 14653~
1 e 14653-2, “AvaliagGes de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliactes de Imoveis

yrbanos.

Através do presente laudo de avalia¢ao, conclui-se que os
‘ valores dos iméveis avaliandos, em numeros redondos, para a data atual,
correspondem a:

e Matricula 70.542 — 6.616m> x R$ 30,00 (trinta reais), totalizando o valor
arredondado do imével em RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

e Matricula 70.544 — 5.790m” x RS 30,00 (trinta reais), totalizando o valor
arredondado do imével em R$ 174.000,00 (cento e setenta e quatro mil

reais).
Este laudo é constituido de vinte e uma paginas numeradas.
=
Sem mais.
Campinas, 10 de dezembro de 2020.
Gustavo Guedes
CRECI 133201
CNAI 21000
GUSTAVO GUMAVALIACOE. CRECI-F: 133201
K Baguag ala 200 -.Mvﬂle Empresarial - Campinas - SPCEF 13098 326
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