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MFemandes
Acvogndo o Aumpcmsios

Avenida Paulista n° 726, conjunto 1707 — 17° andar
Bela Vista - Sao Paulo - CEP 01310-100
E-mail marcelo@mfernandes.adv.br — Site: www.mfernandes.adv.br
Telefone: 11-3192-3720 / 11-99189-9467

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 5% VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL I - SANTANA - COMARCA DE SAO PAULO

(C266/mal)

Processo n° 1038673-52.2017.8.26.0001

JOSE MANUEL PAIS TAVARES DOS REIS, ja qualificado nos
autos do processo em epigrafe, em curso nessa E. Vara e Cartorio respectivo, ajuizado
por RODRIGO CLAUDINO TEIXEIRA DA SILVA, vem a presenca de Vossa
Exceléncia, por intermédio de seu advogado, em cumprimento ao despacho de fls.

447, expor e ao final requerer o quanto segue:

Com relacdo a avaliacao estimada pelo Exequente, ela néo
corresponde com a realidade do valor de mercado do imével penhorado, pois,
conforme se passa a demonstrar abaixo, o valor médio do imoével €& de

aproximadamente R$ 1.800.000,00 (um milh&o e oitocentos mil reais).

Por pesquisa realizada em aplicativo de celular denominado
Viva Real, que apresenta a interessados diversos tipos de imoveis em inumeras
localidades, foram encontrados alguns apartamentos no mesmo prédio do

apartamento do Executado, conforme abaixo:
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fls. 455

Portanto, como acima demonstrado, a avaliacdo apresentada
pela parte contraria esta muito aquém do valor real de venda do apartamento, pois
cada unidade condominial tem valores distintos, devendo ser levados em
consideracao o andar, o estado de conservacao e uso, o tipo de acabamento, os metais
instalados, entre outros pontos a serem considerados para que se chegue o valor real

de mercado do apartamento penhorado.

Conforme acima comprovado, o valor médio para venda do
apartamento penhorado € de R$ 1.800.000,00 (um milhao e oitocentos mil reais) e
nao o valor estimado pelo Exequente, o qual ndo apresentou qualquer avaliacao ou
estimativa de algum profissional do mercado imobiliario para fundamentar o valor

por ele alcancado.

Diante do impasse do valor estimado pelo Exequente e do valor
comprovado pelo Executado, tem-se um impasse que podera ser dirimido apenas com
a avalicao do imoével, conforme descreve o artigo 870 do Codigo de Processo Civil, que

assim determina:

Art. 870. A avaliacgdo serd feita pelo oficial de justica.

Pardagrafo tinico. Se forem necessdrios conhecimentos especializados e
o valor da execug¢do o comportar, o juiz nomeard avaliador, fixando-lhe
prazo ndo superior a 10 (dez) dias para entrega do laudo.

Diante da especificidades de um imoével, tais como de
localizacao, o andar, o estado de conservacao e uso, o tipo de acabamento, os metais
instalados, entre outros, a eventual avaliacdo a ser realizada por oficial de justica, o
qual nao possui capacidade técnica para aferir os detalhes que comporao o conjunto
de itens a serem avaliados para se chegar o valor real de mercado do apartamento

penhora, se faz necessaria a nomeacao de um perito avaliador.

Tal medida se justifica diante da real possibilidade do
apartamento ser levado a praca publica ou adjudicado pelo Exequente, pois,
certamente, em qualquer das hipoéteses, podera haver saldo a favor do Executado e
assim evitar nulidades processuais em face do certo prejuizo que o Executado ira

sofrer caso o imovel nao seja escorreitamente avaliado.

Diante do exposto e comprovado, o Executado pede a Vossa

Exceléncia que:
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fls. 456

a) Intime o Exequente a se manifestar sobre as avaliacoes
apresentadas pelo Executado nos termos dos artigos 436 e

437, ambos do Cédigo de Processo Civil;

b) Apods a manifestacao do Exequente, determine a avaliacao do
imovel por perito judicial para que seja aferido o valor real
de mercado do imoével penhorado, evitando assim o certo

prejuizo eu o Executado sofrera se assim néo ocorrer.

Termos em que,

P. deferimento.

Sao Paulo 17 de setembro de 2020.

Marcelogde E\ra{ijo Fernandes
‘QARB]SPTN° 274344
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL | - SANTANA
52VARA CIVEL

AVENIDA ENGENHEIRO CAETANO ALVARES, 594, 2° ANDAR, SALAS
224 E 225,, CASA VERDE - CEP 02546-000, FONE: (11)-3951-2525, SAO
PAULO-SP - E-MAIL: SANTANASCV @TJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo ne: 1038673-52.2017.8.26.0001 - Execucéo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Rodrigo Claudino Teixeirada Silva
Executado: José Manuel Pais Tavares dos Reis

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Juliana Crespo Dias

Vistos.

1) Fls. 370 e 397: O arresto VGBL Bradesco Seguros (R$ 21.521,67 -
fls. 116), bem como o arresto de direitos sobre o imével matricula n°® 71.743 do 1°
CRI de Santog/SP (fls. 215/217), foram CONVERTIDOS EM PENHORA.

Executado constitui patrono (fls. 10 dos embargos em apenso, ja
extintos).

Executado foi intimado da penhora VGBL (fls. 397, item 2). Certifique-
se sobre decurso de prazo de impugnagéo (art. 917, 81°, do CPC) e oficie-se & Bradesco
Seguros, informando a qualificagdo das partes, para que sgam transferidos para conta
judicial vinculada a este feito, os valores bloqueados — VGBL (fls. 116).

2) O exequente corrigiu seus calculos afls. 450. Atualizado afls. 464.

Penhorados direitos que a parte executada José Manuel possui no
"Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével em Construgédo
e Outras Avencas'(fls. 263/291). Empresa Ahagai informa a fls. 262 que o

compromisso de compra e venda firmado pelo comprador José Manuel (ora executado)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL | - SANTANA

52VARA CIVEL

AVENIDA ENGENHEIRO CAETANO ALVARES, 594, 2° ANDAR, SALAS
224 E 225,, CASA VERDE - CEP 02546-000, FONE: (11)-3951-2525, SAO
PAULO-SP - E-MAIL: SANTANASCV @TJSP.JUS.BR

encontra-se quitado (doc assinado pelo apontado "socio" da Ahagai, Carlos Alberto).

O exeguente recolheu custas a foram expedidas cartas de intimacdo da
penhorado imével.

A fls. 263 destes autos e na procuracdo de fls. 10 dos embargos em

apenso o executado informa seu estado civil "vilvo".

3) Fls. 436/438: Defiro o pedido de "alienacdo judicia eletronica’ dos
direitos penhorados quanto ao imovel acima descrito. Saliente-se que, por ora, ndo

estd autorizada alienacéo particular nesta execucao.

O procedimento do leil&o deve observar o disposto nos artigos 886 a 903,
do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e

seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justicado E. TISP.

Sobre o valor indicado pela parte executada (fls. 455- R$1.800.000,00,
em 17/09/2020), houve concordancia da parte exequente (fls. 457), ora restando
homologado tal valor de avaliagéo do bem penhorado.

Demonstrativo do débito atualizado e matricula atualizada do imével a
fls. 461/464).

Nomeio a empresa gestora ALFA LEILOES (indicada a fls. 458),
credenciado no E.TJSP, para realizagdo da hasta publica na modalidade eletronica, nos
termos do art. 879 e seguintes do CPC e Provimento CSM n° 1625/20009.

A remuneracdo para o0 trabalho desenvolvido pelo gestor (ndo €
considerada despesa processual) fica desde ja fixada em 5% (cinco por cento) do valor
da arrematacdo, a qual ndo esta incluida no valor da oferta vencedora (artigo 17 do
Provimento CSM n° 1625/2009).
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL | - SANTANA

52VARA CIVEL

224 E 225,, CASA VERDE - CEP 02546-000, FONE: (11)-3951-2525, SAO
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A) EDITAL:

Deverdo constar no edital de divulgacéo da venda publica eletrénica, sob

pena de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destaque para

eventuais recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como taxas/multas
em aberto dividas fiscais sobre o bem, aém de esclarecer que correrdo por conta
exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematado (artigo 24 do Provimento).

Devera ser observado o prazo minimo de 60 dias corridos desde a data da

minuta até a data da praca, para evitar tumulto processual. Publique-se no Di&rio de

Justica as datas do | eild0, para ciéncia daquel es com patronos cadastrados nestes autos.

Nos termos do art. 887 do CPC, caberd ao Leiloeiro adotar providéncias

para a ampla divulgacdo da alienacdo. Pelo menos 05 (cinco) dias antes da data marcada

para o leildo: o edital deverd ser afixado em local de costume e publicado, em resumo,

pelo menos uma vez em jornal de ampla circulacdo local. Os editais de leildo de

imoveis e de veiculos automotores seréo publicados pela imprensa, preferenciamente

na secao ou no local reservados a publicidade dos respectivos negécios.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887 do
Cddigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também:

- Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienacOes judiciais el etronicas.

- Os débitos fiscais e tributérios pendentes que recaiam sobre o bem
ficam sub-rogados no prego da arrematacdo, cf art. 130, paragrafo unico, do CTN;

- Os débitos condominiais pendentes que recaiam sobre o bem ficam sub-
rogados no preco da arrematacao (art. 908, 81°, do CPC);

- No primeiro pregdo: ndo seréo aceitos langos inferiores ao valor
atualizado da avaliacdo (correcdo monetaria pela Tabela TJSP). Em sequndo pregéo:

ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60% do valor atualizado da avaliacdo e se 0

imével for de incapaz devera ser observado o lance ndo inferior a 80% do valor
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atualizado da avaliagdo (art. 13 do Provimento CSM n° 1625/2009).

B) O arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar 0os depdsitos
judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apos a aceitacéo
do lance (artigos 18 e 19 do audido Provimento).

Nos moldes do art. 20 do Prov. 1.625/2009, o auto de arrematacéo
somente serd assinado pelo Juiz de Direito ap0s a efetiva comprovacdo do pagamento
do vaor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro, aplicando-se o artigo 21 do audido

provimento na hipotese de ndo pagamento.

C) Ao menos 05 (cinco) dias antes da data marcada para o leiléo:
deverdo ser cientificados a parte executada (e eventual cdnjuge) e as demais
pessoas previstas no art. 889 do Cadigo de Processo Civil, bem como o ocupante do

imovel, diligenciando a parte exequente requerer e providenciar o necessario. Sem

prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proprio
Leiloeiro encaminhe também as comunicacbes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos.

Se a parte executada tiver patrono constituido nos autos, intime-se pela
imprensa (caso contrario, ou se estiver representada pela Defensoria Publica, devera ser

intimada por carta AR). Comprovado o recolhimento das despesas necessarias. intime-

se a parte executada (e eventua conjuge), pessoalmente, por carta AR direcionada ao
endereco de citacdo ou ao ultimo endereco cadastrado nos autos. Se a parte executada
ndo tiver advogado constituido nos autos e ndo constar dos autos seu endereco atual ou,
ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimacéo

considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leilo.

- Fixo prazo de 120 (cento e vinte) dias para a conclusdo de todo o ato

processual, a partir da intimacdo da entidade credenciada (via e-mail). O segundo

pregéo se estenderd por no minimo vinte dias, observado o prazo ora fixado para a
finalizacéo de todo o ato, como definido em edital.
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- T30 logo informadas as datas da hasta, intimem-se as partes.

Cumpra-se naformae sob aspenasdalLe.
Int.
Séo Paulo, 1 de marcgo de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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