PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: Ismail Moreira de Andrade Reis, inscrito na OAB/SP sob o n2 238.102, com
endereco na Praca do Carmo, n? 71, sala 42, 32 andar, Centro, Santo André/SP, CEP 09010-020.

DADOS E CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO: Casa situada na Rua Afonso de
Mendonga, n? 266, Vila Homero Thon, Santo André/SP, CEP 09110-410, com o terreno
medindo 5,50 metros de frente para a mencionada rua, 2,80 metros no canto chanfrado na
esquina com a Rua Nicolau Del Antbnia, 18,00 metros de frente para a Rua Nicolau Del
AntoOnia, 20,00 metros da frente aos fundos do lado esquerdo de quem da Rua Afonso de
Mendonga olha para o imovel, e 7,50 metros da frente aos fundos do lado direito de quem da
Rua Nicolau Del Antdnia olha para o imével, encerrando a area de 148,00m?, com 201,00m? de
area construida. Inscrigdo Municipal n? 07.175.011. Matricula n? 1.214 do 22 Cartdrio de

Registro de Imoveis da Comarca de Santo André/SP.

AVALIACAO DO IMOVEL: Para a avaliagdo em questdo, utilizando-se do modo comparativo de
mercado, com base nas pesquisas relativamente a localizacdo, formato, dimensdes, area
construida e condigdes de aproveitamento, padrao de construgdo, ano da construgao,
caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e servigos publicos, onde procurou-se
obter indicativos e negdcios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e
pelos estudos e diligéncias realizadas nas imediagdes do imdvel, tomando-se elementos
informativos de ofertas, e obtendo-se desta maneira dados suficientes, devidamente
homogeneizados, ausente vistoria na parte interna do imdvel, constatou-se que a conduta e
desempenho do mercado de imdveis em perfis analogos para a cidade e bairro
correspondentes apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imdvel
tem de média a boa absorcdo de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de
dados abrangendo um conjunto amostral de imodveis, se péde aferir o preco de m? variando
aproximadamente entre RS 2.598,04 até RS 2.994,68, e o valor médio para o imével com
avaliacdo em RS 560.000,00.

VALOR DA AVALIACAO: RS 560.000,00 (quinhentos e sessenta mil reais).

Sao Paulo, 28 de junho de 2021.
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JEAN DE LUCCA TOMAZINI
AVALIADOR IMOBILIARIO - CRECI/SP 138880F
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ISMAIL MOREIRA DE ANDRADE REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2021 as 12:35 , sob o nimero WSNE21701826380

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4007555-36.2013.8.26.0554 e codigo B20B022.



