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RELATORIO
DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis
PARA: Claudinei Carlos e Oliveira
Celso Francisco Brisotti
DATA: 02/09/2020
Ref.: Relatério de Avaliacao do Bem Imoével Matriculado sob o n2 93.737, Perante o Registro de

Iméveis do 12 Oficio de Maringa, Penhorado nos Autos do Processo n° 0002085-
76.2020.8.26.0286, em Tramite Perante a 22 Vara Civel — Foro de Itu.

I.  Comentdrios gerais

Atendendo a solicitacdo pelo advogado exequente, nos autos do
processo em epigrafe, vimos por meio deste prestar nossas consideracdes em relacdo ao imovel
penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido.

Data de terras sob n2 22 (vinte e dois), da quadra n2 10 (dez), com a area de
265,10 metros quadrados, situada no Jardim Montecristo, em Paicandu —
Parand, dentro das seguintes divisas, metragens e confrontacdes: - DIVIDE-SE:
Com a Rua Projetada 5 no rumo SE 17210’ numa frente de 11,00 metros; com
a data n? 24 no rumo NE 72950’ na extensdo de 24,10 metros; com a data n?
21 no rumo n? 17210’ na distancia de 11,00 metros; e finalmente com a data n2
20 no rumo SO 72950° na extensdo de 24,10 metros. Todos 0s rumos
mencionados acima referem-se ao Norte Verdadeiro. Matricula sob o n2
93.737 — Registro de Imdveis — 12 Oficio de Maringa — Cadastro Fiscal
Imobiliario n2 54012500.

Em vista da auséncia de avaliagcdo do imdvel penhorado nos autos do
processo em epigrafe, realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

I.  Alteragdes factiveis para tornar atrativo o leildo do bem imdvel em apreco
Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, elaboramos pesquisa
de mercado para aferir o preco médio do imdvel em apreco, de modo a viabilizar seu regular

praceamento.

Nesse sentido, vejamos abaixo algumas ofertas extraidas de
respeitaveis portais eletronicos de venda de iméveis:
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Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base a area total, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é RS 136.500,00 (RS 529,07 por m32).

Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regiao),
tendo em vista que o imdvel em apreco tem érea total de 265 m?, com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de RS 140.203,49.

Il. Consideragées finais

Pelo exposto acima, tendo em vista que o imdvel em apreco nao foi
avaliado no presente feito, com base no artigo 871, 1V, do CPC, informamos o valor médio do metro
quadrado de sua regido é de RS 575,09, de modo que o imdvel em apreco tem valor médio de
R$140.203.49.

Caso montante acima como valor seja homologado como valor de
avaliacdo deste imdvel, prosseguiremos com seu praceamento nos termos a ser definidos por este
MM. Juizo.
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Por fim, destacamos que caso haja discorddncia ou se entendam
impertinentes nossas colocagdes, estamos a disposicao para realizar o leildo no formato que o MM.
Juizo entenda adequado.

Cordial e atenciosamente,
ALFA LEILOES — ESPECIALISTA EM IMOVEIS
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