EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 312 VARA CIiVEL DO FORUM
CENTRAL DE SAO PAULO - SP

Processo N.2 1130025-90.2014.8.26.0100

EDUARDO MARCONDES STACCHINI, perito judicial, arquiteto, nomeado nos
autos da acdo de EXECUGCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL onde BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A. move em face de ITAMBE COMISSARIA DE
DESPACHOS LTDA., tendo analisado os autos, vem respeitosamente a

presenca de Vossa Exceléncia, apresentar seu

LAUDO DE AVALIACAO

05410-010 — Rua Amalia de Noronha, 402 — Tel. 3670-0101 — eduardo@actualnet.com.br
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. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Versa a presente acao sobre a cobranca de quantia certa por
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. a ITAMBE COMISSARIA DE
DESPACHOS LTDA., proprietarios do imével localizado a Rua Cel.
Paulino Carlos, n° 221, bairro Paraiso, Sdo Paulo/SP.

As fls. 213, o signatario teve a honra de ser nomeado perito
de confianca desse R. Juizo, para elaborar laudo de avaliacdo de um
prédio e seu terreno situado na Rua Cel. Paulino Carlos, n°® 221 9°
Subdistrito Vila Mariana, S&o Paulo, SP, conforme matricula 73.586 do 1°

Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP.
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QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO.

TIPO DO IMOVEL: Casa comercial
LOCAL: Rua Cel. Paulino Carlos, n° 221, Sao
Paulo, SP

QUADRO DE AREAS

Area Privativa 130,00 m?2
Area Terreno 200,00 m2

Areas extraidas da Matricula n° 73.586 do 1° Cartério do Registro

de Imodveis de Sao Paulo

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

GRAU DE PRECISAO: 1

VALOR DE MERCADO:

R$ 1.158.000,00 (um milhdo cento e cinquenta e oito mil reais) a

precos de setembro de 2019.

DATA DA AVALIACAO: setembro de 2019
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ll. OBJETIVO

O objetivo do presente Laudo sera a determinagdo do Valor Atual
de Mercado do imével, valor este valido para pagamento nesta data,

considerando-o livre, desimpedido e sem 6énus fiscais.

IV. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

V. 1 OBJETO

O imovel objeto da presente avaliagdo € constituido pela casa com
area privativa de 130,00 m? e terreno com 200,00 m? totalizando
localizada na Rua Cel. Paulino Carlos, n° 221 no bairro Paraiso em S&o
Paulo, SP.

V. 2 LOCALIZAGAO

O imébvel esta localizado na Rua Cel. Paulino Carlos, n° 221 na

quadra formada pelas Rua Dr. Flaguer e Rua Tomas Carvalhal.

Essa quadra se encontra sob a égide da Subprefeitura da Vila
Mariana e esta enquadrada para fins de zoneamento como ZM, ou seja,

Zonas Mista.
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Figura 1 — Quadra de localizagao

IV. 4 CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES DO
IMOVEL

V. 4.1 GERAIS

Trata-se uma casa inicialmente construida como residéncia
unifamiliar e atualmente ocupada para fins comerciais edificada
aproximadamente nos anos de 1995 o que a classifica como Padrao
Médio previsto na publicacdao “Valores de Edificacbes - IBAPE-SP”

como descrito abaixo:
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IV.4.1.1  CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

A Rua Cel. Paulino Carlos, no trecho fronteirico ao imével, onde se
localiza o imével é plana em direcdo a Av. 23 de maio, pavimentada em

asfalto, contendo 2 pistas de rolamento em sentido unico, com restricdes
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de estacionamento no lado esquerdo do fluxo de, totalizando 6,0 m em

seu leito carrogavel.

IV.4.1.2  TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Trata-se de regido homogénea, ocupada por edificacoes
residéncias e comerciais e servicos locais com predomindncia dos

padrées médio a luxo.

IV.4.1.3 INFRAESTRUTURA URBANA

A regidao e o imével avaliando sdo servidos por asfalto, guias e
sarjetas; passeio; redes de aguas pluviais, 4gua potavel e esgoto; redes
de energia elétrica, tevé a cabo, internet e telefonia; arborizacao; coleta

de lixo e correios.

IV.4.1.4  SERVIGCOS COMUNITARIOS

A regido possui servigco regular de transporte coletivo, constituido
por linhas de &nibus municipais que trafegam pelas principais avenidas,
em especial a Av. 23 de maio e Av. Brig. Luiz Antbénio em direcao a

bairros e centro da cidade de Sao Paulo.

V. 4.2 PARTICULARES

Para melhores esclarecimentos, anexamos abaixo as fotos do

imével e seu entorno.

fls. 256

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO MARCONDES STACCHINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2019 as 13:27 , sob 0 nimero WJMJ19415106360

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1130025-90.2014.8.26.0100 e cédigo 7F4AF7FE.



EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

IV. 4.2.1 DESCRICAO DO IMOVEL

As principais caracteristicas do imdvel, objeto da presente

avaliacao, estao as a seguir descritas.

Ressaltamos que a documentacdo anexada, principalmente

certiddes e fotografias, auxiliam sobremodo a descrigdo que segue.

IV.4.2.2 TERRENO

Na vistoria realizada no local, constatamos que o terreno apresenta
topografia plana se ajustando as curvas de nivel da prépria Rua Cel.

Paulino Carlos o qual esta implantado.

IV.4.2.3 BENFETORIAS

Trata-se de uma casa assobradada, implantada no lote de esquina

de forma geminada com o imovel vizinho em um dos lados

O imével se encontra desocupado ficando prejudicado o se
acesso, mas apresenta-se de acordo com sua forma original da época da
construcdo em meados de 1995 com idade aparente de 25 anos e
estado de conservacao padrao “D — Regular a necessitando de reparos

simples” para efeito de depreciacado pelo método Ross-Heideck.
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Figura 3 — Fachada do imével

Figura 2 — Identificacédo do logradouro
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Figura 4 — Identificacdo do imével
Figura 5 — Vista lateral do imével
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Figura 6 — Estado de abandono
Figura 7 — Vegetagao crescendo por entre a estrutura
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V. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

No presente trabalho de avaliagdo, foi adotada a

metodologia do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

V.1 ESPECIFICACAO DO TRABALHO
Grau de fundamentacao

A norma NBR 14653-2 — Imdveis Urbanos define 3 (trés)
graus de fundamentacdo que consideram os itens abaixo relacionados,

atribuindo pontos para cada exigéncia alcancada:

» Caracterizacédo do imovel avaliando;
» Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados;
* Identificacdo dos dados de mercado;

* Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

Grau de precisao
O enquadramento é fungdo da amplitude do intervalo de

confianca de 80% em torno do valor central da estimativa.

Enquadramento
Conforme estabelecido pela ABNT NBR 14653-2, este laudo

pode ser assim enquadrado (Anexo 04):

Método comparativo direto Valor de mercado
Grau de precisao: |

Grau de fundamentacéo: 1]
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Vi1 - PESQUISA

A coleta de dados e os valores de mercado de imdveis com
caracteristicas similares foram obtidos na regido, considerando-se as
ofertas existentes atualmente ou recentemente transacionados por meio

de consultas aos proprietarios e imobiliarias da cidade.

V.1.2 TRATAMENTO DE DADOS

Foi utilizada para o tratamento dos dados levantados uma série de

fatores, com objetivo de sanear e homogeneizar as amostras.

Além dos fatores éarea, estado de conservacido e localizacao,
também foi utilizado o fator de comercializagéo (FC), que procura corrigir
a distorcao que ha entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de
reedicdo, podendo assim ser maior ou menor do que 1,0, dependendo da
realidade do mercado imobiliario local, sendo normalmente adotado o
valor de 0,9.

V.1.3 - AMOSTRAS LEVANTADAS E UTILIZADAS

Para se proceder a avaliacdo do imbvel, efetuamos um
levantamento buscando Terrenos com é&reas entre 115,00m2? e
1530,00m? no bairro Paraiso, Vila mariana e Jardim Paulista, Sdo Paulo,
SP.

A relacdo completa das amostras utilizadas, e seus detalhes
técnicos estdo apensados no Anexo Il deste Laudo.

A tabela de homogeneizacdo das amostras, segundo os fatores

adotados, esta apensada no Anexo | deste Laudo.
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V.1.4 — VALOR DO IMOVEL

Do tratamento das amostras, se obteve na tabela de
homogeneizacao, o valor unitario por metro quadrado de &rea util para
terrenos com area entre 115,00 m2 e 1.530,00 m2, a precos de setembro
de 2019.

Vut = R$ 4.815,63/m?

O valor do imdvel é obtido pelo produto do valor unitario por metro

quadrado pela area Gtil do imével, ou seja:

Vt = Vut x Area terreno

Vi = R$ 4.815,63/m2 x 200m?
Vi = R$ 963.126,59

Em numeros redondos:

Para o valor do imével se faz necessario o calculo do valor da

benfeitoria nova depreciando-a em sua idade e estado de conservacéo.

Vbn = Ab x Cub/SP x Fator R8n
Valor do Imével
Vbn = 130,00 x R$1.428,49 x 1,386

Vbn = R$ 257.385,33

O valor da benfeitoria deve ser depreciado de acordo com sua
idade aparente e estado de conservagdo, ou seja, 25 anos com

classificagdo C — Regular.
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Vb = R$ 257.385,33 x 0,755

Vb = R$ 194.377,40

O valor do imével se faz pela soma do valor do terreno com o valor

da benfeitoria depreciada.

Vi=Vt+ Vb
Vi=R$ 963.126,59 + R$ 194.377,40

Vi=R$ 1.157.503,99

Em nUmeros inteiros temos:

Valor do imével: R$ 1.158.000,00 (um milhao cento e cinquenta e
oito mil reais) a precos de setembro de 2019

VL. CONCLUSAO

A casa localizada na Rua Cel. Paulino Carlos, n° 221, foi através
deste Laudo de Avalicdo, avaliado no valor de R$ 1.200.000,00 (um

milhdo e duzentos mil reais) a preco de 2019.

Valor do Imével: R$ 1.158.000,00 (um milhao cento e cinquenta e
oito mil reais), a precos de setembro de 2019.
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VIL. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a responder ou esclarecer, da-se por
encerrado o presente Laudo de Avaliagao, o qual possui 18 (dezoito)
folhas e 4 anexos, todas rubricadas no seu anverso exceto esta ultima

que vai datada e assinada.

Seguem os seguintes ANEXOS ELUCIDATIVOS:

ANEXO |: Tabela de Homogeneizacdo das Amostras
ANEXO Il: Amostras efetivamente utilizadas.

ANEXO lll: Grau de Fundamentacéo do Trabalho.

Sao Paulo, 2 de outubro de 2019.

EDUARDO MARCONDES STACCHINI

Arquiteto e Urbanista
CAU/SP: 79581-0
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TABELA DE HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS
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ANEXO I

ARQUITETO E URBANISTA
AMOSTRAS EFETIVAMENTE UTILIZADAS

EDUARDO MARCONDES STACCHINI
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA
Amostra 1

WJIMJ19415106360

umero

b fotos

Lote/Terreno a Venda, 680 m? por R$ 4.500.000

Lo PRA

R$

AveriidaLins da Vasconcsios, 2887 - Wia Mariana, S50 Paulo- 5P

ki 4.500.000
. TE —

D esome £ Noinformade

[ NSoinformado
SOLCITAR

Rerrena - Vila Mariana - Sao Pauko
Terreno na-avenida lins da \

MisLs, Sl eststionamento. -

LeT mais

SOLICITAR

[ WSoinformado
SOLICITAR

Condomino SOLICITAR

IPTL E% 1.380

vascancelos, prixima metrl, zonsamento zm-3 usa

20
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 2

8 fotos

Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 1.600.000

Rug Aforso Ceso, 1536 - VWila Mariana, 580 Paulo- 5P

VER NO MAPA
Ll TETMOA
|_l:| 3000me g Nioinformado
SOLICITAR
[ NEoinformado f&) MEcinformade
SOLICITAR SOLIC TAR

Terreno & wenda, 300 m? - Vila Mariana - $8c Paula/&P

Belo terreno para construgdo com otima lom! zagdo, nas localidades do Metrd
Santa Cruze Praga da Anvors, 50 ladode uma das melhores padarias da regido,
além de academias rmercados, e duss redesde farmmacasde grands ports,

240082019 L oteSTernen o M R Afcras Cabo, 1532 Vils Mamars am S3o Padlo, por B 1800000 - Via . Real

diVivaReal

o

COMPRA

R$
1.600.000

CondominicNdo
informado

IFTY Méo informado

SOLICITAR VALDRES

21
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA
Amostra 3

MENLE

T folos

Lote/Terreno a Venda, 330 m? por R$ 4.455.000

Rus Bento de Andrade - Jardim Paulsta, 580 Paulo - 57

VER NO MAPA
o0, TEOs32
330m? N&oinformado
SOLICITAR
N3 oinformado Nioinformado
SO TAR SOLICITAR

Terreno awenda, 330 m? por R$ 4,455.000 - jardim Paulista - S0 Paulo/sP

Otlmo terreno a venda em excelente localizagdo, rua nobre prisima ao Pargque
dolbiranuera.
Ideal para construgdo de cinicas, escritéirios em geral, academia, galera. Pams

COMPRA

R$
4.455.000

CondominioNio
informadao

IPFTU Wao informado

SOLICITAR YALODRES

22
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 4

SRORE018 LobaTemano na Hum Caloto da Mota, 13, via Manana em o Faulo p-u'R$rl:l:l.l:l:l:l Ve Flaal

i VivaReal

18 fotos

Lote/Terreno a Venda, 216 m? por R$ 700.000

Ruz Calivto da Mota, 134 -Vila Mariana, 530 Paulo- 5P

VER NO MAPA
o0, 123517
IO 216w & Nioinformade
SOLICITAR
[ Nioinformade ﬂ Mo informada
SOLICITAR SOLICITAR
VERMAIS CARACTERISTICAS [2)

Terrenc de 216 m* prés do Metra Vila Mariana of sobr comercial  drea livre + 1
vaga

[

Terreno de 216 m# jocafizado na Rua Caliko da Mota 3 8 minutos de camnnada

EMTRAR

COMPRA

R$ 700.000

Condomino soLICTAR

IPTL Ry 6565
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 5

2400

2 fotos

Rug Humbarto | -vila Mariana,
VER NO MAPA
O 115m

MEainformado

SOLICITAR

Lo/ Tarnems ra Fus Humbems |, Wis Manars eon 580 Pauls, por B5 990 000 - Vive Resl

Saak

Terrene no Miglo da Vila Mariana!

5P

Lote/Terreno a Venda, 115 m? por R$ 990.000

Nioinformado
SOLICITAR

Nioinformado

SOLICITAR

lerrena no mioko da Vis Mananz. Oporunidade!

COMPRA

R$
990.000

CondominioNGo
inforrnado

IPTU MEoinformado

SOLICITAR VALDORES

24
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 6

24002018 Lote Mermenc Ra Foa Josl Jorgs de Melo, 444, Vila Manans om 530 Paulo, por BS 1 500 000 - Vive Heal

10 fotos
Lote/Terreno a Venda, 420 rm? por R$ 1.500.000 COM PRA
Rua joe! jorge de Melo, 444 - Wils Marana, 550 Peulo -5P R$

”_t_r'f_”u__"w'a‘ 1.500.000

|_I:| 42 0me a Nia inforrmada
SOLCITAR Condominio SOLICTTAR
IPTL R$ 1300
#= 1 banheiro a Mo informado
SOLCITAR

Lote/Terrano parzvenda possui 420 metros quadrados em Vila Mariana - 530
Fauio- 5P

ptefferans estd localzadone peirraVin YManoeo com 20 metms gusdmdas

25
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 7

2RI B ot Teme no ra Fua Jorgs Chamnas Wila M anana ern S0 Paulo, por 555 80000000 - Vike Raal

i VivaReal

G fotos

Lote/Terreno a Venda, 530 m? por R$ 6.000.000

Fua Jorge Chammas - Vil Manana, 5a0 Paulo -5P

VER ND MAPA
@ 330m? g Mo informado
SOUCITAR
[ NSoinformado () Mo informado
SOLCITAR SOUCITAR
TFRAFMG - VIL A MARIANA - &P
O4irmo local da Vila Mariang, to.3 Franga Pinto e Rodrgues Aes, o construgio

o/ demaliir. Frego, 54 do terreno, '8 abamo da avalagdo

Ler mais

LM PRA

R$
6.000.000

Condomimo SOLICTTAR

IPTL E%1
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA
Amostra 8
24NEET S Lo e ra Fus Jomg e Thaeenas, 155, Vila Manana em 580 Padlo, por RS 1082 000 - Yiva Feal
Lote/Terreno a Venda, 170 m? por R$ 1.082.000 COMPRA
Rug jorge Chammas, 155- Vs Marana, 530 Paulo - 5P R$
VER NO MAPA 1 082 'G'Dﬁ
L TEDSE _l .
LI;| 1 Fi0ard a N3oinformado
SOLICITAR CondorminioNGo
informado
[ NEoinformado (=} WNSoinformado ki o
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR VALORES
Terreno awenda, 170 md por F$ 1.082.000 - vila Mariana - S3o Paulos&P
Excalente Terrens nare Venda na Vil Mardanz, balrro lecalizado na granda 5o
Pauis
Localzado prdxima 3 estaciode metsd AACD Servidor, Pasgoe Ipirspuera; PAode
27
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA
Amostra 9

& VivaReal

AT A
L=

Lote/Terreno a Venda, 175 m? por R$ 585.000 COMPRA
Rus Machado de Assis, 498 - \Via Mariana, 580 Paulo - 5P R$ 535,000
VER NO MAPA —
Cor0. TEOBO14
Condornlnic O4UICITAR

O 175me £ MSoinformado

SOLICITAR IPTU R$ 2,450
[# wNacinformado (= W&o informade

SOLICITAR SOLICITAR

TERREND RESIDENCIAL £m SAQ PAULD - 5P, VILA MARIANA

Terrena residancis) para Yanda
\iia Mariana, 58o Paulo
Terrena na Via Masina com casa de 175M¥ Terreno, tdikt Area construida com

28
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 10

36 fotos

Lote/Terreno a Venda, 480 m? por R$ 3.180.000

Rua Machado de Assis, 738 - Vs Marlana, 550 Paulo - 5P

WVER NO MAPA
|D a8 O g Mao informada
SOUICITAR
[ Nioinformado = Micinformado
SOLIC TAR SOLICI TAR

Terreno awvenda, Vila Manana

[ermng ¢om Gasa antiga no o4

Domirmenta{do ox

MORE01S LotedTerreno ra Fua Machado de fess. T35, Vila Manana oo S&0 Faulo, por 55 3 180000 - Viva Real

COM PRA

R$
3.180.000

Longomino SOLITAR

IPTL R§ 817

29
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 11

2008 LobadTerrenc na Hua Manued de Momis, Mia Marara om S0 Faulo, por B8 100000 - vina Haal

12 fotos
Lote/Terreno a Venda, 80 rm? por R$ 700.000 LR
Rua Mamuel daMorak - Vil Marlana, 530 Pauio- 5P R$ 700,000
VER NO MAPA .
Q0. AZOTIT
Condominid SO0 ciTAR
Ll;| BOme £ Nioinformado
SOLICITAR Wi L
[ Nioinformado {=) MNioinformado
SOLICITAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS {5}
Yila Mariana 5,50 2 30 - No coracdo da bairro. Terreno com casa antiga

\enha construir seu imbvel rum dos mefhores bairros da cidede, com fad

acesso-ao metrd, escolas hosptals varado cornéroio & trans porte coletvn

30
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 12

B fotos

Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 2.490.000

Rua Primawvers, 273 - Jardim Paulista, S50 Paulo - 5P

VER NO MAPA
CO0. TEGMO1
300w Mao informado
SOLICITAR
Maoinformado Mao informadao
SOLIC TAR SOLIC] TR

Fxcelents Terrano lacalizade |ardim Baulista com 300m?, sendo 10m? de frante

Excetente temreno plaino medindo 1030 em zoneamento ZEU, Localizado a
menos de 50 metros da Av 530 Gabriel, 350 mda Rua jeaguim Floriano e Av
Brigadeim Luis Antonio, proxima de bancos, restaurantes, residencias etudo o

IR0 Lobe'Temeno na R ua Fimavem, 27, Jardm Fadists em Sdo Faulo, por f5 2 490000 - Viva Real

ENTRAR

COM PRA

R$
2.490.000

Condominio SOLICTTAR

IPTL R 1,206

31
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 13

MRS

Bﬁrs

Lote/Terreno a Venda, 1530 m? por R$ 7.500.000

Rusa Senia-Cruz, 467 - Wiz Mariana, 580 Pauio -5P
VER N MAPA

Nioinformado
SOLICITAR

IO 15300 =]

[?& WNEoinformiade
SOLCITAR

(= NEcinformado
SOLICITAR

Terreno & venda, 1.530 m? por i 10000000

lerrena em dtima localizagdo, seoptar por posto de gasoling |4 estd preparada

EXLE

]

rite hgar

u g ara farméciss = comdrclos em ges
ocaizado na frente do Hospital S3o Lulz, 2m um dos mehores kigar dz S50

=B

Lot Temeno na Rua Sarta Craz. 457, Wie Marana em 580 Pacso, por RS 7500 000 - Wiva Raal

COMPRA

R$
7.500.000

ALUGLEL

R$
50.0000me

CondominioNio

informado
Prago of 143
condominia  S00000

IFTY Néo informado

32
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI

ARQUITETO E URBANISTA
Amostra 14
abes k-] L oo men O ma o Veraes JmmFﬂu:mShFun_pIﬂFmDm-m'ﬂm
MENU ENT

7 fotos

Lote/Terreno a Venda, 945 rm? por R$ 7.600.000

Rua Veneza - Jardim Paulista, 580 Paulo - 5P

VER NO MAPA
CO0. TEeDG2
B S M& o informado
SOLICITAR
NE o informado N o informado
SOLICITAR SOLICITAR

Terreno para Venda Jardimn Paulista, 580 Pauko 945,00 m? total Valor de venda RE
T600.000.00

Terreno para Venda
jardim Pawista, 530 Paulo

COMPRA

R$
7.600.000

CondominioMao
inforrmado

IFTU  Mio inforrmado

SOLICITAR VALORES

33
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Amostra 15

20013 Loba'Temano na FuE Verpuero, 4430, Via M anans om S0 Paulo, por B3 5000000 - Vi Real

Lote/Terreno a Venda, 600 m? por R$ 9.600.000 COMPRA

Kua Vergieirg, 4430 - Via Manana, 5a0 Pawio -5P R$

w.t.r-imu e 9.600.000

|Q BOOme g N3o informada
SOLICITAR Condominio SOLICTTAR
IPTU R 1500
o Nioinformado a Mo informadoe
SOLICITAR SOLICHTAR

Terreno em Yila MARIANA - 230 Paulo

OTIMO TERREND DE ESCUIA, APROVEITAVEL PARA DIERSDS TIPOS DE
COMERCIO COM WL, OGZINHA, ESCRITORIO AMPLO, ESPACO DE MANOBRA E
ESTACIONAMENTO, EXCELENTE LOCALZACAD, PROXIMO AD HOSPITAL
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ANEXO Il
QUADRO GRAU DE FUNDAMENTACAO

ARQUITETO E URBANISTA
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

QUADRO GRAU DE FUNDAMENTACAO

Tabela 4 — Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do

tratamento por fatores

ltem | Descrigéo Grau
0l Il I
1 Caracterizacao do Adocéao de
imovel avaliando situacao
paradigma (1)
2 Quantidade minima de 5 (2)
dados de mercado,
utilizados.
3 Identificacao dos Apresentacdo de
dados de mercado informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas
dos dados
analisadas (2)
4 Intervalo admissivel de 0,50 a 2,00 (2)
ajuste para cada fator e
para 0 conjunto de
fatores
TOTAL PONTOS (0) (6) (1)
Somatéria de pontos dos itens de 1 a 4 = 7 pontos
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Tabela 5 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

fundamentacao no caso de utilizacao de tratamento por fatores
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Graus

Pontos Minimos

ltens obrigatérios
no grau

correspondente

6

ltens 2 e 4 no
minimo no
grau Il e os
demais no
minimo no
grau |

Face ao exposto, conforme a NBR 14653-2 o trabalho pode ser

enquadrado no Grau Il de fundamentacéo:

- Pontos minimos: 10 > 7 > 6;

- Itens obrigatérios: minimo Grau Il.

Tabela 6 — Grau de precisao estimativa de valor no caso de

utilizacao de tratamento por fatores

Descricéao

Grau

Amplitute do intervalo de
confianca de 80%

torno do valor central da

estimativa

< 30%
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