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CRECI- 110173

PARECER DE AVALIACAOQ IMOBILIARIA

Ao Condominio Universo
a/c: Denise Moraes de Jesus - sindica

A requerimento da interessada acima, procedi avaliagdo no imoével abaixo relacionado objetivando
estabelecer o preco de mercado para VENDA.

LOCALIZACAO

Avenida Celso Garcia, 378 — apto. 26 — Edificio Universo - Bras — Séo Paulo, SP - CEP 03014-000
inscrigdo municipal n® 025.056.0200-1.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL E EDIFICIO

Area (til apto. de 31,65 metros quadrados.

Area comum de 12,03 metros quadrados.

Imovel registrado no 3°. Cartério de Registro de Iméveis — matricula 13.338

O edificio possui 17 pavimentos e foi construido em 1975 em um terreno com 1.106 m2,

CARACTERISTICAS DA LOCALIZACAO

e A avenida Celso Garcia € uma importante via arterial da Zona Leste de Sao Paulo, localizada
entre os distritos de Bras e Penha. Constitui-se num corredor de ligagdo de bairros da Zona Leste
com a regiéo central da cidade, sendo passagem de diversas linhas de 6nibus.

AVALIO

v Valor patrimonial avaliado entre R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais) e R$
162.800,00 (cento e sessenta e dois mil e oitocento reais).

Para as conclusdes do presente parecer foram usados métodos comparativos, calculos em fungéo da
area em relagdo ao mercado, além de pesquisa local das ofertas e aliena¢des mais recentes.

S&o Paulo, 02 de outubro de 202
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JANILDES BISPO DE SOUZA VATIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2020 as 13:49 , sob o nimero WJMJ20415672082

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0068386-15.2019.8.26.0100 e cAdigo 9D8767A.



SONIA LIMA IMOVEIS

CRECI 20.785-J

PARECER COMERCIAL SOBRE VALOR DE VENDA DE IMOVEL

Enderego: Av. Celso Garcia, 378 — apto. 26A - Sdo Paulo/SP
Matricula n2 13.338 — do 32 Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo

Contribuinte da Prefeitura n2: 025.056.0200-1
Area Privativa: 31,65m? Area comum: 12,03m? Area Total: 43,69m’

Considerando as informacdes acima, levando em conta as atuais
circunstancias do mercado imobilidrio e usando como parametro outros
imoveis a venda na regido, apresentamos PARECER COMERCIAL de que o

referido imdvel podera ver vendido pelo valor de:

RS 160.000,00 (CENTO E SESSENTA MIL REAIS)

o) Il"aull:".":%*;r 03 de Qutubro de 2020.
r

onia Lima Rosa
(CRECI 43.844)

Av. Indianépolis, 2660- Planalto Paulista ~ Sao Paulo/SP - F_nne: §ﬂ11~8211
e-mail: sonialimaimoveis@uol.com.br / site: www.sonialimaimoveis.com.br
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CRISTINA MACHADO DE FARIAS
CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI 138.074

PARECER COMERCIAL

Ao condominio Universo
Alc. Sindica Sra. Denize Moraes de Jesus,
Em atendimento a sua solicitagdo, apresento meu parecer comercial, quanto ao

valor de comercializagdo para venda do apartamento 26 do Condominio
Universo, situado na Rua Celso Garcia, 378 — Bras — Sao Paulo/SP - CEP:

03164-160, conforme descrito abaixo:

Trata-se de um imével inscrito na Prefeitura Municipal sob contribuinte n°®
025.056.0200-1, cujo a area util do apartamento 31,65 m? e area comum de
12,03m?, sendo fragdo ideal de 0,6642% no terreno, onde se acha construido o
Edificio.

386 Av. Ceiso Garcia
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CRISTINA MACHADO DE FARIAS
CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI 138.074

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista,
quanto o estado do imével sua localizagao, formato, dimensdes, érea
construida e condigbes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do
logradouro, estado geral de conservacéo, meu parecer comercial quanto ao

valor de comercializagdo é de R$ 160.000,00 (Cento e sessenta mil reais)
para venda.

Atenciosamente,

Séao Paulo, 01 de outubro de 2020

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JANILDES BISPO DE SOUZA VATIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/10/2020 as 13:49 , sob 0 nUmero WIMJ20415672082
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