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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL Il - JABAQUARA

. * 3FVARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Afonso Celso, n°® 1065, 2° andar, sala 208, VilaMariana - CEP
04119-061, Fone: (11) 5574-0355, Sao Paulo-SP - E-mail:
jabaquara3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1005945-15.2018.8.26.0003
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Conjunto Habitacional Sacom& C - Lote 3 - Colibris
Executado: Maria Teresa deLas Neves

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carolina Bertholazzi

Vistos.

1) Fls. 201/203: Homologo o valor do imével em R$ 200.000,00 (duzentos mil

2) Fls. 195/196: defiro. O praceamento do bem penhorado se dara por meio
eletrénico, eis que esta a modalidade mais efetiva para a venda de bens. Para tanto, nomeio como
leiloeiro oficial SP LEILOES. Comissio de leiloeiro arbitrada em 5%. O exequente devera
providenciar o encaminhamento da minuta de edital com antecedéncia minima de 60 dias do inicio
das pracas, a este cartério via email institucional: upjla6cvjabaquara@tjsp.jus.br, a fim de
possibilitar a Serventia expedir o respectivo edital.

2- O gestor do sistema de alienacdo judicial eletrénica devera observar que, no
caso de inexisténcia de langos superiores ao valor da avaliagdo, nos trés dias subsequentes ao da
publicacdo do edital, o praceamento prosseguira em segundo pregéo, ndo sendo admitidos lancos
inferiores a 60% do valor da avaliacdo, salvo determinacdo expressa deste juizo, nos termos dos
artigos 12 e 13 do Provimento CSM n° 1.625/2009.

3- O gestor deverd observar todas as disposi¢des do Provimento 1.625 do E.
Conselho Superior da Magistratura em todas as etapas do procedimento para a alienacdo do bem
penhorado (provimento publicado no DJE de 09/02/2009, Caderno Administrativo, paginas 01/03)
e das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica- artigos 250 a 280.

4- Por fim, providencie o exequente a atualizacdo do valor da avaliagdo do bem
penhorado, utilizando a Tabela Pratica do TJSP, indicando os meses e respectivos indices e a
apresentacdo de certidbes sobre a existéncia de débitos de IPTU (obtidas em sites de Prefeituras) e

da declaracdo de existéncia de débitos condominiais, esta Ultima, se o caso.
Intime-se.

Sao Paulo, 09 de setembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005945-15.2018.8.26.0003 e codigo C50BCO05.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CAROLINA BERTHOLAZZI, liberado nos autos em 09/09/2020 as 17:28 .



/ CAMPOS & NUNES
NEGOCIOS IMOBILIARIOS

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL

d jo do nosso
De acordo com a solicitagao de V.5a., apresentamos a conclusao

‘ ializacao do
departamento de avaliagdes/parecer, quanto a0 valor aproxrm‘ado de -:olmegflalézaajm_sp
imovel localizado a Avenida Padre Arlindo Vieira N2 2.801, Jardim Vergueiro 580 ;

DO IMOVEL: Apartamento localizado no Condominio Residenfial Recanto dos
Colibris, situado Av. Padre Arlindo Vieira N2 2.801, Jardim Verguei,ro — Sdo Paulo —SZ,;:OT
area privativa 47,84m?, drea comum 11,75m? finalizando uma area tota_r dj 59,59m",
respondendo por uma fracao ideal de 0,69444%.0bs: Apartamentos padronizados.

DO VALOR: Essa avaliagao/parecer serve para fins comerciais, concluimos que g
6vel é RS 210.000,00 (duzentos e dez mil reais). Este valor e

valor aproximado deste im : A
p eis da regiao.

fruto de um levantamento minucioso e comparativos de valores de imov

Para seus efeitos legais e juridicos, eu Alexandre Campos Silva, Corretor de
Iméveis Inscrito no CRECI da 22 regiao sob o n? 197715, certifico que esta
avaliacao/parecer foi elaborada de acordo com o art. 32 da lei 6.530/78.

Embu das Artes 25 agosto de 2020.

Campos & Nunes Negdcios Imobilidrios — CRECI 33789-)
Responsavel Técnico

Alexandre Campos Silva - CRECI 197715-F
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6pia do original, assinado digitalmente por ANDREA APARECIDA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2020 as 18:12 , sob o nimero WJAB20701960701
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Este documento é L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005945-15.2018.8.26.0003 e codigo C4629BA.



PARECER DE AVALIACAO PRELIMINAR DF COMERCIALIZAGAD DE IMOVE|

]

: e Ta . WEa Lo nosso
De acordo com a solicitagho de V. 5a,, apresentaimos a cornt Wigad da no

4 ] 4 ‘vl lacallzandii
departamento de avallagbes, quanto ao vialor de comarclalizagat 0 INGyer oL

1 " d [
a Avenida Padre Arlindo Vieira N2 2,801, Jardim Verguelro Sao Faulo-5)
Imével (Apartamento) localizado no Condominio Residencial Hecanto dos Colnrs,

: ; : ' sSidim? @ aran COmuer
situado no endereco a cima citado, tendo de drea privativia A/, BAM" & area Lo

- . { " } 0 SHS (18 L%
11,75m? somando uma drea total de 59,59m’, A fragio Ideal do terrent & co1sa l '

4 ’ + 4 i L 'I!
comum ¢ 0,69444%, A fim de proceder a sun avallagao para [ins de comerc WLV
- g p s 15 160 000 .00
imobiliaria, tendo concluldo que o seu valor de mercado se aprozlima de 1y 190,000,

(cento e noventa mil reals),

]

E para que produza os seus legals e Jurldicos efeitos, eu, Henrigque Jose de Lima,
\

] . . R ( T s cartifice
Corretor de Imaévels Inscrito no CRECI da 28, Regliao sob o n /9617, assing & cef iico

este parecer, que fol elaborado de acordo com o arl 44 da lel 6,530/74

L0 Paulo 24 aposto de 2020

'
Alenclosamente,
| ‘,/ y I.'I
s
Mot st
HENRIQUI Jr_j.l‘ DE LIMA
Corretor de Imovels
CRECI 79612

L]
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WJAB20701960701

Umero

18:12 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ANDREA APARECIDA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2020 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005945-15.2018.8.26.0003 e cddigo C4629C6.



AVALIACAO/PARECER DE IMOVEL

DO IMOVEL: Apartamento localizado no Condominio Residencial Recanto dos Colibris,
situado Av. Padre Arlindo Vieira N2 2.801, Jardim Vergueiro — S3o Paulo -SP, com drea

privativa 47,84m’, area comum 11,75m? finalizando uma drea total de 59,59m?,

respondendo por uma fracdo ideal de 0,69444%

VALOR: Essa avaliagdo serve para fins comerciais, concluimos que o valor deste imével

aproxima-se de RS 200.000,00 (Duzentos mil reais).

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, André de Oliveira, Corretor de
Imoveis inscrito no CRECI da 2?. Regido sob o n? 202412, assino e certifico este parecer,

que foi elaborado de acordo com o art. 32 da lei 6.530/78.

Atenciosamente,

Sao Paulo 24 agosto de 2020.
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ANDRE DE OLIVEIRA
Corretor de Imoveis

CRECI 202412
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do original, assinado digitalmente por ANDREA APARECIDA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2020 as 18:12 , sob o n
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