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Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000,
Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado
para afericao do valor real dos bens imdveis determinados no processo, vem
APRESENTAR o LAUDO a Vossa Exceléncia, bem como os estudos que dao
suporte ao valor concluido.

Com a finalidade de atingir a maior precisao, este laudo foi
efetuado com a participacdo do Engenheiro Edmur Ghirotto Penna, CREA/SP
060129288.3, responsavel pelos cdlculos efetuados na aplicagdo do método
avaliatorio.

VALORES SUGERIDOS DOS IMOVEIS AVALIANDOS EM OUTUBRO/2019

> Imével 1 — Terreno na Cidade Universitaria - RS 337.500,00
(trezentos e trinta e sete mil e quinhentos reais)

» Imdvel 2 — Lojas na Campos Salles - RS 278.000,00 (duzentos e setenta e oito
mil reais)

> Imével 3 — Casas no Chapadio (frente e fundos) - RS 579.000,00 (quinhentos
e setenta e nove mil reais)

> Imével 4 - Maria Monteiro — RS 2.154.000,00 (dois milhdes, cento e
cinqguenta e quatro mil reais)

» Imdvel 5 — Américo Brasiliense — RS 2.329.000,00 ( dois milhdes trezentos e
vinte e nove mil reais)

» Imével 6 — Irm3a Serafina — RS 1.929.000,00 (um milhdo, novecentos vinte e
nove mil reais)

» Imdvel 7 — Treze de Maio — RS 516.000,00 (quinhentos e dezesseis mil reais)

Na presente avaliagdo, assume-se que dimensdes
constantes da documentacdo oferecida estejam corretas, que o titulo de
propriedade é bom e que as informag¢des fornecidas por terceiros o foram de
boa fé e sdo confidveis.

O avaliador nao tem no presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse nos imdveis em questao.

O avaliador n3ao tem nenhuma inclinagdo pessoal com
relagdo a matéria envolvida neste Laudo, tampouco aufere qualquer vantagem.
No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho, sao baseadas em dados, diligéncias
e levantamentos verdadeiros e corretos.

GUSTAVO GUEDES AVALIACC)ES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 211 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

fls. 826

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 16:10 , sob o nimero WCAS19705576092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013511-58.2016.8.26.0114 e cddigo 73C1F5C.



Ik\tf{h' AVALIACOES CERTIFICADAS

DA VISTORIA

Na data de 14 de Outubro de 2019, este Perito efetuou a
inspecdo técnica através de visita in loco, para identificagdo dos elementos
fisicos e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definicdo do método
avaliativo e dos niveis de fundamentacdao e precisao a serem adotados na
presente avaliagdao dos imdveis.

Este Auxiliar da Justica foi acompanhado do Engenheiro
Edmur Penna, em todos os imdveis.

As entradas nos imdveis comerciam foram permitida pelos
locatérios, salvo o Buffet da Rua Maria Monteiro.

Ja os imoveis residenciais estavam fechados e nao fomos
atendidos.

A falta de acesso ndo compromete a presente avaliacao
uma vez que os dados necessarios podem ser retirados na Prefeitura Municipal
de Campinas e conferidos em visita externa.

Assim, uma possivel diferenca nos valores estara
contemplada dentro da margem de erro permitida por Norma.

No mais, a visita para realizacdo do trabalho ocorreu de
forma tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.
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BREVE ANALISE DE MERCADO

Fonte: FipeZap — Indice residencial — Publicado 24/09/2019

Com nova queda em agosto, preco de venda de salas e
conjuntos comerciais recua 2,94% em 12 meses

Resultado contrasta com variacdo observada no preco
médio de locacdo do segmento, que avangou 0,41% no mesmo periodo

Confira aqui o relatdrio completo

m Andlise do ultimo més: o preco médio de venda de imdveis comerciais
encerrou agosto de 2019 com queda de 0,45%, enquanto o preco médio de
locacdo de salas e conjuntos comerciais encerrou o periodo com estabilidade
(+0,01%) em relacdo a julho. Comparativamente, a inflagdio medida pelo IPCA
(IBGE) registrou alta de 0,11% no ultimo més, enquanto o IGP-M (FGV)
apresentou variagao negativa de 0,67% no mesmo periodo. Entre as cidades
monitoradas pelo indice FipeZap Comercial, Brasilia foi a Unica a registrar
elevacdo no preco médio de venda de imdveis comerciais em agosto (+0,13%),
enquanto Salvador se destacou com a maior alta no preco médio de locagao e
salas e conjuntos comerciais no mesmo periodo (+0,49%) .

m Analise dos ultimos 12 meses: neste horizonte de andlise, o preco médio de
venda de imodveis comerciais acumula queda nominal de 2,94%, enquanto o
preco médio de locacdo comercial avanca 0,41%, também em termos nominais.
Para fins de comparacao, a inflagdo acumulada nos ultimos 12 meses é de
3,43%, segundo o IPCA (IBGE), e de 4,95%, de acordo com o IGP-M (FGV). O
resultado negativo, no ambito do preco médio de venda do segmento, é
influenciado pela queda nominal observada em todas as cidades monitoradas
(entre as quais: Curitiba, com queda de 7,11%; Niterdi, com recuo de 6,37% e
Salvador, com variacdao negativa de 4,98%), contrastando com o preco médio de
locacdo, que registrou alta nominal em 6 das cidades acompanhadas pelo indice
FipeZap: Salvador (+6,26%), Curitiba (+5,05%), Campinas (+3,80%),Floriandpolis
(+2,83%), Sao Paulo (+1,29%) e Porto Alegre (0,60%).

m Preco médio de locacdo comercial: em agosto de 2019, o valor médio do m2
de imdveis comerciais nas cidades monitoradas pelo indice FipeZap foi de RS
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8.812/m2 , no caso de salas e conjuntos colocados a venda, e de RS 37,78/m2
no caso de imoveis destinados para aluguel. Entre as cidades monitoradas, Rio
de Janeiro se manteve como aquela com o pre¢o médio de venda de imdveis
comerciais mais elevado em agosto (RS 10.082/m2 ), enquanto S3o Paulo se
destacou pelo maior valor médio para locagdo de salas e conjuntos comerciais
no mesmo periodo (RS 44,99/m2 ).

m Rentabilidade do aluguel comercial*: pela razao entre o pre¢co médio de
locagao e o preco médio de venda dos imdveis comerciais, é possivel obter uma
medida da rentabilidade para o investidor que opta por investir no imével com a
finalidade de obter renda com aluguel. O indicador pode ser utilizado para
avaliar a atratividade de salas e conjuntos comerciais em relacdo a outras
opcOes de investimento disponiveis (incluindo investimento em imdveis
residenciais). Praticamente estavel no ano, o retorno médio do aluguel
comercial (anualizado) foi estimado em 5,33% em agosto de 2019, superando a
rentabilidade do aluguel de imdveis residenciais no mesmo periodo (4,62% a.
a.), bem como o retorno médio real de aplicacGes financeiras de referénciaos 12
meses é de 3,43%, segundo o IPCA (IBGE), e de 4,95%, de acordo com o IGP-M
(FGV). O resultado negativo, no ambito do preco médio de venda do segmento,
é influenciado pela queda nominal observada em todas as cidades monitoradas
(entre as quais: Curitiba, com queda de 7,11%; Niterdi, com recuo de 6,37% e
Salvador, com variacdao negativa de 4,98%), contrastando com o preco médio de
locacdo, que registrou alta nominal em 6 das cidades acompanhadas pelo indice
FipeZap: Salvador (+6,26%), Curitiba (+5,05%), Campinas (+3,80%),Floriandpolis
(+2,83%), Sao Paulo (+1,29%) e Porto Alegre (0,60%).

m Preco médio de locagao comercial: em agosto de 2019, o valor médio do m2
de imdveis comerciais nas cidades monitoradas pelo indice FipeZap foi de RS
8.812/m2, no caso de salas e conjuntos colocados a venda, e de RS 37,78/m2,
no caso de imdveis destinados para aluguel. Entre as cidades monitoradas, Rio
de Janeiro se manteve como aquela com o preco médio de venda de imdveis
comerciais mais elevado em agosto (RS 10.082/m2 ), enquanto S3o Paulo se
destacou pelo maior valor médio para locacdo de salas e conjuntos comerciais
no mesmo periodo (RS 44,99/m2 ).
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ULTIMOS RESULTADOS

flpc LA

Comportamento recente do preco de venda de imaveis residenciais (%) - indice FipeZap e demais cidades monitoradas

Cidade

IPCA *

IGP-M *

Indice FipeZap
Baruer|

Campinas

Diadema

Guaruja

Guarulhos
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Praia Grande
Ribeirdo Preto
Santo André
Santos

S&o Bernardo do Campo
Sao Caetano do Sul

Séo José do Rio Preto

IBGE +0,38%
FGV +0,08%
+0,13%
SP +0,13%
SP 0.18%
SP +0,42%
SP +0,40%
SP -0,08%
SP 0,03%
SP +0,01%
SP +0,11%
SP -0,04%
SP -0,20%
SP +0,15%
SP +0,75%
SP +0,15%
.- ...' lr'l L
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-0.05% +0,11%
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+0,79% 4092
+0,85% 5.343
-0,14% 5.279
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupagao existente na regido e
assim embasar a pesquisa de valores unitarios de venda na composi¢ao da
amostra.

Também foram coletadas as informagdes necessarias para a
classificacdao da regiao, em relagao aos polos valorizantes do municipio, além de
verificar as varidveis relevantes para explicar a formacao de valor dos imdveis
em oferta.

A classificacdo das caracteristicas da regiao quanto a seus
aspectos  fisicos gerais, assim como, infraestrutura urbana e
servicos/equipamentos comunitarios do Municipio de Campinas, encontram-se
resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizacao do Municipio de Campinas.

. Uso Padrao Construt. NORMAL/
Ocupagdo: ALTO Predominate: RESID. UNIFAMILIAR Predominante: MEDIO
Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: OTIMO Topografia: PLANO

Infraestrutura
Urbana:

rede de dgua potavel rede elétrica telefonia iIuminagéo publica
rede de dgua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gés canalizado

comércio rede bancaria saude Iazer
transporte coletivo seguranga publica coleta de lixo escolas

Servigos e
equipamentos
comunitarios:

TOPOGRAFIA DO LOGRADOURO

Em sua maioria plano.
ACESSIBILIDADE

Todos os imdveis possuem acesso as principais ruas de seus
bairros, bem como facil acesso ao centro. Todas as localidades sdao atendidas
por transporte urbano.

Todas as vias em boas condi¢des de uso.
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0S IMOVEIS

Os imodveis estdo todos localizados em bairros bons do
Municipio de Campinas/SP.

Campinas é um municipio brasileiro do Estado de Sao Paulo,
Regido Sudeste do pais. Pertence a microrregidao e mesorregiao homonimas,
distante 99 km a noroeste de Sao Paulo, capital estadual. Ocupa uma area de
797,6 km?, sendo que 238,323 km? estdo em perimetro urbanoe os
559,277 km? restantes constituem azona rural. Em 2015, sua populagido foi
estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticaem 1164 098
habitantes, sendo o terceiro municipio mais populoso de Sao Paulo (ficando
atras de Guarulhos e da capital) e o décimo quarto de todo o pais. Aparece em
quinto lugar entre 100 municipios analisados pelo Indice das Melhores e
Maiores Cidades Brasileiras, o BCI100, elaborado pela Delta Economics &
Finance com base nos dados do Censo 2010 do IBGE e do Ideb.

Campinas foi fundada em 14 de julho de 1774. Entre o final
do século XVIIl e o comeco do século XX, a cidade teve o café e acana-de-
aclcar como importantes atividades econdmicas. Porém, desde a década de
1930, aindustriae ocomérciosao as principais fontes de renda, sendo
considerada um polo industrial regional. Atualmente, é formada por
seis distritos, além da sede, sendo, ainda, subdividida em 14 administracdes
regionais, cinco regides e varios bairros.

Décima cidade mais rica do Brasil, hoje é responsavel por
pelo menos 15% de toda a produgao cientifica nacional, sendo o terceiro maior
polo de pesquisae desenvolvimento brasileiro.*® Tem também diversos
atrativos turisticos, com valor historico, cultural ou cientifico, como museus,
parques e teatros. A Orquestra Sinfonica Municipal de Campinas, fundada em
1974, é considerada uma das principais do pais.

A Regido Metropolitana de Campinas, formada por vinte
municipios paulistas, possui uma populacdio de mais de trés milhdes de
habitantes, formando a décima maior area metropolitana do Brasil e, junto com
a Grande S3o Pauloe aBaixada Santista, integra o chamado Complexo
Metropolitano Expandido, a primeira macro metrépole do hemisfério sul, que
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ultrapassa trinta milhdes de habitantes, aproximadamente 75% da populagao

total do estado de S3o Paulo.
(fonte Wikipédia)

>

Imodvel 1 - 01 (um) Lote de terreno designado Lote 16 da Quadra 64 (Rua
Antonio Augusto de Almeida) do Loteamento denominado Cidade
Universitaria Campinas, situado no Distrito de Bardo Geraldo, objeto de
matricula n2 1.614 do 22 Cartdrio de Imdveis de Campinas/SP.

Imovel 2 - Imdveis (02 — duas lojas) situado na Av. Dr. Campos Salles, n2s
495 e 505 — Edificio Campos Salles D Centro — Campinas/SP, objeto da
transcricdo de n? 14.968 do Livro 3-l, fls. 151, nimero de ordem 19.000
do 22 Cartdrio de Iméveis de Campinas/SP.

Imével 3 - 02 (dois) Imdveis situados na Rua Doutor Franz Wilhelm
Dafert, n2 149 e 151 - Bairro: Jardim Chapaddo — Campinas/SP, objeto
de transcricao n? 1.570 e 2.846 do Livro 3-l, fls. 22 do 292 Cartdrio de
Iméveis de Campinas/SP.

Imével 4 - 01 (um) Imével situado na Rua Maria Monteiro, n? 620 —
Bairro: Cambui — Campinas/SP, objeto de transcricdo n2 40.694 do Livro
3AM, fls. 27 do 12 Cartério de Imdveis de Campinas/SP.

Imével 5 - 01 (um) Imédvel situado na Rua Américo Brasiliense, n? 567 —
Bairro: Cambui — Campinas/SP, objeto de transcricdo n? 29.965 do Livro
3AB, fls. 129 do 19 Cartdrio de Imdveis de Campinas/SP.

Imédvel 6 - 01 (um) Imével situado na Rua Irma Serafina, n? 663 — Centro
— Campinas/SP, objeto de transcricdo n? 26.341 do Livro 3Y, fls. 3 do 12
Cartério de Iméveis de Campinas/SP.

Imével 7 - 01 (um) Imével situado na Rua 13 de Maio, n2 456 — Centro —
Campinas/SP, objeto de transcricdo n2 19.612 do Livro 30, fls. 285 do 12
Cartério de Imoveis de Campinas/SP.
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AVALIACOES CERTIFICADAS

Prefeitura Municipal de Campinas

16/10/2013 18:50:13

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)

CAMPINEIRA

Dados do Imdvel

Codigo cartogrifico:
Tipo do Imével:

Matricuta Unidade Imobilidria:
Localizacdo:

3234.24,31,0268.00000
Territorial 1 - Vago (territorlal)
03072060500

Quarteirdo/Quadra: 0016464
Lote/Sub-lote:  015-

Dados do Terreno

Area doTerreno (m): 450,00
FG/FP[FV/FA|FB: Nao/Ndo/Ndo/Nao/ Néo
FLE/FZ|FE/FC/FL: Ndo/Ndo/Ndo/Nao/Nio
Valor doTerreno:  R$290.225,32 { UFIC 82.305,4050
Valor m’ doTerreno:  R$644,95 | UFIC 182,9009
Frente (m): 1500
Fatores de Corregdo;  1,0000

Dados Gerais da Edificagio

Fatores de Corregdo:  1,0000
FV/FB: Nao/Nio
FC/FL; Nio/Nao
Area Total Construida: 00
Valor Total da Construge:  RS,00/ UFIC 0000

Dados da Edificacio

RUA ANTONIOAUGUSTO DE ALMEIDA,0/ CIDADE UNIVERSITARIA

0 tipo deste imdvel deve ser Territorial, sem edificagiic. Caso contririo, para maiores informagdes clique aqui ou ligue para (19) 3755

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 211 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Imével 2 — Lojas Comerciais — Pequenas, antigas, necessitam de reforma

Torre do Castelo

- Vitor Negrete o Academia Aquarius
Pedreira do Chapadao O e o Iguatemi Campinas
CAMBUI
S
L Uy 'Campos Sales Loterias
Supermercado Covabra C amp inas
° o C&C - Casa e Construgao
Campinas Saudade
SAO BERNARDO
Colcholar o Q Loterica

Parque das Aguas o

Escola Arqmmedes
o/ Profissional™

.
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B

l;nhlmn Municipal de Campinas

Demonstrative do Langamento do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)
Dadas do imével

J414 M A1 500132228

Pradial g - Servige

03-COMTIN

NAENIDA CAMPOS SALES S0%L0UA 1 CENTRO
[0 1C Sang

o7

Dados do Terreno

Aren do Terrens ('}
FOIFPIFVIFA PR
me/frzireirc)re
Valor de TesTenoc
Vilor m* do Terreso:
Frerte (m):
Faftores de Correglot

1Aas

N [ o § Shee | MBS [ NBe
NGO [ NS0 [ S | N8S | Wi

RS 16254508 § UFIC 45 0563773
B TO86, 74§ UFIC 2.000,2323
100

21,5000

Dados Gerais da Edificacio

Fetares de Cecregion
W

LI

S/ Nis

M | NSO

4130

HS 53 230,30 J UNC 15,324 0142

a0

NS LTI ) URC A TR
1955

=

F553.330,30  UNIC 15,124 0043
NPR-O

041172019 13 3857

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)

Dados do Imével
Cédigo cartografico:  3414.34.81.9001.01027
Tipodo Imével:  Predial 4 - Servico
Matricula Unidade Imobilidria:  02-002985000
Localizagio:  AVENIDA CAMPOS SALESA95/LOJA 2 CENTRO
Quarteirio/Quadra:  00019-"**
Lote/Sub-lote:  007-
Dados do Terreno
Area do Terreno (m*): 18,89
FG/FP/FV/FA/FB: Nio/Nio/Sim /N3o/N3o
FLE/FZ/FE[FC]FL: N3o / Nio / Sim / Nio / Nio
Valor do Terreno: RS 175.958,51 / UFIC 49.900,3197
Valor m*do Terreno: RS 7.056,74 / UFIC 2.001,2320
Frente (m): 1,00
Fatores de Corregio: 13200
Dados Gerais da Edificacio
Fatores de Corregio:  1,1000
FV/FB: Sim/Nao
FC/FL: Ndo/Nio
Area Total Construida: 44,70
Valor Total da Construgio: RS 39.682,98 / UFIC 11.253,7505
Dados da Edificacdo
Area construida (m?): 44,70
Valor m® Construglio: RS 1.178,18/ UFIC 334,1231
Ano de Depreciagiio: 1955
Fator de Depreciagio:  0,6850
Valor da Construgdo: RS 39.682,98 / UFIC 11.253,7505
Tipo Padriio Construgio:  NRV-1-0

04/11/2019 19:32:45

CRECI-F: 133201
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Imével 3 — Casas Jardim Chapadao — padrdo simples, necessitam de reparos

R. Dr. Franz
Wilhelm Daffert =
Pedreira do Chapadao @ aaur © iguatemi campinas 2
T,
fiha
: [sp-0ss ]
Campinas

SP-348

SAD BERNARDO

A Ann

sa

R. Dr. Franz Wilhelm Daffert, 157 ...
Campinas - SP,. 13070-161
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Demonstrativo do Langamento

Prefeitura Municipal de Campinas

fls. 841

AVALIACOES CERTIFICADAS

16/10/2019 18:03:09

do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)

Dados do Imével
Cédigo cartografico:  3412.33.12.0265.01001
Tipo do Imével:  Predial 2 - Residencial
Matricula Unidade Imobilidria: 02002989000
Localizagio: RUA DOUTOR FRANZ WILHELM DAFFERT,151/FUNDOS JARDIM
CHAPARAO
Quarteirio/Quadra: 0053047
Lote/Sub-fote: 0I14-A
Dados do Terreno
Area do Terreno (m?): 277,90
FG/FP/FV[FA[FB: N30 /Sim/ N30 /N30 /Nl
FLE/FZ/FE[FC/FL: Nio/N3o/Nbo/Nic/Nio
Valor do Terreno: RS 231.821.46/ UFIC 65.741.5740
Valorm® do Terreno: RS 893,45/ UAC 254,7928
Frente (m): 10,60
Fatores de Corregio: 09285
Dados Gerais da Edificacio
Fatores de Correcio: 1,000
FV/FB: Nao/Nao
FC/FL: N3o/Nic
Asres Total Construida: 84,50
Valor Total da Construgio: R$40917,76/ UFIC 116039247
Dados da Edificacio
Area construida (m?): 84,50
Valor m® Construgiio: RS 706,91/ UFAIC 200,4738
Ano de Depreciagio: 1958
Fator de Deprociacio:r 0,5850
vator da Construgio: RS 40.917,76 | UFIC 11.603,9247
Tipo Padrioc Construcio:  RH-2-0

@ Prefeitura Municipal de Campinas 16/10/20195 18:01:54
Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)
Dados do Imével
Cédigo cartogrifico: 3412 33.13.0257.01001
Tipodo Imével:  Predial 2 - Residencial
Matricula Unidade imebitidria:  02-002988000
Localizacio:  RUA DOUTOR FRANZ WILHELM DAFFERT, 149/ JARDIM CHAPADAQ
Quarteirio/Quadra: 0053047
Lote/Sub-lote: 015
Dados do Terreno
Area do Terreno (m?): 200,00
FG/FP[FV|FA/FB: Nao/Néo /Nao [ Nbo [ NBo
FLE/FZ/FE/FC/FL: N30/N3c/N3o N30 [ Nio
Valor do Terveno: RS 179.690,07 / UFIC 50.958,5600
Valor m® do Terreno: RS 898,45 /UHC 254,7928
Frente(m): 875
Fatores de CorregSo: 10000
Dados Gerais da Edificacio
Fatores de Corregdo:  1,0000
FV/FB:  N3o/N3o
FC/FL: N3o/NSo
Area Total Construida: 8600
Valor Total da Construgio: RS 41.644,11 /UFIC 118099116
Dados da Edificacio
Area construfda (m’): 86,00
Valorm? Construgio: RS 706,91 / UFIC 200,4738
Ano de Deprediaglio: 1952
Fator de Depreciagdo: 06850
Valor da ComstrugSo:  R$SA1644.11/UFIC 11.800,9116
Tipo Padrac Construgdo:  RH-2-0

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 211 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesav

aliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Imével 4 — Maria Monteiro — utilizado como Buffet, padrdao bom, necessario

reforma

Torre do Castelo

- Vitor Negrete TAQUARAL
ra do Chapadao o e @ Iguatemi Campinas
50] Rua Maria Monteiro,
620 - Cambui
AV Lixy,,
Drba
Campinas

SAO BERNARDO

T—
x ‘
' . -
Estacao Cambuln EstUdiod'eBord_é‘do
J S [¥eeYAlbrecht

N
o |RualMaria'Monteiro;

\ \ #6208Cambui

Movement Cambm

=z no x
S QhSa AP
> G
= S
%) — Gabanna Restaurante

."
\a
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Prefeitura Municipal de Campinas
Demonstrative do Lancamento do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)

Dados do Imavel

(odige cartigyafun
Tige da tondrwnt.
Matriculs Unidade lmaddibia
Lacaluagin

Quarten o Quadre
Lote Sut-lste

MO ALOGT 25080

il ) Comverowd

(SR Cwr xixd

FRUA MASEA O TEIR0 €200 CAMILY
L0 1N B

w3

Dadas do Terreno

Ava o Terrera (')
FCIPPIPVI A
FLEIRRIFRIRC I
Vales 80 Terrenn
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Fromts (my
Fotores de Cormagie

Pl

o | Wi [ Mo | Wdo | Wi

o ) Whe | N0 | o | e
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WS TS A0RUT J R 306465, 5447
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onm
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Imével 5 — Américo Brasiliense - Utilizado com escritério, padrao simples,
antigo
; VILA NOVA
§ Torre do Castelo
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Prefeitura Municipal de Campinas

fls. 847

AVALIACOES CERTIFICADAS

16/10/2019 18:42:55

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)
Dadosdo imdvel

Cédigo cartogrifico:
Tipo do Imével:
NMaxtricuts Unidade Imobilidria:
Localizacio:
Quarteirio/Quadra:
Lote/Sub-lote:

3421.53.91.0243.01001

Predial 2 - Residencial

02-002987000

RUA AMERICO BRASILIENSE, 567/ VILA CAMBUI
00626-F

029-

Dados do Terreno

Area do Terreno (m?):
FG/FP/FV|FA[FB:
FLE/FL/FE/FC/FL:
Valor do Terreno:
Valor m? do Terreno:
Frente (m):
Fatores de Corregio:

343,00

Nio /Ndo/ Nio / Nio | Ndo

Nio /Ndo/ Nio / Nio | Nao

RY 1.445.600,16 / UFIC 409.959,7740
RS 4.214,58 / UFIC 1.195,2180

10,05

1,0000

Dados Gerais da Edificacio

Fatores de Corregiio:
FV/FB:

FC/FL:

Area Total Construida:
Valor Total da Construglio:

1,0000

Nio / Nio

Nio / Ndo

165,00

R$104.110,30 / UFIC 29.524,7861

Dados da Edificagio

Area construida (m*):
Valor m® Construghio:
Ano de Depreciagio:
Fator de Depreciacio:
Valor da Construgo:
Tipo Padrio Construgdo:

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

165,00

R$ 921,13 / UFIC 261,2235

1959

0,6850
RS 104.110,30 / UFIC 29.524,7861
RH3-0

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 211 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/11/2019 as 16:10 , sob o nimero WCAS19705576092
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