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| — Consideracoes Preliminares

I.1 — O objetivo do presente trabalho é avaliar o valor de mercado de
um terreno e suas benfeitorias, localizados na Rua Barra Funda, 731,
735 e 739 esquina com a Rua Lopes Chaves, Bairro da Barra Funda,
municipio de Sdao Paulo — SP, em esirita obediéncia as normas da
ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas e orientagdes do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia.

.2 — Nao foram feitas investigagées da real titularidade do imével
envolvido, considerando o signatario, que as informagdes colhidas no
local e através dos proprietarios e documentagéo fornecida, foram

dadas com seriedade e sobriedade pelas pessoas ouvidas.
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Il - Finalidade

O presente trabalho tem por objetivo apurar o “Valor de Mercado Livre
para Venda” de um imével com as seguintes caracteristicas:

“Um terreno com area igual a 339,95 m* e benfeitorias como: loja
de armarinhos, bar, restaurante, loja de produtos fotogréficos,
apartamento (moradia da ré), edicula e apartamento (abandonado),
localizados na Rua Barra Funda, n° 731, 735 e 739 esquina com a
Rua Lopes Chaves, Bairro da Barra Funda, municipio de Sédo Paulo
- SP”,

Entende-se como “Valor de Mercado Livre para Venda“, a importancia
em dinheiro que poderia ser obtida pelo imével, na data da avaliagéo,
para venda “a vista’, a qualquer interessado, considerando o mesmo,
sem clausulas restritivas quanto a énus, dividas ou eventuais fins
expropriatérios e passivos ambientais.

Para tanto, a pericia desenvolvera seus calculos para o més de
junho/2008, tomando-se como base dados contemporaneos a época da
avaliagéo.

Il - Data da Vistoria

As vistorias no imovel foram realizadas nos dias 10 de junho e 26 de
julho de 2008 , ambas na presenga da Sra. Wilma Carvalho de Olivei

Santos, ré na agéo.
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IV — Caracteristicas do Imével
IV.1 - Situacdo

O terreno avaliando e suas benfeitorias, estédo localizados na Rua Barra
Funda, na quadra completada pelas ruas Lopes Chaves, Brigadeiro
Galvdo e Conselheiro Brotero, Bairro da Barra Funda, municipio de Sao
Paulo — SP.

A regido caracteriza-se por ocupagado residencial € pontos comerciais/
servigos nos principais corredores; média densidade demaografica e
topografia de plana; iméveis de com padrdo construtivo que variam de
econdmico a simples.

Para fins avaliatérios e de acordo com a ocupagdo predominante do
local avaliando, o bairro se enquadra segundo a classificagdo das
Zonas “Z2” - Zona 4, segundo a Norma Para Avaliagdes de Imoveis
Urbanos/IBAPE -, possuindo profundidades ideais de terreno

variando de 25,0 m a 40,0 m e frente referente de 10,0m.
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IV.5 — Localizagdo
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IV.2 — Mapa Fiscal

De acordo com a Planta Genérica da Municipalidade de Sdo Paulo,
valida para o exercicio de 2008 (Planta Genérica de 2002 acrescida em
35,11% de seus valores, conforme decreto 44.262 de 16/12/2003), o
imo6vel em questéo situa-se na Quadra 31 do Setor 20 e possui indice
Fiscal 377,29/2008.

IV.3 - Zoneamento

Apobs consulta aos mapas e textos das Leis e Decretos Municipais que
definem o Zoneamento do Municipio de Sdo Paulo, aos quais temos
acesso, verificou-se que o imoével quanto ao uso esta localizado na Zona 3
- 087, predominancia residencial e densidade demografica média.

O uso atual dado ao imével é considerado como “conforme”, perante a
legislagao em vigor.

Ressalvo, que estas informagdes podem ser confirmadas em consulta

expressa aos 6rgaos municipais e estaduais competentes.

IV.4 — Melhoramentos

A regido onde o imovel esta inserido é vastamente servida por
melhoramentos publicos como: energia elétrica; iluminagdo publica;
rede de agua; rede de esgoto; rede telefénica; coleta de lixo;
pavimentagdo; guias e sarjetas; escola; postos policiais; hospitais;

transporte publico; comércio e servigos nos grandes eixos.
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V = Vistoria
V.1 - 0O Terreno

Conforme documentagdo anexa, matricula n® 33.057 e vistoria

realizada no local, o terreno apresenta as seguintes caracteristicas

basicas:

- Conformagao : regular;

- Situagao . esquina de quadra;
- Topografia : plano;

V2 — As Benfeitorias

V2.1 — Caracteristicas

Conforme copia da Matricula de Registro de Imével n® 33.057, emitida
pelo 15° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo, seguem as
areas do imovel supra citado:

Imével Area terreno ‘ 339,95 m?
Area Construida Total: 450,00 m?
(aproximada)

Durante a vistoria verificou-se que o imdvel apresenta as benfeitorias

abaixo, com as seguintes caracteristicas construtivas:
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1~ PONTO COMERCIAL - LOJA DE ARMARINHO

Caracteristicas

Item
Composigdo Saldo de servigos € banheiro
Estrutura Concreto armado e alvenaria
Fachada Revestimento em reboco
Alvenaria Alvenaria de tijolos
Piso Piso cerdmico
Pintura Litex e textura
Teto Laje
Pavimento Térreo
Instalagbes Hidraulica e elétrica embutidas

2—-PONTO COMERCIAL - RESTAURANTE

Caracteristicas

ltem
Composigéo Saldo de servicos, cozinha e banheiro
Estrutura Concreto armado e alvenaria

Alvenaria Alvenaria de tijolos
Piso Piso cerdmico
Pintura Latex

Teto Laje pintada

Pavimento Térreo

Instalagdes elétricas

Embutidas e aparentes
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3 — PONTO COMERCIAL - BAR

Item Caracteristicas
Composicio Bar, cozinha, restaurante e banheiro
Estrutura Concreto armado e alvenaria

Alvenaria Alvenaria de tijolos

Piso Piso cerdmico

Pintura Litex e lambril
Teto Laje — forro de gesso
Pavimento Térreo
Instalagdes elétricas Embutidas e aparentes

4 — PONTO COMERCIAL — PRODUTOS FOTOGRAFICOS

item Caracteristicas
Composicdo Loja, depdsitos ¢ banheiro
Estrutura Concreto armado e alvenaria
Alvenaria Alvenaria de tijolos
Piso Piso cerimico
Pintura Latex
Teto Laje
Pavimento Térreo
Instalagdes elétricas Embutidas
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5 — APARTAMENTO — DOMICILIO DA RE

Item Caracteristicas
Composicido Sala, dormitério, cozinha, banheiro, drea de servigo e escada
Estrutura Concreto armado e alvenaria
Alvenaria Alvenaria de tijolos
Piso Piso ceramico e taca
Pintura Latex
Teto Forro de PVC
Pavimento 1° pavimento
Instalagdes elétricas Embutidas

6 — APARTAMENTO DE ESQUINA — PAVTO SUPERIOR

ltem Caracteristicas
Composicédo Salas, dormitdrios, cozinha, banheiro e escada
Estrutura Concreto armado e alvenaria

Alvenarija | Alvenaria de tijolos
Piso Piso cerdmico e madeira
Pintura Latex

Teto Forro de madeira e estuque

Pavimento 1° pavimento

Instalagbes elétricas

Embutidas e aparentes

7 — EDICULA
Item Caracteristicas
Composigédo Sala, dormitério, cozinha ¢ banheiro
Estrutura Alvenaria
Alvenaria Alvenaria de blocos
Piso Piso cerdmico
Pintura Latex
Teto ‘orro de madeira N
Pavimento Térreo \

Instalagdes elétricas

Embutidas e aparentes
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V.2.2 - Padrao Construtivo

Baseado no ftrabalho “Valores de Edificagbes de Imoveis
Urbanos/2002”, de autoria do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, as benfeitorias podem ser

classificadas como:

1 — Loja de Armarinho - “Classe Comercial/Servigo/industrial, Grupo
Escritorio Padrido Econdmico”, com Fator Minimo de Padrao

Construtivo

2 — Restaurante - “Classe Comercial/Servigo/industrial, Grupo
Escritorio Padrio Econdémico”, com Fator Minimo de Padrdo

Construtivo

3 - Bar - “Classe Comercial/Servico/Industrial, Grupo Escritdrio

Padrdo Econdmico”, com Fator Minimo de Padrido Construtivo

& - Loja de Produtos Fotograficos - “Classe
Comercial/Servigo/industrial, Grupo Escritoério Padréao

Econdomico”, com Fator Médio de Padrdo Construtivo
5 — Apartamento — Moradia da Ré - “Classe Residencial, Grupo

Apartamento Padrao Economico”, com Fator Maximo de Padrao
Construtivo
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6 - Apartamento Esquina - “Classe Residencial, Grupo Apartamento

Padrao Econdmico”, com Fator Médio de Padrdo Construtivo

7 - Edicula - “Classe Residencial, Grupo Casa Padrdo Proletario”,

com Fator Minimo de Padrdao Construtivo

V.2.3 - Estado de Conservacao

De acordo com vistoria realizada no imével e relatdrio fotografico em
anexo, o estado de conservagéao das benfeitorias pode ser considerado

como:

1 — Ponto comercial - Loja de armarinhos - “Necessitando de reparos
simples a importantes”, possui uma idade real de construgdo de 50
anos, vida Gtil de 70 anos e o fator de depreciagdo pelo obsoletismo
e estado de conservagao é de 0,410 (F- 71 de acordo com a Tabela

de Ross-Heidecke de Depreciagao Fisica).

2 — Ponto comercial - Restaurante - “Necessitando de reparos
simples a importantes”, possui uma idade aparente de construgéo de
50 anos, vida Gatii de 70 anos e o fator de depreciacdo pelo
obsoletismo e estado de conservagio é de 0,410 (F - 71 de acordo

com a Tabela de Ross-Heidecke de Depreciacao Fisica).
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3 — Ponto comercial - Bar - “Necessitando de reparos simples a
importantes”, possui uma idade real de construgdo de 50 anos, vida
util de 70 anos e o fator de depreciacdo pelo obsoletismo e estado
de conservacgao é de 0,410 (F - 71 de acordo com a Tabela de
Ross-Heidecke de Depreciagédo Fisica).

4 — Ponto comercial — Loja de produtos fotograficos - “Necessitando
de reparos simples”, possui uma idade real de construgdo de 30
anos, vida atil de 70 anos e o fator de depreciagéo pelo obsoletismo
e estado de conservagido é de 0,654 (E - 43 de acordo com a

Tabela de Ross-Heidecke de Depreciagéo Fisica).

5 — Apartamento — Domicilio da Ré - “Necessitando de reparos
simples”, possui uma idade aparente de construgdo de 10 anos, vida
util de 70 anos e o fator de depreciagdo pelo obsoletismo e estado
de conservacgao é de 0,877 (D — 14 de acordo com a Tabela de
Ross-Heidecke de Depreciagio Fisica).

6 — Apartamento esquina - “Necessitando de reparos simples a
importantes”, possui uma idade real de construgdao de 50 anos, vida
util de 70 anos e o fator de depreciagdo pelo obsoletismo e estado
de conservagdo é de 0,410 (F - 71 de acordo com a Tabela de

Ross-Heideche de Depreciagao Fisica).
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7 — Edicula - “Necessitando de reparos simples a importantes”,
possui uma idade real de construgdo de 30 anos, vida Uil de 60 anos e
o fator de depreciagdo pelo obsoletismo e estado de conservacgéo
é de 0,534 (F- 50 de acordo com a Tabela de Ross-Heidecke de

Depreciacgéo Fisica).

Ressalta-se que néo faz parte do escopo desta avaliagdo verificar as
condigdes estruturais da construg¢do ou de suas fundagbes, nem testar
as instalagées hidraulicas e elétricas. Ndo ha razdes para suspeitar
que exista algum problema sério, mas ndo se pode responder por
estes aspectos e suas possiveis implicag6es.

Rua Pensilviania, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fax - 5505-4143 - Séo Paulo - SP

fls. ?4'55

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WIMJ2140968Z053

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e cddigo B18ECFO.
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J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

Fotografico
Rua Pensilvénia, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fax - 5505-4143 - S&o Paulo - SP

VI — Relatério

Segue:
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et L L T

esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda, municipio de Sao Paulo

FOTO NRO 001 - Vista do imovel avaliando localizado na Rua Barra Funda
— SP. (Detalhe — imével parcialmente locado para um bar)

DATA — 10 de junho de 2008.
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esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda, municipio de Sao Paulo

— SP. (Detalhe — imével parcialmente locado para um bar)

FOTO NRO 002 - Vista do imovel avaliando localizado na Rua Barra Funda

DATA — 10 de junho de 2008.
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io de Sao Paulo

, municipi

— SP. (Detalhe — imoével parcialmente locado para uma loja de armarinhos)

-

FOTO NRO 003 - Vista do imovel avaliando localizado na Rua Barra Funda

esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda

DATA — 10 de junho de 2008.
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ipio de Sao Paulo

— SP. (Detalhe — imovel parcialmente locado para uma loja de armarinhos)

FOTO NRO 004 - Vista do imovel avaliando localizado na Rua Barra Funda

esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda, munic

DATA — 10 de junho de 2008.
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de Sédo Paulo

-

, municipio

— SP. (Detalhe — imé6vel parcialmente locado para um restaurante)

FOTO NRO 005 - Vista do imo6vel avaliando localizado na Rua Barra Funda

esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda

DATA - 10 de junho de 2008.
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- Vista do im6vel avaliando localizado na Rua Barra Funda
| parcialmente locado para um restaurante)

— imobve

esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda, municipio de Sao Paulo

— SP. (Detalhe
DATA — 10 de junho de 2008.

FOTO NRO 006
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loja de produtos

FOTO NRO 007 - Vista do im6vel avaliando localizado na Rua Barra Funda
(Detalhe — imovel parcialmente locado para uma

esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda, municipio de Sao Paulo
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loja de produtos

FOTO NRO 008 - Vista do imével avaliando localizado na Rua Barra Funda
(Detalhe — imoével parcialmente locado para uma

esquina com a Rua Lopes Chaves, bairro da Barra Funda, municipio de Sao Paulo

- SP.

DATA - 10 de junho de 2008.

fotograficos)
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- Vista geral da fachada do imdvel avallando (apartamento -

domicllio da Ré), localizado na Rua Lopes Chaves, 209 — Bairro da Barra

Funda — municipio de S&o Paulo - SP.

DATA - 25 de jutho de 2008,
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FOTO NRO 010 ~ Vista interna do imdvel avaliando {apartamento — domicilio
da Ré), localizado na Rua Lopes Chaves, 208 - Bairro da Bama Funda -

municipio de Sao Paulo - SP.
DATA - 26 de julho de 2008.
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imdvel avaliando (apartamento — domicllio
Bairro da Barma Funda =

Vista interna do

da Re), localizade na Rua Lopes Chaves, 200 -

municipio de Sao Paulo - 5P.
DATA — 25 de julho de 2008.

FOTO NRO 011
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pavimente superior), localizado na Rua Barra Funda, 735 esquina com a Lopes

Chaves — Bairro da Barra Funda - municipio de Sao Paulo — SP.

FOTO_MRO 012 — Vista da fachada do imével avaliando (apartamento —

DATA - 26 de julho de 2008.
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FOTO NRO 013 - Vista interna do imével avaliando (apartamento — pavimento
superior), localizado na Rua Barra Funda, 735 esquina com a Lopes Chaves —

Bairro da Barra Funda — municipio de S&o Paulo - SP.

DATA — 25 de julho de 2008,
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Vista da fachada do imdvel avaliando (edicula), localizado

na Rua Lopes Chaves, 215 — Bairra da Barra Funda — municipic de Sdo Paulo

- SP

DATA — 25 de julho de 2008.

FOTO



J. Bordignon Meto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

Vil = Avaliacio do Imdvel Objeto
Vil.1 = Metodologia

A metodologia adotada baseia-se na andlise das qualificagbes fisicas
da propriedade em estudo e nas informagtes diversas levantadas no
mercado local, que foram tratadas conforme as diretrizes da NBR —
14.653-2 da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas e da
norma vigente do IBAPE — Instiluto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias
na Engenharia, que serdo ulilizadas na determinagio do valor do

respectivo imdvel.

VIL.2 - Comparativo de Dados de

0 Método Comparativo consiste na determinagio do valor de um bem

conhecido pela sua comparacio com oulros similares, cujos valores

sdo identificados alravés de pesquisa de mercado livre. ldentificamos

os elementos comparalivos vilidos de acordo com as normas vigentes,

ressaltando os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Situacio  : elementos que apresentam a mesma siluagio geo-

sacip-econdmica;
b) Tempo : elementos comparativos que apresenlem
contemporaneidade com a avaliagio;

¢) Caracteristicas : elementos semelhantes ao imovel objeto, no que
tange a situacio, grau de aproveitamento,
caracieristicas fisicas, adequagio ao meio,
utilizacao, ete.

Rua Penditeinia, 1422 - Dairro do Brosklin = TelfFox - BH0G-4143 - SHo Pauls - 5P

4

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WJMJ214096

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e codigo B18ECF8.
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J. Bordignon Neto
Membro do TBAPE
Perito Judicial

Vi3 - Reprodugio ou Substituigao

0 Método da Reproducio ou Método dos Pregos de Venda consiste em
determinar o valor das conslrugbes e benfeitorias  existentes,
separadamente do valor do terreno. O cédlculo é efetuado com base em
trabalhos & estudos elaborados por uma Comissio de Peritos Judiciais,
em fungio dos padrbes construtivos, custos de reprodugies das
constructes e benfeitorias, indexados ao custo basico RBN publicado pelo
Sindicato da Construgdo Civil (SINDUSCON). Sobre este cuslo basico e
aplicada uma depreciagio em fungio de sua vida Gtilfaparente e estado
de conservaciio. A partir de abril de 2,000, o IBAPE/SP (Instituto Brasileiro
de Avaliaghes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo) passou a publicar
um estudo nos mesmos moldes denominado “Avaliagio de Benfeitorias
de Imoveis Urtbanos®, o qual sera utilizado nesta avaliagao.

Rua Pengibeini, 1922 = Rairrs do Dracklin - Tel/Fox - S505-4141 - 580 Pouife - 57

ﬂsz

r
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WIJMJ21409697653._ .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e codigo B18ECF8.



J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perita Judiclal

Vil - Valor Unitario do Terreno

Para se chegar ao “Valor de Mercado Livre para Venda” do imovel
avaliando, fol realizada uma ampla pesquisa nas imediagbes para a
quantificaco do valor do terreno, resultando em 10 elementos
reprezentativos, situados na mesma regiio gec-econdmica.
Em anexo temos os elementos selecionados, com gualro
caracteristicas bdsicas: zoneamento e setor similares, ufilizaggo do
imavel e tamanho do terreno.
Esses alementos s8oc resullantes das melhores condigbes
comparativas, salientando que todos sofreram os (ratlamentos
indicados pelas atuais “Mormas de Avallagdes”, indicando um valor
unitario de venda por area atil, além de uma valorizacao de 5,0 % no
valor do imdvel avaliando, por tratar-se de um imovel de esquina:
Portanto;

Q=R$722.83x1,05

G = R$ 758,97 Im* de area util

— o —

De acordo com os elementos comparativos coletados {amostras) e
tratamento de fatores realizados, o presente Laudoe enquadra-se no
Grau de Fundamentagio Il e Grau de Precisiio | (\Vide Anexo lll) da

referida norma ABNT,
Rim Pensilvinia, 1922 - Bairro da Breokiin - Tel/Fax = 55054143 - 580 Paidha - 5P

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WJIMJ21409

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e codigo B18ECF8.
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J. Bordignon MNeto
Membro do IBAPE
Ferito Judicial

1% - Valor do val Avaliando - Terreno

O valor do terreno de acordo com a planilha de homogeneizagao em
anexo foi avaliado em:

Valor Unitario Basico = R§ 758,97 / m2
Area do terreno = 338,95 m2

Valor de venda Vv = R§ 758,97 / m* x 339,85 m*

Vv =R§ 258.012,36

VViterreno) = R$ 258.012,36 (duzentos e cinglienta e olto mil doze
reais e trinla e sels centavos)

Fua Pergibiliiig, L4232 = Baiero do Brookln - Tel/Pox - B505-4143 - S0 Pauls - 5P

17y
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WIMJ214

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e codigo B18ECF8.
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J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

X - Valer do Imdvel Avaliando - Benfeltorias

Referéncia — Guia da Construgao, Editora PINI, base Junho/2008.
1 - Ponto comercial - Loja de Armarinho

- Classificacio (EVV-1887) - padrdo econdmico

- [dade aparente - 50 anos

- Area da edificagio principal - A = 45,00 m2

- R8N (junho/0B) - RBN = R§ 789,21 /m2

- Valor unitario - 0,600 x RBN

- Valor unitério - 0,600 x R$ 789.21/m2= R$ 473,53

- Deprec. (estado/conservagdo) - f— reparos simples a importantes

ldade (%) =50/70
ldade (%) =0,714 - 714%%

Foc=R+Kx{1-R)
Foc =020 + 0,262 x (1 - 0,20)
Foc = 0,410

- Valor da benfeitoria = area x custo unit. x deprec.(Foc.)

= 45,00 m2 x R$ 473,53 f m2 x 0,410

Vb = R§ B.736,63 (oito mil setecentos e frinia e sais reais
e sessenta e trés centavos)

R Pensibilinia, 14232 = Batres do Beocldin = Tel/Fax - G506-4143 - S0 Poulo - 5P '-\.

S

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WIMJ214

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e codigo B18ECF8.



J. Bordignon Neto
Membeo do IBAPE
Perito Judicial

2 — Ponto comercial - Restaurante

- Classificacio (EVV-1987)

- [dade aparente

- Area da edificacéio principal

- R8N (junho/08)

- Valor unitério

- Valor unitario

- Deprec, {estado/conservacio)

Idade (%) = 50 / 70
Idade (%) = 0,714 - 71.4%

Foc=R+Kx(1-R)
Foc=0,20 + 0,262 x (1 = 0,20}
Foc=0410

- padriio econémico

- 50 anos

- A= 50,00 m2

- R8M = R$ 789,21 f m2

- 0,600 x REBN

0,600 x R$ 789,21/m2= R$ 473,53
- f — reparos simples a importantes

- Valor da benfeitoria = drea x custo unit, x deprec.(Foc.)

= 50,00 m2 x R$ 473,53 / m2 x 0,410

Vb = R$ 9.707,36 (nove mil setecantos e sete reais
a frinta @ seis centavos)

Rl Pengiledinia, 1422 = Bairre da Breoklin - Tel/Fax - B5056-4143 - 560 Paula - SP

fls. 167
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J. Bordignon Meto
Membro do TBAPE
Perito Judicial

3 — Ponto comercial - Bar

- Classificagio (EVV-1987)

- |dade aparente

- Area da edificagio principal
- REBN {junho/D8)

- Valor unitario

- Valor unitario

- Deprec. {estado/conservacio)

Idade (%) = 60 70
idade (%) = 0,714 - 71,4%

Foc=R+Kx{1-R)
Foc= 0,20 + 0,262 x (1 - 0,20)
Foc=0410

- padrio econdmico

- 9} anos

- A = 65,00 m2

- REN = R§ 788,21 I m2
- 0,600 x R8N

-0,600 x R$ 789,21/m2= R$ 473,53
-f — reparos simples a importantes

- Valor da benfeitoria = drea x custo unit. x deprec.(Foc.)

= 65,00 m2 x R$ 473,53/ m2 x 0,410

Vb = R$ 12.619,58 (doze mil seiscentos e dezenove reais
E cinglienta e oilo centavos)

Fous Persilvinia, [422 - Beirea do Brooklin - TelfFox - BEO0S-£143 - i Poulo - 5P

+3
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J. Bordignon Meto
Membro do TIBAPE
Perita Judicial

4 — Ponto comercial - Loja de Produtos Fotograficos

- Classificagfo (EVV-1887)

- ldade aparents

- Area da edificacgo principal

- R8N {junho/08)

- Valor unitario

- Valor unilario

- Deprec. (estadofconservacio)

ldade (%) =307 70
ldade (%) = 0429 - 42.0%

Foc=R+Kx{1-R)
Foc =020 + 0,567 x (1 - 0,20)
Foc = 0,654

- padrao econdmico

= 3 anos

-A=75,00 m2

-RBN = R§ 789,21 /m2
- 0,780 x RBN

- 0,780 x R§ 789.21/m2= R$ 615,58

- @ — reparos simples

- Valor da benfeitoria = area x custo unit. x deprec.(Foc.)

= 75,00 m2 x R$ 615,56 / m2 x 0,654

Vb = R$ 30.194,39 (trinta mil cento & noventa e quatro
reais e frinta @ nove centavos)

Rua Pergibsiinia, L4232 - flakrro do Brasldin - Tel/Fox - BROA-4143 = 58 Poulo - &P
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J. Bordignon Neto
Membire de TRAPE

Perito Judicial
5-A residéncia da Ré
- Classificacfo (EVV-1887) - padrao econdémico
- Idade aparente - 10 anos
- Area da edificago principal - A = 49,00 m2
- RBN (junho/08) - RBN = R$ 789,21 / m2
- Valor unitério - 1,020 x RN

- Valor unitario
- Deprec, (estadofconservacio)

Idade (%)= 10/ 70
Idade (%) =0,143 - 14,3%

Foe=R+Kx{1-R)
Foc=020+ 084G x(1-0,20)
Foc=048/7

- 1,020 x R$ 789,21/m2= R$ 804,99
- d — regular & reparos simples

- Valor da benfeitoria = area x cusfo unit. x deprec.(Foc.)

= 40,00 m2 x R$ 804,98 / m2 x 0,877

Vb = R$ 34.692,84 (lrinta e quatro mil quinhentos & noventa e dois
reais a ocitenta e quatro centavos)

Rua Perailufinio, 1422 = Baiero do Brooklin - Tel/Fox - T005-4143 = 500 Pauls - 5P

fls. 1!
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J. Bordignon Meto

Membro do IBAPE
Perito Judicial

6 — Imdvel residencial de esquina (pavimento superior)
- Classificagio (EVV-1887) - padrao econdmico
- ldade aparente - 50 anos
- Area da edificagao principal - A = 140,00 m2
- REN (junhofO8) - RBN = R$ 789,21 /m2
- \alor unitario - 0,810 x RAN
= Walor unitario - 0,810 x R$ 789.21/m2= R§ 639.26

- Deprec. (estadofconservagio) - f — reparos simples a importantes

Idade (%) = 50 { 70
Idade (%) = 0,714 - 71,4%%

Foc=R+Kx{1-R)
Foc= 0,20 + 0,262 x (1 - 0,20)
Foc=0410

- Valor da benfeitoria = drea x custo unil, x deprec.(Foc.)

= 140,00 mZ x R$ 639,26 / mZ x 0,410

Vb = R% 36.696,52 (lrinta e seis mil seiscentos e noventa e cinco reals
a cinglenta e dois centavos)

eya Pergibeirin, 1422 - Baires do Brooklin - Tel/Fox = 5508-4143 = 53 Paule = SP
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J. Bordignon Meto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

T — Edicula {(Rua Lopes Chaves)

- Clagsificacdo (EVV-1987)

- |dade aparente

- Area da edificagdo principal

- R8N (junho/Qg)

- Valor unitério

- Valor unitario

- Deprec. (estado/conservacio)

idade (%) = 30 / 60
Idade (%) = 0,500 - 50,0%

Foc=R+Kx(1-R)
Foc=0,20+ 0418 x (1 - 0,20)
Foc = 0,534

- padrio proletario

- 30 anos

- A= 26,00 m2

- RBN = R§ 789,21 / m2

-0,492 x RBN

- 0,492 x R$ 789,21/m2= R$ 388,29
- { — reparos simples a importantes

- Valor da benfeitoria = area x custo unit. x deprec.(Foc.)

= 26,00 m2 x R$ 388,29 I m2 x 0,534

Vb = R$ 5.391,00 (cinco mil trezentos e noventa e um reais)

Bua Perailyiini 1422 = Bolero do Brookdin - Tel/Fox - G506-4143 - Sde Paulo - 5P

el '
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J. Bordignon Neto
fhembro de TRAPE
Perito Judicial

Xl —Valor T |

O valor total do imdvel &:

- valor do terreno

- valor da loja armarinho

- valor do restaurante

- yalor do bar

- valor da loja de produtos folograficos
- valor do apartamanto - ré

- valor do apartamento - esquina

- valor da edicula

Portanto, o valor de mercado do imovel avaliando (tefreno mais

benfeitorias) &:

R$ 258.012,36
R B8.736,63
R 9.707.38
R$ 12.619,58
R% 30.184 .39
R$ 34 502 B4
R§ 36.695,52
R$ 5.391,00

Valor Total = R$ 395.949 68 (trezentos e noventa e cinco mil
novecentos e quarenta @ nove reais e sessenta e offo centavos)

Rua Penddhrinia, 1422 - Bairra do Brooklin = Tel/Fax - 95054143 -~ S Poude - 5P

fls? 1]?:;.
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J. Bordignon Neto
fhembro do THAPE
Perito Judicial

Il - Conclusiio

Apos as consideragbes e desenvolvimentos devidamente fundamentados
nos capitulos anteriores deste trabalho, esle signatario conclui que o
“Valor de Mercado Livie para Venda" do imdvel (terreno e suas
benfeitorias) localizade na Rua Barra Funda, 731, 735 e 739 esquina
com a Rua Lopes Chaves, Bairro da Barra Funda, municiplo de Sao
Paulo — SP, registrado no 15" Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao
Paulo, Matricula nro 33.057, imével de propriedade da executada e
outros, Sra. Wilma Carvaltho de Oliveira Santos, para as condigies de
mercado praticadas na época da avaliagao, importa am:

L ——

Vv = R$ 396.000,00/Julho/2008

(Trezentos e noventa e seis mil reais)

Rusm Pansilvlnia, 1422 - Bairra do Brooklin - Tel/Fax - 9505-4143 « S Paule - SP
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J. Bordignon Meto
Membro do TBAPE
Perito Judicial

Xl —= Consideractes Finais

Atesto que o presente Laudo Avaliatdrio obedeceu criteriosamante aos
sequintes principios fundamentais:

¥ O imbvel objeto do presente rabalho foi inspecionado e vistoriado in

loco;

F

¥ Presuma-se como sendo bom o titulo de propriedade, admitindo-se,
ainda, que o mesmo enconfra-se livre de quaisquer dnus.

v Este signatdrio ndo tem no presenlte, nem contempla para o fuluro,
interesse algum no bem objelo desta avaliagdo, assim como ndo
possui qualquer inclinacio pessoal em relacio a matéria ou pares
envalvidas;

v No melhor conhecimento e crédito do signatirio, as andlises e
conclusdes expressas no presente laudo estio baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos tomados como verdadeiros @
correlos, Porém, desde j4 me reservo no dirgito de rever minhas
conclusdes caso haja posterior comprovacio de erro nas informagées
fornecidas acima mencionadas;

» A presente avaliagio e o respectivo Laudo foram elaborados com a
estrita observancia dos postuladoes dos Codigos de Etica Profissional
do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e do IBAPE/SP - Instiluto Brasileio de Avaliagfes e
Pericias de Engenharia de S&o Paulo (Resolugdo Aprovada em
Assambléia de 09 de Fevereiro de 1898).

Rua Pensilvinia, 1922 - Boirra do Braoklin - Tel/Fasx - G500 4143 « S8 Faule - S8
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J. Bordignon MNeto

Membro do TBARE
Perito Judicial

XIV - Encerramento

Permanecendo & disposigio de V. Exa. para evenluais
escirecimentos, da-se por encerrado o presente laudo, composto de
70 folhas impressas de um lado sd, todas rubricadas, exceto esta
tltima que vai datada e assinada.

Séo Paulo, 22 de julho de 2008.

=i

Merbro Tilwlar do lbape n® 1244
CREALSP — 061 777676

Riwt Perdiheinia, M22 - Bairro do Brooklin = Tel/Fax - 5554143 - 580 Pagla - 5P
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J. Bordignon Meto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

ANEXOS

[ - BIBLIOGRAFIA
1l - PESQUISA IMOBILIARIA

[l - GRAU DE FUNDAMENTACAO COM USO DE TRATAMENTO
DE FATORES

IV —~ ANOTACAD DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART/SP

¥ — REGISTRO NO CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E
ARQUITETURA - CREA/SE

Fims Pansilvinia, 1922 = Bairea da Braoklin - TelFax - 5505-4143 - 500 Paulo - SP
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J. Bordighon MNeto
Membrao do IBAPE
Perito Judicial
| — BIBLIOGRAFIA
Foua Persilvinio, 1422 = Baires do Braoklie - Tel/Fax - G505-4143 - Si%s Poule




J. Bordignon Neto
Membro do TRAPE
Perite Judicial

- fia

1.1 = NBR - 14.653-2 — Associagio Brasileira de Normas Técnicas
1.2 — Normas Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo.

1.3 = Anexo 1 — Norma para Avaliagbes de Imoveis Urbanos
Editora— IBAPE — SP

1.4 = Revista Construcio Mercado

Editora - PINI

1.5 = Principios de Engenharia de Avaliagbes

Editora — PINI

Autor — Eng. Alberto Lélio Moreira

Bips Parpilviinia, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fox - 85054143 = 582 Paula - 5P
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J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perito Judicial
Il - RESQUISA IMOBILIARIA

Rua Pensilvania, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fax - 5505-4143 - Séo Paulo - SP




M & N - Pesquisas de Mercado

Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - Séo Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: S&do Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0032 Data: 04/05/2007
Tipo : Terreno

Enderego : Rua Barra Funda, 561

Bairro : Barra Funda

Setor : 020 Zona : ZM3b

Quadra 3 040 TR, ; 363,29 / 07

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéio,
Pavimentagdo, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,

Bancos, Correios, Escolas, Recreacdo, Canalizacgido,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade $ Venda Valor § 255.000,00
Natureza 5 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area - 175,00 Situacdo - Meio de Quadra
Testada : 7,00 Formato : Regular
Topografia H Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcio: Construgdo comercial

Padrdo 2 EEc Idade - 50 anos
Area Térreo 2 0,00 Valor Constr, 2 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 300, 00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Pacheco da Silva Imdveis

Enderecgo - Rua Dr. Cindido Espinheira, 560
Contato o T € Fone: 3862-0808
OBSERVACOES

1 - Construcdo comercial - Padrido Econémico - 50 anos
2 - Imével necessitando de reparos importantes

fis. {tsl()/g)
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M & N - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - Séo Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0030 Data: 04/05/2007
Tipo 1 Terreno

Enderego : Rua Lopes Chaves, 349

Bairro 5 Barra Funda

Setor § 020 Zona 2 ZM3b

Quadra - 038 T s : 357,60 / 07

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, RAgua, Esgoto, Telefone, Iluminagdo,
Pavimentacdo, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreagdo, Canalizacdo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor g 180,000,00
Natureza - Oferta

DADOS DO TERRENO

Area . 180,00 Situacgdo : Meio de Quadra
Testada i 6,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUGAO

Tipo Construgdo: Construcgdo residencial

Padrdo & EEc Idade i 35 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. - 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 284,00
FONTE DE INFORMAGCAO

Imebilidria - Lilian Beatriz Imdveis

Enderecgo - Rua Martin Francisco, 530

Contato -~ Sr. Bruno Fone: 3B26-7170
OBSERVACOES

1 - Construcdo residencial - Padrdc Econdmico - 35 anos
2 - Tmével necessitando de reparcs importantes

€ coOpia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o0 nimero WIMJ21409697053~
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M & N - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - S&o Paulo - SP - CEP: 01319-9207
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com,br

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0042 Data: 04/05/2007
Tipo : Terreno

Enderego : Rua Tupi, 239

Bairro : Barra Funda

Setor - 020 Zona i ZM3b

Quadra 4 061 I.F. ; 1.139,39 / 7

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos pUblicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminagéo,
Pavimentacdo, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizagdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 360.000, 00
Natureza 3 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area H 240,00 Situagdo B Meio de Quadra
Testada s 6,00 Formato - Regular
Topografia ¥ Em nivel

DADOS DA CONSTRUGAO

Tipo Construcédo: Construcgdo s/ valor comercial

Padrao 3 Idade - 0 anos
Area Térreo - 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior 0,00 Area Total 3 0,00
FONTE DE INFORMAGAO

Imobilidria - E. B. I. Imdveis

Endereco - Avenida Pacaembu, 743

Contato - S8r. Roberto Fone: 3828-3993
OBSERVAGCOES

1 - CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL

3

dpia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob 0 nimero WJMJ2140969
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M & N - Pesquisas de Mercado 12
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - S#o Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: S3o Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0041 Data: 04/05/2007
Tipo - Terreno

Enderego : Rua Traipu - frente ao n® 62

Bairro - Barra Funda

Setor : 020 Zona : ZM1

Quadra : 057 T Es. 2 742,51 / 7

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos piblicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacdo,
Pavimentacgdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist,Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreagdo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade 3 Venda Valor < 600.000,00
Natureza C Oferta

DADOS DO TERRENO

Area s 497,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada ’ 13,00 Formato : Irregular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgao: Terreno vago

Padrio : Idade H 0 anos
Area Térreo i 0,00 Valor Constr, . 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobiliaria - Corretor autdnomo

Endereco - No local
Contato - Sr. Douglas Fone: 9711-1785
OBSERVACOES

1 - Terreno vago

& copia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WJIMJ2140969

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e c6digo B18EDOO.




M & N - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0040 Data: 04/05/2007
Tipo : Terreno

Endereco : Rua Traipu, 72

Bairro 5 Barra Funda

Setor 3 020 Zona ¢ ZM1

Quadra : 055 5 : 1,140,358 f 7

DADOS DA REGIAQO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacdo,
Pavimentacdo, Gas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreagdo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade 2 Venda Valor . 900.000, 00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area s 364,00 Situacido : Meic de Quadra
Testada : 13,00 Formato 2 Regular
Topografia ; Em nivel

DADOS DA CONSTRUGAO

Tipo Construcdo: Sobrado comercial

Padrio : ESi Idade 2 30 anos
Area Térreo z 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior ! 0,00 Area Total z 410,00
FONTE DE INFORMACAQ

Imobiliaria - Corretor autédnomo

Enderecgo - No local

Contato - Sr. Hilton Dias Fone: 3873-4865
OBSERVACOES

1 - Sobrado comercial - Padrdo Simples - 30 anos
2 - Imével necessitando de reparos simples

pia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob 0 nimero WJIMJ2140969%653"

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e c6digo B18EDOO.



M & N - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - Sfo Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

.

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0039 Data: 04/05/2007
Tipo : Terreno

Enderego : Rua Traipu, 66

Bairro 3 Barra Funda

Setor s 020 Zona : ZM1

Quadra : 055 I.F, £ 1.140,35 / 7

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminagdo,
Pavimentacdo, GAs Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacdo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade 3 Venda Valor 3 450.000,00
Natureza 3 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 250,00 Situagdo ! Meio de Quadra
Testada - 10,00 Formato : Regular
Topografia § Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Sobrado comercial

Padrado § ESi Idade ¥ 45 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. i 0,00
Area Superior 0,00 Area Total i 320,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobiliadria - Corretor autdénomo

Endereco - No local
Contato - Sr. Hilton Dias Fone: 3873-4865
OBSERVACOES

1 - Sobrado comercial - Padrdo Simples - 45 anos
2 - Imével necessitando de reparos importantes

& copia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WJMJ21409697b§§\(

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e cédigo B18EDOO.



M & N - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - S&o Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0038 Data: 04/05/2007
Tipo : Terreno

Enderecgo : Rua Marta, 91

Bairro : Barra Funda

Setor : 021 Zona § M1 7

Quadra : 008 I.F. : (.147,48 / 07 li&ﬂ‘k\

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentac#do, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreagdo, Canalizagio,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade 3 Venda Valor : 450.000,00
Natureza 4 Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 240,00 Situacgdo : Meio de Quadra
Testada : 8,00 Formato : Regular
Topografia ; Em nivel

DADOS DA CONSTRUGAO

Tipo Construcgéo: Sobrado residencial

Padrdo : R51i Idade 3 30 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. ! 0,00
Area Superior 0,00 Area Total - 315,00
FONTE DE INFORMAGAO

Imobilidria — Acrépole Iméveis

Endereco - Rua Dona Elisa, 33

Contato - Sr. Alan Fone: 3666-1285
OBSERVAGOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 30 anos
2 - Imbével necessitandc de reparos simples

G
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€ cOpia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22,
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M & N - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - Séo Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0036 Data: 04/05/2007
Tipo H Terreno

Endereco : Rua Parintins, 71

Bairro § Barra Funda

Setor : 020 Zona : ZM1

Quadra t 043 S IS 8 1.136,27 / 07

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Rgua, Esgoto, Telefone, Iluminagdo,
Pavimentacdo, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreacdo, Canalizacgdo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade § Venda Valor : 390.000,00
Natureza g Oferta

DADOS DO TERRENO

Area § 200,00 Situacgdo : Meio de Quadra
Testada - 8,00 Formato 4 Regular
Topografia ; Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcdo: Sobrado residencial

Padrio : RSi Idade 3 35 anos
Area Térreo i 0,00 Valor Constr. § 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 190,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Local Iméveis

Endereco - Praca Charles Muller, 80

Contato — Sra. Wanda Fone: 3677-0555
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 35 anos
2 - Imdvel necessitando de reparos importantes
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M & N - Pesquisas de Mercado
Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - S&o Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 = E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0027 Data: 04/05/2007
Tipo § Terreno

Endereco : Rua Brigadeiro Galvdo, 318/320

Bairro 3 Barra Funda

Setor : 020 Zona 3 ZM3b

Quadra : 041 I.F. : 361,78 / 07

DADOS DA REGIAQ

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacgéo,
Pavimentacio, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreacgdo, Canalizacgido,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 300.000,00
Natureza 3 Oferta

DADOS DO TERRENC

Area : 310,00 Situagdo : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato £ Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUGAO

Tipo Construcdo: Construcdo residencial/comercial

Padrio : ESi Idade - 30 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. ! 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 610,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliadria - R. Trés Martinelli Imbveis

Enderego - Rua Francisco Leitdo, 469 - cjto. 1106

Contato - Sr. Edmundo Fone: 3061-5100

OBSERVACOES
1 - Construgdo residencial/comercial - Padrdo Simples - 30 anos
2 - Imével necesitando de reparos simples

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nlimero WJMJ21409697Q$3 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e c6digo B18EDOO.
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M & N - Pesquisas de Mercado o

Rua Maria Paula, 122 - 11° andar - Cj. 1107 - Bela Vista - Sfio Paulo - SP - CEP: 01319-907
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3242-4070 - E-mail: mndados@terra.com.br

Arquivo: Sdo Paulo - 2007

FICHA DE PESQUISA N. A7-05-0037 Data: 04/05/2007
Tipo : Terreno

Enderego : Rua Margarida, 78

Bairro 2 Barra Funda

Setor & 020 Zona . ZM1

Quadra : 097 I.F. : (363,29 / 07

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminagdo,
Pavimentacdoc, Coleta Lixc, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreacdo, Canalizacgédo,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade - Venda Valor : 500.000,00
Natureza $ Oferta

DADOS DO TERRENO

Area 3 160,00 Situagéo z Meio de Quadra
Testada 7 8,00 Formato : Regular
Topografia H Em nivel

DADOS DA CONSTRUGAQ

Tipo Construgédo: Sobrado residencial

Padrdo : RSi . Idade : 30 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 300,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Lello Imbveis

Endereco - Avenida Almirante Pereira Guimardes, 349

Contato - Sr. Rezende Fone: 3879-7900

OBSERVACOES
1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 30 anos
2 - Imével necessitando de reparos simples

!'_f?ﬂl:l'_
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J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perito Judicial
Ill - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO COM USO DE
TRATAMENTO DE FATORES

Rua Pensilvania, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fax - 5505-4143 - Sdo Paulo - SP




J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

GRAU DE FUNDAMENTACAQ COM USO DO TRATAMENTO POR FATORES

ITE GRAU
e DESCRICAO o i :
Caraeterfza!:ﬁo Completa qu_antq a Completa -qluanlo ao0s Ksbigito e stindgnd
1 |do imovel todas as variaveis fatores utilizados no .
i ; paradigma
avaliando analisadas tratamento
Podem ser
Coleta de dnd Caracteristicas Caracteristicas conferidas utilizadas
2 e ::] : ad oD conferidas pelo p/ profissional credenciado caracteristicas
BRI autor do laudo pelo autor do laudo fornecidas p/
terceiros
Quantidade minima de
3 dados de mercado, 12 6 3
efetivamente utilizados
Apresentagdo de
Apresentagio de P ¢
i :: informag@es
informagdes Apresentagfio de i
" " : ; : relativas a todas as
Identificagiio dos dados | relativas a todas as informagdes relativas a o
4 s A caracteristicas dos
de mercado caracteristicas dos | todas as caracteristicas dos dnddu
dados analisadas, dados analisadas
foto correspondentes aos
s fatores utilizados
Critérios:
»  Atendimento a cada exigéncia do Grau I=> | Ponto;
» Atendimento a cada exigéncia do Grau1l  => 2 Pontos;
» Atendimento a cada exigéncia do Grau Il => 3 Ponltos;
¥» Enquadramento global do laudo devera considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,

atendendo a tabela abaixo;

GRAUS

1

I

Pontos Minimos

10

7

4

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

Item 3, com os demais
pelo menos no grau Il

Item 3 no minimo no grau

11

Todos no minimo no

graul

Rua Pensilvania, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fax - 5505-4143 - Sdo Paulo - SP
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J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

GRAU DE PRECISAO COM USO DO TRATAMENTO POR FATORES

GRAU
111 1 1

DESCRICAO

Intervalo admissivel de "
ajuste para cada fator e p/ 0,90a 1,10 0,80 a 1,20 0,70a 1,3

o conjunto de fatores

ENQUADRAMENTO DO PRESENTE LAUDO

ITEM FUNDAMENTACAO PRECISAO
1 2 PONTOS (Grau IT) (vide tabela de memorial de célculos)
2 2 PONTOS (Grau 1I)
3 2 PONTOS (Grau 11)
4 3 PONTOS (Grau III)
0,70 a 1,30

Resultado 9 PONTOS

Rua Pensilvénia, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fax - 5505-4143 - Sdo Paulo - SP
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-->Sistema de ART - Preenchimento de ART<-- Péagina %ISlzltlagl4

F0 ¢

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONONMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO
Av. Brig. Farin Lina, 1059 - Pinheiros - Sao Paulo - SPCEP 01452-920 Tel.: 0300 17 18 11

ART 1- N° DA ART
Anotacdo de Responsabilidade Técnica
Lei Federal N9, 6.496 de 07/12/77 92221220080642431

CONTRATADO

2 - N2 DO CREASP DO PROFISSIONAL B - N© DO CPF DO PROFISSIONAL
601777676 4890900870
4 - NOME DO PROFISSIONAL 5 - TITULO DO PROFISSIONAL
JOAOQ BORDIGNON NETO Englenhelro Civil
ART

6 - TIPO DE ART 7 - VINCULADA A ART N© 8 - HA OUTRAS ARTs VINCULADAS
2-Desempenho De Cargo Ou Funcao 1 - Ndo
9 - ALTERACAQ/COMPL./SUBST. DA ART 10 - SUBEMPREITADA
1 - Ndo 1 - Ndo

ANOTACAO

11 - CLASSIFICACAO DA ANOTACAO 12 - AREA DE ATUACAO 13 - TIPO DE CONTRATADO

1 - Responsabilidade Principal 6 - Civil, Fortificacao E Construcao |2- Pessoa Fisica
EMPRESA CONTRATADA

14 - N° DE REGISTRO NO CREA 15 - NOME COMPLETO

16 - CGC/CNP] 17 - CLASSIFICACAO

CONTRATANTE

18 - NOME DO CONTRATANTE DA OBRA / SERVICO 19 - TELEFONE P/ CONTATO |20 - CPF/CNP]
Yolanda Vitale Motter e outros 11)32314545 15175000870
DADOS DA OBRA / SERVICO OBIETO DO CONTRATO

21 - ENDERECO DA OBRA / SERVICO 22 - CEP

[R Barra Funda, 731 01152-000
CLASSIFICACAO

| |23 - NATUREZA 24 - UNIDADE 25 - QUANTIFICACAO |26 - ATIVIDADES TECNICAS

1la1010 15 2

2]

3]

27 - DESCRICAO DOS SERVICOS EXECUTADOS SOB SUA RESPONSABILIDADE QU DO CARGO/FUNCAO
IAvaliacao de imovel residencial/comercial com 340 m2 de terreno e 400 m2 de area construida.

RESUMO DO CONTRATO
N° E ESCOPO DO CONTRATO, CONDICOES, PRAZO, CUSTOS, ETC...

28 - VALOR DO 29 - DATA DO 30 - DATA INICIO DA 31 - 10% ENTIDADE DEI32 - VALOR DA ART A

ICONTRATO ICONTRATO EXECUCAO CLASSE PAGAR

1.500,00 29/07/2008 |29/07/2008 65 [30,00
ASSINATURA

Declaro ndo ser aplicidvel, dentro das atividades assumidas nesta ART e nos termos aqui anotados, o
atendimento as regras de acessibilidade previstas nas Norimgs Técnicas de Acessibilidade da ABNT e na
legislacao especifica, em esp{:ﬁ Decreto n%‘i%?f/zoad, ara os projetos de construcdo, reforma ou

i,
P

ampliagdo de edificacbes de publico ou cole \rnos espa urbanos ou em mudancga de destinagdo
(usos) esdes fing,
33 - LOCAL E DATA \ Y pProrissipal | \ CONTRATANTE

\
Sao Paulo =
29/07/2008

Bokdignon Ne \<j/ \

Obs:
- O camprovante devera ser éﬁ«@;‘ﬂaﬁl paa comprovacao qu."ta&io
- A ART deverd ser devidamente assinada pklo Yrofissional

Yolanda Vitale Motter e outros

- Linha digitavel: 00199.22210 29222.1220 642.431219 X XXXX0000003000

http://servonline.creasp.org.br/prodonline/prodart/prodart5 corpo.php?NRART=92221220... 29/7/2008

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WJMJ21409697053
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J. Bordignon Neto
Membro do IBAPE
Perito Judicial

ENGENHARIA E ARQUITETURA
CREA/SP

Rua Pensilvénia, 1422 - Bairro do Brooklin - Tel/Fax - 5505-4143 - Sdo Paulo - SP

V — REGISTRO NO CONSELHO REGIONAL DE




fls. 199

SERVICO PURLICO FEDERAL
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia de Sao Paulo

GREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E QUITAGAO

Numero da certiddo: Cl-092269/2008 Valida ate: 31/12/2008

CERTIFICAMOS, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins,
que, fazendo rever os arqguivos deste Conselho, foi verificado constar que o
profissional abaixo mencionado se encontra registrado neste CREA-SP, nos termos
da Tei nr. 5.194, de 24 de dezembro de 1966, conforme dados abaixo.
CERTIFICAMOS, ainda, face o estabelecido no artigo 68 da referida Lei, que o
interessado ndo se encontra em débito com o CREA-SP.

Nome: JOAO BORDIGNON NETO
C.P.F.: 048.909.008-70

Enderego: RUA ARAPA 33
APTO 21 V MASCOTE
04363-060 - SAO PAULO - SP

Nimero de registro no CREA-SP: 0601777676 Expedido em: 21/02/1990
Carteira: 177767/D Expedida pelo CREA-SP

Titulo(s) e atribuigéo (des):
ENGENHETIRO CIVIL
do artigo 07, da Resolucao 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.

ANUIDADE: 2000 PARCELA UNICA NR. REC. 3087-007804-9-6 quitada em 31/03/2000
ANUIDADE: 2001 PARCELA UNICA NR. REC. 3087-023444-4-8 quitada em 28/06/2002
ANUIDADE: 2002 PARCELA UNICA NR. REC. 3087-023444-4-8 quitada em 28/06/2002
ANUIDADE: 2003 PARCELA UNICA NR. REC. 0827-003093-5-1 quitada em 28/02/2003
ANUIDADE: 2004 PARCELA UNICA NR. REC. 0824-539106-0-7 quitada em 02/02/2004
ANUIDADE: 2005 PARCELA UNTICA NR. REC. 0824-790740-0-8 quitada em 02/02/2005
ANUIDADE: 2006 PARCELA UNICA NR. REC. 0824-061725-0-6 quitada em 31/01/2006
ANUIDADE: 2007 PARCELA UNTCA NR. REC. 4919-558260-0-3 quitada em 18/01/2007
ANUIDADE: 2008 PARCELA UNICA NR. REC. 4922-095800-8-6 guitada em 31/03/2008
Ahhhkk kAR A kA ek kb dddhddtrdrd kAT AR AR KA AR AAAAR
Esta certiddo ndo quita nem invalida qualquer débito ou infragdo em nome do (a)
profissional, e perderd sua validade caso ocorram quaisquer alteragdes em seus
dados acima descritos.

A falsificagdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal

, sob 0 nimero WJMJ2140963§53

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e c6digo B18EDOO.
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Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) 4 competente ag¢do penal e/ou processo ético
respectivo.

A autenticidade desta certiddo deverd ser verificada no site: www.creasp.org.br
cédigo de controle da certiddio: WI64931ys190151.
Situagdo cadastral extraida em 15/04/2008

Em caso de dividas, consulte 0800171811 (11)3097-8766

GESTAO INSPET. DA CAPITAL -CENTRO - UGT, situada & RUA 24 DE MATO 104 SAO PAULO
= &SP

ou procure a unidade de atendimento mais préxima.

S&o Paulo, 17 de abril de 2008
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por INDIRA CHELINI E SILVA PIETOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2021 as 15:22 , sob o nimero WJIMJ2140969

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0117841-37.2005.8.26.0100 e c6digo B18EDOO.
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