Qualidade em pericias e avaliagbes

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 09/04/2019

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.12 - Este Regulamento de Honorarios para Avaliagcbes e Pericias de Engenharia estabelece parametros para
fixacdo de honorarios profissionais, e pressupde o conhecimento e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos Cédigos de Etica Profissional do IBAPE/SP, do CAU/BR Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil e do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, destacando-se, neste
ultimo diploma, a alinea B do paragrafo lll do artigo 10° que prescreve ser vedado: “apresentar proposta de
honoréarios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honorarios minimos aplicaveis”;

b) das Normas Brasileiras publicadas pela ABNT aplicaveis a Engenharia de Avaliacbes e as Pericias de
Engenharia;

c) das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicaveis a Engenharia de Avaliagbes e as Pericias de Engenharia.

Art.22 - A observancia deste Regulamento de Honorarios deve ser considerada nos contratos escritos, assim
como nos verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados, para todos os tipos de servigos.

Art.32 - E recomendavel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a Prestagéo
de Servigcos Profissionais. O profissional devera solicitar a assinatura do cliente na Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) para Engenheiros ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) para
Arquitetos. Em qualquer destes casos, € licito ao profissional requerer um adiantamento de, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos honoréarios.

Art.4° - Nas Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orcamento justificado requerendo
desde logo o arbitramento prévio e depésito integral de seus honorarios.

Paragrafo Unico - Nos casos complexos, onde nao seja possivel uma afericdo exata "a priori" da extensao dos
trabalhos, o profissional deverd apresentar uma estimativa proviséria (honorarios provisorios), a ser
complementada por ocasiao do término dos servigos (honorarios definitivos).

Art.52 - Os valores constantes nas tabelas deste Regulamento sdo expressos em horas técnicas, e se referem
exclusivamente aos honorarios profissionais, aos quais deverdo ser acrescidas as despesas, indicadas no Art.
7°, e acrescidos os tempos de deslocamentos e viagens, conforme Art. 9°.

Art.62 - A remuneracdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, é de R$ 4.730,00 (quatro mil
setecentos e trinta Reais).

Paragrafo Unico - No caso de consultas em que néo seja produzido laudo ou parecer, o valor da remuneragao
sera calculado com base no total das horas empenhadas, e aos honorarios deverdo se acrescidas as despesas,
indicadas no Art. 7°.

Art.72 - Além dos honorarios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverao ser ressarcidos de todas as
despesas diretas para a realizagdo dos servigos, acrescidas de uma taxa de administracdo de 20%. Como
exemplo de despesas diretas, tem-se: despesas com transportes, viagens, estadas, cépias de documentos,
digitalizacdes, autenticacdes, pareceres auxiliares, levantamentos topogréficos, registros cartorarios, ensaios,
andlises laboratoriais, etc.

Paragrafo Unico - O pagamento dessas despesas devera ser feito a medida que forem realizadas, podendo ser
cobrado antecipado ou simultaneamente com os honorarios, a critério do contratado.
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Qualidade em pericias e avaliagbes

- ) Capitulo Il
FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO DISPENDIDO

Art.82 - Os trabalhos de avaliagdes e de pericias de engenharia deverao ter seus honorarios correspondentes
fixados em fungdo do tempo gasto para a execugdo e apresentacdo do trabalho, aos quais deverdo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 79, e respeitada a remuneragao minima do Art. 6°.

Art.92 - A remuneracéao sera calculada a razao de R$ 430,00 (quatrocentos e trinta Reais) por hora, de acordo
com demonstrativo ANEXO. O tempo para célculo dos honorarios compreende todas as horas efetivamente
dispendidas para a realizagdo de vistorias, buscas, estudos, célculos e demais atividades técnicas necessarias
ao desempenho de suas fungdes, acrescido do tempo gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do
domicilio ou do escritério do profissional até o retorno ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo dispendidos
para as refei¢cdes e repouso.

Paragrafo Primeiro — Nas avaliagdes complexas e/ou que envolvam situacées atipicas, recomenda-se que seja
apresentado orcamento detalhado, especificando o numero de horas efetivamente gastas (ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque as etapas impactadas pela
complexidade e/ou atipicidade intrinseca ao trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto
especificado nas Normas Brasileiras publicadas pela ABNT e nas Normas Técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a
Engenharia de Avaliagbes;

Paragrafo Segundo - Os honorarios resultantes da aplicagdo das disposi¢des deste Regulamento estio sujeitos
a acréscimos ou redugdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, e de 100% para profissionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servigos realizados fora do Municipio de domicilio do
profissional, e de 50% cinquenta por cento) nos servigos requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente
efetuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

c) Acréscimo de percentual a ser previamente incluido no orgamento apresentado ao solicitante, a critério do
profissional, nos trabalhos em zonas insalubres e/ou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco pessoal
do profissional e de seus auxiliares.

d) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicagdo de
conhecimentos técnicos especializados. Entende-se por conhecimentos técnicos especializados aqueles
decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pds-graduacgdo, ou quando o profissional for consultado ou
contratado como especialista no assunto, objeto da contratagao.

e) Reducgbes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do artigo 6° deste
Regulamento para trabalhos mais simplificados.

Paragrafo Terceiro — Nos casos especificos de trabalhos envolvendo vistorias de vizinhanga (“ad perpetuam rei
memoriam”) e para procedimentos técnicos envolvendo entrega e recebimento de obras, a remuneragao minima
serd definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 01, a seguir:
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( 5 Qucxlidode em pericias e avaliagoes

TABELA 01: “VISTORIAS DE VIZINHANCA" E TRABALHOS ENVOLVENDO PROCEDIMENTOS
TECNICOS DE ENTREGA E RECEBIIMENTO DE OBRAS"

Horas Estimadas

TIPO DE PRODUTO IMOBILIARIO ENTREGA E
VIZINHANCA | RECEBIMENTO DE

OBRAS

Por Area Construida (m?)

<100 25 4.4
RESIDENCIA / SALAO COMERCIAL / LOJAS 100<AREA<250 3.1 5.4

250<AREA<500 53 9,3

a cada +500m? +2 +4
EDIFIiCIOS - AREA COMUM DO PISO TERREO Por Pavimento 2 3,5
EDIFICIOS - SUBSOLOS Por Pavimento 1 2
EDIFiCIOS - AREA COMUM PAVIMENTOS TIPO+ATICO+ESCADARIA | Por Pavimento 1 2

Por Area Construida (m?)

EDIFICIOS - UNIDADE <100 2 3
100<AREA<250 2,6 4
250<AREA<500 4 78
Por Area Construida (m?)
GALPAO 500 ) :
a cada +500m? +1 +2,5
Observagoes:

1. O nimero de horas indicado na Tabela anterior é relacionado com obras tipica de complexidade técnica padrao
na construgao civil do segmento imobiliario.

2. Os trabalhos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverao sofrer acréscimo minimo de
30% por especialidade ou consideradas as horas especificas de cada especialidade.

3. Os im6veis em condigdes precérias de conservacao deverao sofrer acréscimo minimo de 20%.

4. A Tabela anterior é vélida para edificagdes com até 30 anos de idade.

5. A cada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

6. No caso especifico de vistoria de vizinhanga, a remuneragéo profissional minima por contratacdo seguird o
valor definido no Art. 62, independentemente da quantidade de iméveis vistoriados.

Paragrafo Quarto - Nos casos especificos de trabalhos técnicos envolvendo pericias de saude e seguranga do
trabalho, a remuneragédo minima sera definida de acordo com as horas técnicas indicadas na Tabela 02 a seguir:

TABELA 02: PERICIAS DE SAUDE E SEGURANCA DO TRABALHO

; DIRETA ‘ INDIRETA SIMILARIDADE
TIPOS DE PERICIAS -
Horas Estimadas
INSALUBRIDADE 11 10 12
PERICULOSIDADE 10 10 11
INSALUBRIDADE E PERICULOSIDADE 14 13 15
NEXO DE CAUSALIDADE ENVOLVENDO 15 14 16
ERGONOMIA E/OU ACIDENTE

Observagoes:

1. Nos casos de avaliacdo pericial das condigdes de trabalho, quando o ambiente laboral ndo se encontra
preservado, ponderado a oitivas e descritivos do ambiente laboral, bem como andlises de documentos técnicos
especificos, recomenda-se adicional de 40%;

2. No caso de avaliagdes periciais de multiplos obreiros, deve-se calcular a quantidade de horas ao caso
especifico, considerando a quantidade de obreiros e a diversidade de ambientes e de situagdes de trabalho.

Contato SP Contato Santos Acesse nosso site e fique por dentro
Rua Maria Paula, 122, ¢j. 106 1° andar Rua Arthur Assis, 47 das novidades: www.ibape-sp.org.br

Sdio Paulo/SP CEP: O1319-907 Santos/SP CEP: 11045-540
(1) 3105-4112 - Segunda a Sexta das 9h as 18h. coordenador-santos@ibape-sp.org.br o @ @
secretaria@ibape-sp.org.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO ULYSSES CAPPELLANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as 11:31 , sob 0 nUmero WTAT20701

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011824-51.2019.8.26.0008 e cddigo C77927E.



Qualidade em pericias e avaliagbes

Paragrafo Quinto - O custo por hora mencionado neste artigo ndo inclui despesas diretas, que deverao ser
cobradas conforme preceitua o Art.7°.

Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

Art.102 - O profissional indicado para atuar como assistente técnico devera contratar os seus honorarios
diretamente com o cliente ou seus procuradores e representantes.

Art.112 - Se houver a supressao de parte do servi¢o contratado, o profissional terd direito a uma indenizagao
correspondente a parte suprimida, que deve ser calculada com base no trabalho que tiver sido efetivamente
desenvolvido, incluindo as respectivas despesas.

Art.122 - As duvidas emergentes da aplicacao das disposicées deste Regulamento de Honorarios Profissionais
(ou omissdes do mesmo) poderdo ser dirimidas por consulta escrita, encaminhada ao IBAPE/SP.

Art.132 - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.

Art. 142 - Este Regulamento de Honorérios Profissionais possui registro no CREA/SP e no CAU/SP.

Sao Paulo, 9 de abril de 2019.

Antonio Carlos Dolacio
Presidente IBAPE/SP
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ANEXO - Composicao do valor da hora técnica basica

O valor da hora-técnica profissional é definido por uma parcela referente & remuneragao propriamente dita e
também pelos custos indiretos inerentes ao exercicio da atividade profissional, conforme demonstrativo abaixo.

Composicdo do Valor da Hora Técnica Basica

2019
1 DESPESAS DIRETAS
1.1 Tarifas e Servicos RS 1.600,00
1.2 M3o de obra administrativa com encargos sociais RS 12.355,66
1.3 Despesas de escritério RS 5.729,25
1.4 Transporte RS 4.693,88
1.5 Depreciacao do ativo imobilizado RS 471,12
1.6 Custos financeiros RS 436,66
1.7 Reposicao de IR e ISS sobre despesas RS 12.175,02
Subtotal RS 37.461,59
2 REMUNERAGAO
2.1 Remunera¢dao mensal RS 19.000,00
2.2 Beneficios (Férias, 13° saldrio, FGTS, seg. saude) RS 7.305,73
2.3 Reposicao de ISS sobre remuneragao RS 1.384,51
Subtotal RS 27.690,24
3 VALOR DA HORA TECNICA
3.1 Parcela relativa as despesas (item 1/160h) RS/h 234,13
Parcela relativa a remuneracgéo (item 2/160h) RS/h 173,064
Valor da hora técnica calculada RS/h 407,20
Valor inflagdo 2018-2019 (IPCA) % 6,8458
Valor da hora técnica calculada 2019 RS/h 435,08
Valor aprovado — hora técnica basica RS/h 430,00

Por decisdo da Assembleia o valor foi fixado em R$ 430,00 por hora.
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1 VIII

ona

to da 2* Vara Civil do Foro Regi

irei

Rua Itapura n° 671 apartamento 132-bloco B — Edificio Serra do Japi-

Condominio Serra Alta — Tatuapé - Sao Paulo
Processo n° 1011824-51.2019.8.26.0008

Laudo de Avaliacdao de Imdvel
Data-Base: 01 de outubro de 2020

Exmo. Sr. Dr. Juiz de D
Tatuapé - Sao Paulo.
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1. Interessado

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civil do Foro Regional VIII —
Tatuapé - Sao Paulo.

2. Objetivo

Este trabalho tem como finalidade determinar o valor de mercado do
apartamento 132- Bloco B — Edificio Serra do Japi- Condominio Serra Alta
sito a Rua Itapura, 671, Tatuapé - Sdo Paulo.

3. Documentos

Matricula n® 170.379 do 9° Cartério de Registro de Iméveis da Capital de Sao
Paulo, constante na fl. 31 a 33 dos autos.

4. Normas Técnicas

O trabalho de avaliacdao do imével seguiu as diretrizes estabelecidas na Parte
I da NBR 14.653 de 2.001. Esta norma define detalhadamente os
procedimentos de avaliagio de bens como imoéveis urbanos, glebas
urbanizaveis, unidades padronizadas e servidoes urbanas.

O L.B.A.P.E. — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia,
apresenta através de estudos analiticos, a interpretacdo e o detalhamento das
especificacdes que constam nas normas da A.B.N.T. — Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas.
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5. Conclusao

O valor de mercado apartamento 132- Bloco B — Edificio Serra do Japi-
Condominio Serra Alta sito a Rua Itapura, 671, Tatuapé - Sao Paulo, na data-
base 01 de outubro de 2020 é de:

Valor de mercado: R$ 321.826,00 (trezentos e vinte e um mil,
oitocentos e vinte e seis reais).

Atesto que todos os fatos, valores e premissas contidos neste laudo sdao
verdadeiros e corretos e que esta avaliacdo foi elaborada segundo as normas
da A.B.N.T. - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e preceitos do
[.LB.A.P.E. - Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia.

Eng’ Sérgio Ulysses Cappellano
Eng’ Civil
CREA n°0601509427
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6. Quesitos

Nao foram formulados quesitos para esta avaliagdo.

7. Descricao do Imével

7.1 Caracteristicas Gerais

O 1movel esta situado no decimo terceiro andar do bloco B, Edificio Serra do
Japi, do Condominio Serra Alta quadra formada pela Rua Itapura, Rua Serra
do Botucatu, Rua Vilela e Rua Serra de Braganca.

A Rua Itapura, na altura do imével, € reta, plana, com trafego em mao dupla.
A regido € predominantemente residencial de padrdo médio apresentando
também comércio de ambito local.

7.2 ZONEAMENTO

De acordo com o Plano Regional Estratégico — Lei n® 13.885 de 25 de agosto
de 2004, as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento € ocupagao
do terreno do imdvel em questdo sdo as definidas para a ZM3b - Zona Mista
de Alta Densidade de acordo com a estrutura e qualificacdo urbana.

7.3 EDIFICACAO

O Condominio Serra Alta € formado por trés torres residenciais, sendo duas
com dezoito andares e uma com vinte e quatro, todas com quatro

apartamentos por andar sendo no total duzentos e quarenta apartamentos.

O Bloco B, onde apartamento avaliando esté situado € formado por uma torre
de dezoito pavimentos de ocupacdo residencial, com quatro apartamentos por
andar com dois elevadores de acesso sendo um social e outro de servigo. A
fachada € revestida textura rolada. Possui uma vaga de garagem.

O hall de entrada do edificio tem piso de granito, as paredes pintadas com
latex e textura e forro de gesso pintado com latex.

O hall do decimo terceiro andar tem piso de arddsia, as paredes pintadas de
latex e o teto € forro de gesso pintado com latex.
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Apartamento n° 132

Sala: piso laminado de madeira; teto com pintura latex; paredes com pintura
latex; portas de madeira pintadas de branco; caixilhos de aluminio.

Dormitérios (trés): piso laminado de madeira, teto com pintura latex; paredes
com pintura latex; caixilhos de aluminio e portas de madeira pintadas de
branco.

Banheiro, Cozinha, Area de Servico: forro de gesso com pintura latex; paredes
revestidas de ceramica até o teto; piso de ceramica; caixilhos de aluminio e
portas de madeira pintadas de branco.

Area Util: 65,150 m?

Pé direito: 2,70 metros

Vida Util: 100 anos

Idade Aparente: 25 anos

Estado de Conservacgdo: Intermédio

8. Avaliacao

8.1 Calculo Do valor Do Apartamento

O valor de mercado foi obtido através do método comparativo direto com base
no valor unitdrio, considerando-se as devidas correcdes especificas
ponderadas no tratamento por fatores para adequé-lo as caracteristicas do
imovel avaliando.

O valor unitario foi determinado apdés ampla pesquisa junto ao mercado
imobiliério local e contatando corretores e imobilidrias atuantes na regido do
imovel, bem como, proprietarios e pessoas afins através de placas afixadas nos
imodveis e anincios em jornais € Internet.

Elementos comparativos validos foram levantados e identificados e, de acordo
com as normas da A.B.N.T., possuem os seguintes fatores de equivaléncia:
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- Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia a local da mesma situagdo geo-
sOcio econdmica, da mesma regido e zoneamento.

- Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos
devem apresentar contemporaneidade com a avaliacdo.

- Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanca com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagdo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio, utilizagdo etc.

O imovel estd localizado em regido densamente ocupada, havendo muitas
ofertas de apartamentos a venda na regido.

Fez-se entdo uma ampla pesquisa onde foram selecionadas 6 (seis) amostras
criteriosamente analisadas e selecionadas em funcdo da localizacdo e grau de
semelhanca com o imdvel avaliando.

Nao foi necessdria a atualizacdo dos valores, pois as ofertas sado
contemporaneas a avaliacao.

Para a obtencdo do valor final do apartamento avaliando, foram aplicados os
seguintes fatores de ajuste a fim de compatibilizar as amostras com as
caracteristicas do imével.

Fator de Transposigdo: a transposi¢dao utilizada no presente trabalho foi
baseada na escala de valores de variacdo entre 0 a 10 em ordem crescente
(notas atribuidas ao local), devidamente aferido para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo contribui na
composicdo do valor final do imével. Os elementos comparativos ndo foram
transpostos através dos valores de lancamento tributdrio, uma vez que estes
estdo defasados da realidade do mercado imobilidrio local.

Fator Padrdo: baseado na comparacdo do padrdo construtivo dos elementos
pesquisados em relagdo ao imovel avaliando utilizando estudos consagrados
com multiplos dos custos unitarios de edificacdes.

Fator Especulacdo: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacdo que normalmente
ocorre na efetiva negociacao.
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Fator idade: baseado na comparagdo da idade aparente do imdvel avaliando
com a do pesquisado utilizando a tabela de depreciacdo de Ross-Heidecke que
considera a idade transcorrida e o estado de conservagao da edificacao.

De acordo com o exposto acima, as pesquisas de dados de mercado e
tratamento por fatores, o pre¢o médio unitidrio de apartamento é de R$
4.939,78 /m?, demonstrado na planilha de cdlculo em anexo.

Area Util do Apartamento: 65,150 m?

Valor de Mercado do Apartamento n° 132 bloco B: R$
321.826,00 (trezentos e vinte e um mil, oitocentos e vinte e seis
reais).
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9. Fundamentacdo e Grau de Precisao
TRATAMENTO POR FATORES
Tabela 4 — Graus de fundamentacio no caso de
utilizacao do tratamento por fatores Grau
Item | Pontos Comentarios 111 II
Completa
quanto aos
1 2 |Caracterizacdo do imdvel avaliando fatores
utilizados no
tratamento
Caracteristicas
2 3 |Coleta de dados de mercado conferidas pelo
autor do laudo
3 ) Quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados 6
Apresentacao de
inform. relativas a
4 3 [dentificagdo dos dados todas as caract. dos
dados analisados
com foto
5 3 [Extrapolacdo conforme B.5.2 Niio admitida
Intervalo admissivel de ajuste para
6 1 |cada fator e para o conjunto de
fatores 0,5a1,50
Total 14 |[Enquadramento Grau Il

GRAU DE PRECISAO

Tabela 6 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacio de Tratamento por

Fatores
Grau
Descrici
escricao T m
Amplitude do intervalo de cpnfla}nga de 80% em £30% 30%-50% >50%
torno do valor central da estimativa
Grau de precisao atingido Grau 11

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SERGIO ULYSSES CAPPELLANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as 11:31, sob o nimero WTAT20701492961
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O presente trabalho consta de 12 (doze) folhas preenchidas de um s6 lado, e
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1. Responsavel Técnico

SERGIO ULYSSES CAPPELLANO

Titulo Profissional: Engenheiro Civil

2. Contratante

Contratante: Segunda Vara Civil do Foro Regional do Tatuapé da Comarca de Sao Paulo
Enderego: Rua SANTA MARIA
Complemento: Bairro: Parque Sa -\‘.‘.’_’ :

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 03085000
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico Registro:

T 257

o

—3.Vinculo Contratual =~ —0 o @

Unidade Administrativa: Condominio Serra Alta

Enderego: Rua ITAPURA Ne: 671
Complemento: 0: Vila Gomes Cardim

Cidade: Sao Paulo . SP CEP: 03310000
Data de Inicio: 29/09/2020 4@

Previsdo de Término: 02/10/2020

Tipo de Vinculo: Prestador de servigo

4. Atividade Técnica

Identificacdo do Cargo/Funcéo: perito judicial @
ificac: go/Fung p 1 Pt
g
@

perito judicial

Desempenho de Cargo Técnico - Quantidade Unidade
@2 12,00000 hora

A mudanca de cargo ou fungao exi cg%agistro de nova ART
L
L

5. Observagoe @
perito judicial nomeado no processo 1011824-51 .2019.?26@- fim de determinar o valor de mercado do imével penhorado no processo.

S

6. Declaracoes i—

Acessibilidade: Declaro que as regras ée ;cessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n2 5.296, de 2 de

dezembro de 2004, nao se aplica tividades profissionais acima relacionadas.

—  7.Entidade de CIasse@
0-NAO DESTINADA

Impresso em: 02/1@ 11:18:07
L&

S
&
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AVALIACAO DE APARTAMENTO - VALOR DE MERCADO
PLANILHA DE TRATAMENTO POR FATORES DATA-BASE:01/10/2020

Localizacao: Rua Itapura, 671 - apartamento 132-B Edificio Serra do Japi, Condominio Serra Alta - Tatuapé

Area Valor Valor FATORES DE CORRECAO Valor Valor
Total Informado Unitario Unitario Unitario
Elasticidade
Localizacédo das Ofertas Fontes das Ofertas (m2) (R$) (R$/m?) Localizacdo | Padrao Mercado Idade TOTAL Homog. Saneado
(R$/m2) (R$/m2)
Obs:2 Dorm. - 1 Garagem
1. Rua Candido Vale, 88 - Tatuapé Goback Imoveis - f: 4210-7977 51,00 430.000,00 8.431,37 1,00 1,00 0,90 0,90 0,81 6.794,12 6.794,12
Obs:2 Dorm - 1 Garagem
2. Rua Itapura - Tatuapé Grupo Capi - f: 2091-0088 66,00 380.000,00 5.757,58 1,00 1,11 0,90 0,90 0,90 5.155,04 5.155,04
Obs:1 Dorm - 1 Garagem
3. Rua Tenente Gelas - Tatuapé Mikami Bronker - f: 94024-7830 50,00 396.461,00 7.929,22 1,00 1,00 0,90 0,79 0,71 5.607,09 5.607,09

Obs:3 Dorm - 1 Garagem
AUIEIU CUTTELUT UE  TTIUVEIS- 1.

4. Rua Santa Catarina - Tatuapé 9999-1163 61,00 463.000,00 7.590,16 1,00 1,00 0,90 0,79 0,71 5.367,33 5.367,33

Obs:2 Dorm - 1 Garagem

5. Rua Henrique Sertério - Tatuapé Grupo Capi - f: 2091-0088 64,00 470.000,00 7.343,75 1,00 1,00 0,90 0,88 0,79 5.783,20 5.783,20

Obs:3 Dorm -1 Garagem

6. Rua Baguari - Tatuapé Grupo Capi - f: 2091-0088 57,00 425.000,00 7.456,14 1,00 1,00 0,90 0,88 0,79 5.871,71 5.871,71

Obs:

Preco Médio (PM) +/- desvio padréo (dp) 5.763,08 +/_2.239,58

Preco unitario saneado (PS), onde: (PM - dp) < PS < (PM + dp) e n > ou = 05; Coeficiente de Variagcdo (%) 4.939,78 39%
321.826,67

Condigdes Parametro: Edif.Padrdo Médio, Uma Vaga de Garagem; Elevador; ’ ;
Idade Aparente 25 anos; Estado de Conservagao Intermédio Area (m?): 65,150 Util

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO ULYSSES CAPPELLANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as 11:31 , sob o nimero WTAT20701492961
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011824-51.2019.8.26.0008 e codigo C779289.



Apartamento com 2 dormitérios a
venda, 51 m2 por RS 430.000,00 -

Tatuapé - Sao Paulo/SP

imovelweb

KIWeN

Anunciante: Goback Iméveis - Telefone: 4210-7977 - E-mail: gobackimob@contact2sale.com

Valor R$ 430.000
{9 Condominio 560

I= Area total: 51mz

[Eh Area atil: 51m?

& Quartos: 2

&= Banheiro: 1

& Vaga:1

APARTAMENTO A 500 METROS DO METRO CARRAQ - PROX. AO
HOSPITAL DO TATUAPE - PREDIO COM LAZER COMPLETO - SALA COM
SACADA - 30/09/2020

Areas Comuns Areas Privativas

Campo de futebol Armério de cozinha
Churrasqueira
Elevador
Piscina

@ Rua Candido Vale 88, Tatuapé, So Paulo
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Apartamento proximo ao metro Carrdo 2|move|web
Anunciante: GRUPO CAPI - Telefone: (11) 2091-0088 - E-mail: anuncios@capimovel.com.br

Valor R$ 380.000
% Condominio 350

[Eh Area total: 66m?

& Area til: 66m?

/& Quartos: 2

& Vaga:1

Otimo apartamento , com planejados na cozinha e dormitorio, com 2
dormitérios , 1 vaga de garagem , préximo ao metro Carrio

Predio sem elevador

Com vasto comercio local, préximo a : supermercados , escolas ,
faculdades , restaurantes , padarias, etc - 30/09/2020

Areas Comuns Areas Privativas

Sistema de alarme Area de servigo

Q Rua Htapura , Tatuapé, Sio Paulo

: pe 7 s
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Apartamento 50m2, 2 Dormitdrios.

fpartar imovelweb

*“0

Anunciante: MIKAMI BRONKER - Telefone: 11 94024 7830 - E-mail: mikamibronker@gmail.com

Valor R$ 396.461
[E1 Area total: 50m:

[2 Area Gtil: 50m?

& Quartos: 2

& Banheiro: 1

< Suite: 1

@ Vaga:1

Idade do imével: 1 ano

Pronto Novo!!!

Apartamento 50m2, 2 Dormitérios, 1 Suite, 1 Vaga, Sacada.

Quando os melhores momentos das nossas vidas se unem com as
nossas conquistas, sabemos que estamos plenamente felizes. A sua
plenitude est4 neste empreendimento. Aqui, vocé encontra a felicidade
em cada momento da sua vida.

ol

cond. Espago gourmet, Fitness,
Piscina adulto, Piscina infantil, Pista caminhada, Playground, Portaria,
Praga, Quadra poliesportiva, Sala de jogos, Saldo de festas.

Aproveite essa oportunidade!
Corretora Mikami  VER DADOS

Desde ja agradego sua excelente escolha.

Outros Areas Privativas Areas Comuns

Andares (15) Gas encanado Acesso asfaltado
Aceita FGTS  Suites Acesso para deficientes
Pé direito elevado Area de Lazer
Piso elevado Area Verde @ Rua Tenente Gelas, Tatuapé, So Paulo
Varanda Bicicletario
Brinquedoteca
Churrasqueira
% Elevador

Espago Gourmet
Fitness/Sala de Ginastica
Piscina

Piscina infantil

Pista de cooper
Playground

Portéo Eletronico

Portaria 24 horas j ?

Quadra poliesportiva )

Vgl
.)’O
W

Saldo de festas
Saldo de Jogos
Praga

fls. 109

WTAT20701492961

Umero

11:31,s0bon

do original, assinado digitalmente por SERGIO ULYSSES CAPPELLANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/10/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011824-51.2019.8.26.0008 e c6digo C77928A.



PRONTO PRA MORAR- Mirada Tatuapé-
61 m?- 03 dorms- suite- 01 vaga-

Tatuapé sp.

imovelweb

x‘ﬁue

Anunciante: Adriano josé caglioni corretor de iméveis - Telefone: 11999911163 - E-mail:
Lt | i eom

Valor RS 463.000
. Condominio 315

[E2 Area total: 61m:

12 Area atil: 61m:

& Quartos: 3

&= Banheiros: 2

<) Suite: 1

& Vaga:1

Idade do imével: 2 anos

Muito bem localizado o MIRADA TATUAPE ja esta pronto para morar.

S&o apartamentos de 61 metros com 03 dormitérios, suite, 01 vaga de
garagem. Opg&o de planta com 02 dormitérios, suite, sala ampliada.
Condominio 416,00 IPTU 130,00 j& com 4gua e gés incluso.

de 48 m?, 02 érios, 01 vaga. Opgao de planta com 01
dormitério sala ampliada. Condominio= 340,00 IPTU= 119,00 ja com agua
e gas incluso.

0 empreendimento foi construido em um terreno de 4.600 m?, com 02
torres, 15 e 16 pavif por torre, 08 por andar, 02
elevadores, 251 unidades no total.

AREA DE LAZER:

02 churrasqueiras, saléo de festas, pilates, academia, sauna, piscina
adulto e infantil, deck molhado, solarium, brinquedoteca, playground,
bicicletario, quadra poliesportiva e saldo de jogos.

LOCALIZAGAO:

Esta muito bem localizado no coragdo do Tatuapé, a apenas 15 minutos
do metrd a pé, préximo ao Parque do Piqueri. Em frente do
empreendimento possui ponto de énibus. Facil acesso 3 escolas,

f; i , hospitais, i Pparques, padarias, batalhdo
da POLICIA MILITAR e acesso répido as principais rodovias.

Amigo cliente gostou do apartamento!!

AGORA ME DIGA O QUE DESEJA FAZER:
Quer agendar uma Visita!

Deseja outras informagdes!

JA CONHECE! MANDE SUA PROPOSTA!
Simulag&o de pagamento!

Valores sempre sofrem alteragées..

VENDO 0S APARTAMENTOS DE TODAS AS CONSTRUTORAS DE SAO
PAULO COM O MELHOR PREGO!!!

Farei 0 meu melhor por vocé!
Adriano Caglioni

CRECL: Fisico= 19-08-91-F Juridico= 33-37-7-J

Outros Areas Privativas Areas Comuns

Andares (16) Churrasqueira

Aceita FGTS  Entrada de servico
Gas encanado
Suites

Acesso asfaltado
Acesso para deficientes
Area de Lazer

Area Verde

Permite animais Arvorismo
Varanda Bicicletario
Brinquedoteca
Cameras de seguranga
Churrasqueira
Elevador
Espago Gourmet
Fitness/Sala de Ginastica
Piscina .
Piscina infantil
Playground
Portéo Eletronico
Portaria 24 horas
Préximo ao Metro
Quadra poliesportiva
Saldo de festas
Saldo de Jogos
Solarium
Praga
Interfone

Q Rua Santa Catarina, Tatuapé, S3o Paulo
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Apartamento para venda de 02
dormitorios sendo 01 suite e 01 vaga
subsolo demarcada

imovelweb

Mo

Anunciante: GRUPO CAPI - Telefone: (11) 2091-0088 - E-mail: anuncios@capimovel.com.br

Valor RS 470.000 %
% Condominio 480
[21 Area total: 64m:

[z Area dtil: 64m?

& Quartos: 2

& Banheiros: 2

= Suite: 1

& Vaga:1

Apartamento com 02 dormitérios sendo 01 suite com sacada, sala 02
ambientes com sacada, cozinha ampla,, lavanderia , 01 vaga de garagem
subsolo demarcada e livre.

Condominio com Lazer : Piscinas , Quadra, P. Ground, Salao de Festas.
Excelente localizagao perto do metro Tatuapé e Shopping Boulevard.
Agendamento de visitas s6 a partir de janeiro por conta da pandemia - @ Rua Henrique Sertério , Tatuapé, Sao Paulo
30/09/2020

Areas Privativas

Area de servigo
Armério de cozinha
Elevador
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Acesso do Condominio Serra Alta
Hall do térreo do bloco B
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Dormitorio |




1626/, 061p02 @ 8000°92'8'6T0Z TG-728TTOT 0Ssad0id 0 awJojul ‘op oluawnodogeloualajuoduge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D Bled
T96267T0/0ZLV.LM 018WNU 0 oS * TE:TT Sk 0Z02/0T/20 W ope|0d0joid ‘ojned 0eS ap 0pels3 op ealsne ap [eungll 8 ONV113ddYD SASSATN O19H3S Jod sjuawienbip opeusse ‘[euifiio op eidgo 9 ojuswnaop 8)s3

fls. 116

Cozinha e Area de Servico

Dormitorio Il
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE SAO PAULO ’
S d & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE
* * 22VARA CIVEL
3 e PEVEREINO DE 134 Rua Santa Maria, 257, Sala 209 - Parque S&o0 Jorge
CEP: 03085-000 - Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 2295-6770 - E-mail: tatuape2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1011824-51.2019.8.26.0008
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Conjunto Residencial Serra Alta
Executado: Valter Sebastido de Oliveira e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Antonio Manssur Filho

Vistos.

Fls. 124/127:

1- Depositados o0s honorarios complementares, expecase mandado de
levantamento eletronico em favor do sr. Perito.

2- Defiro aalienacdo, por meio de leiloeiro indicado pela parte exeguente.

A remuneracdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica desde ja fixada em
5% do valor da arrematacdo, a qual ndo esta incluida no valor da oferta vencedora (artigo 17 do
Provimento CSM n° 1625/2009).

Deverdo constar no edital de divulgacdo da venda publica eletrénica, sob pena de
nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886, CPC, com destague para eventuais recursos
pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecérios e dividas fiscais sobre o
bem ofertado, que correrdo por conta do arrematante, além de esclarecer que também correrdo por
conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo 24 do Provimento).

Tendo em vista que o credor ndo optou pela adjudicacdo, ele podera participar das
hastas publicas e pregdes, naformadale e igualdade de condicdes, dispensando-se a exibicdo do
preco, até o valor atualizado do débito, depositando, contudo, o valor excedente, no prazo do artigo
19 do Provimento mencionado.

Ressalte-se, ainda, que, caso arremate o bem, o credor deve pagar o valor da
comissdo do gestor, na forma antes mencionada, que ndo sera considerada despesa processual —
parafins de ressarcimento pelo executado.

Até cinco dias antes da realizaco do primeiro pregdo - no qual ndo serdo aceitos
lancos inferiores ao da avaliacdo, caberd ao exegquente apresentar diretamente ao gestor - e ndo ao
Juizo - o calculo atualizado do débito.

Em segundo pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 50% (cingquenta por

cento) do valor da avaliacdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP, desde o laudo), na
formado artigo 891, par. tnico, CPC.

Processo n° 1011824-51.2019.8.26.0008 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011824-51.2019.8.26.0008 e codigo CD93D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MANSSUR FILHO, liberado nos autos em 02/12/2020 as 17:39 .
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O segundo pregdo se estenderd por no minimo vinte dias até o prazo para a
finalizagcdo do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo abaixo determinado para a
finalizagdo do ato.

O arrematante tera o prazo de 24 horas para redizar os depositos judiciais das
guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrnico apos a aceitagdo do lance (artigos 18 e 19
do aludido Provimento).

Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o0 auto de arrematagdo somente sera
assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovagcdo do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo, aplicando-se o artigo 21 do aludido provimento na hip6tese de ndo
pagamento.

Por fim, observando o Comunicado CG n°® 926/2009, que traz a listagem das
entidades credenciadas pelo Egrégio Tribunal de Justica de Sdo Paulo, para realizagdo do leildo
eletrbnico, nomeio para atuar nestes autos o leiloeiro indicado pelo credor, que devera ser
contatado para as providéncias necessdrias a realizacdo da alienacdo judicial eletrdnica do bem
penhorado nos autos.

Fixo prazo de 30 (trinta) dias para a conclusdo de todo o ato processual, ficando a
executada intimada da realizacdo da alienagéo eletronica por meio deste despacho.

Decorrido o prazo, nada sendo noticiado ou requerido, arquivem-se 0s autos com
as cautelas de praxe.

Uma vez informadas as datas das hastas, intime-se a parte executada, pela
imprensa oficial.

Intime-se.

Sao Paulo, 02 de dezembro de 2020.

Processo n° 1011824-51.2019.8.26.0008 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011824-51.2019.8.26.0008 e codigo CD93D1E.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MANSSUR FILHO, liberado nos autos em 02/12/2020 as 17:39 .



