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PROCESsO No 1008963-06.2018.8.26.0048

MARINELA NUccCI CARBONIERI, Arquiteta e Urbanista,
Perita Judicial, Nomeada nos autos da ACAO DE EXECUGAO, requerida por
BANCO BRADESCO S/A, em face de AUTO POSTO ROMA IILTDA. E OUTROS,

dando por terminados sua

s diligéncias, vistorias e estudos, vem apresentar suas
conclusGes no seguinte

LAUDO

Termos em que,

ERl e T n e cado stado 'aulo, liberado nos au
i i E: de Sao Paul
ribu al d Justi d

Pede e Espera Deferimento,

Atibaia, 17 de abril de 2019.

MARINELA NUCCI CARBONIER!
ARQUITETA E URBANISTA
CAU/SP (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) n° A84537-0
(antigo CREA 5061244334/D)

Membro Titular do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avdliagoes e

Pericias de Engenhario/SP, desde 2003.
Pos-graduada em “Avaliagdes e Pericias de Engenharia”,
Pés-gradvada em "Geotreferenciamento de Imdveis Rurals”.

e-mail: mnepericias@gmail.com
Cel: (17) 99534-6332
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£, - -
Conforme os cilaulos efetuzdos no contelido do presenta laudo, oS

VALORES DOS BENS TMOVETS, cbjetos da presente Ac30, s30:

i J _ ‘ AREAS
| IMOVEL |  DEscriCAO | VALORES
‘ i l 1 (RS)
IMOVEIS URBANOS LOCALIZADOS EM ATIBAIA/SP
| R errena: Totak |
1| Av.valparaiso, n° | 369.790,00 \ ) |
[I 391, Jard:r'n do e } 956.400,00 |
!. Lago, Atlbala/SP 585.607,00 { |‘
f Terreno: Total: {
[ 2 Rua Pedra 180.735,00 \ i
Grande, n° 70, e 432.640,00 \
Jardim Eneide, 251.905.00
Atibaia/SP ' ‘,
[ Terreno: Total: |
3 Rua Pedra 180.735,00 ‘ '\
Grande, n° 80, e 479.400,00 |
Jardim Eneide, 298.671.00 {
Atibaia/SP ’ \
Terreno: Total:
4 Rua Pedra 203.236,00
Grande, n° 90, Efcadio: 527.770,00
Jardim Eneide, 324.538.00
Atibaia/SP '

VALOR TOTAL DOS BENS IMOVEIS

R$ 2.396.210,00 \

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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II — INTRODUGAO

a finalidade de

De acordo com dados constantes nos autos, o presente Laudo tem
Proceder a8 AVALIAGAO dos iméveis listados abaixo:

IMOVEL 1- Alameda Valparaiso, 391, Jardim do Lago, CEP:
12947-250, Atibaja-Sp;
IMOVEL 2-

Rua Pedra Grande, 70, Jardim Eneide, CEP: 12947-
610, Atibaia-Sp;

IMOVEL 3- Rua Pedra Grande, 80, Jardim Eneide, CEP: 12947-
610, Atibaia-Sp;
IMOVEL 4-

Rua Pedra Grande, 90, Jardim Eneide, CEP: 12947-
610, Atibaia-sp,

Conforme o despacho de fl. 22 dos autos, o M.M. Juiz
determinou a avaliacdo dos bens imoveis,

objetos da presente Acdo,
sendo esta signataria honrada €com a nomeacao para exercer as funcoes
de Perita do Juizo.

Pelo Requerente e pelos Requeridos n3o foram formulados
quesitos, bem como ndo indicaram assistente técnico.,

e-mail: mnepericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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III - CRITERIOS DE AVALIAGCAO

O método adotado para a referida avaliagdo foi o
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO”
NBR 14.653-

1 (PROCEDIMENTOS GERAIS),
URBANOS) e ABNT NBR 14.653

"METODO
, hormatizado pelas ABNT

ABNT NBR 14.653-2 (IMOVEIS
-3 (IMOVEIS RURAIS),

Referido método tem na pesquisa de mercado € no tratamento de
seus dados suga

principal fundamentagéo, que é composta pelas seguintes etapas:
a) planejamento da Pesquisa de mercado;

b) levantamento de dados do mercado;
C) vistoria dos elementos amostrais;
d) tratamento dos dados,

=20 AREAS URBANAS

1 — PARA AREAS URBANAS

Para a avaliacdo dos imdveis urbanos,
realizado através do tratamento por fatores, fundamentado pela ABNT NBR
14.653-2 e a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE-SP —

2011, indicados a seguir,

0 tratamento de dados foi

1.1 — Fator oferta ou fonte (Ff)

A superestimativa de dados de oferta € considerada da seguinte
forma:
[ Oferta Depreciacéo | Fator |
| Proprietario 5% 0,95
| Imobilidrias 10% 0,90

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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O 3juste do fator loczliza
Valores

520 pode ser wtilizado com base na Planta de

Genéricos editada pela Prefeityrs Municipzl, quando ztualizada, ou através de

estudo fundamentadg, NEo podem ser considerados elementos com indices que
apresentem discrepsncia superior oy inferior 3 50%.

-

As influéncias de profundidade e testada podem ser calculzdas pelos
coeficientes explanados a sequir,

Cp—~ Coeficiente de profundidade

O Cp € o coeficiente de ajuste entre a profundidade de referéncia,
fornecida pela Norma o pelo paradigma local, e 3 profundidade do imével avaliando.

As relagBes entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades
limites, profundidade minima (Pmi) e profundidade maxima (Pma), se dio de acordo
com as seguintes situaces:

a) se a profundidade equivalente for inferior 35 minimas e estiver acima da metade
das mesmas (1/2 Pmi = Pe = Pmi),

deverd ser empreqgada a férmula
(Pe/Pmi)?

b) se a profundidade equivalente for superior &s méximas até o triplo das mesmas
(Pma = Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada serd

(Pma/Pe)? + [( 1-Pma/Pe) . (Pma/Pe)’]

onde o expoente “p” é definido de acordo com a Tabela da referida
Norma.

Cf — Coeficiente de frente

O Cf é o coeficiente de ajuste entre a frente de referéncia, fornecida
pela Norma ou pelo paradigma local, e a frente do imével avaliando (frente projetada).

A relagdo entre a frente projetada (Fpr) e a frente de referéncia (Fr)
se dd através da sequinte expressao;

Cf = (Fpr/Fr)

e-mail: mnepericiastgmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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onde o expoente “f* é definido de acordo com a Tabela da referida
Norma,
A frente Projetada (Fpr) deve
abaixo:

sempre obedecer ao limite expresso
Fr/2 < Fpr < 2Fr

1.4 - Coeficiente de frentes miltiplas {Ce)

Deve ser aplicado conforme determina a Tabela da referida Norma.
Zona
42 Zona Incor, ora:

Valorizacdo Fator |
Ges Padrdo Popular 10% 0,91
52 Zona Incorpora 0es Padrdo Médio 10% 0,91
62 Zona Incorporacses Padrio Alto 5% 0,95
72 Zona Comercial Padrao Popular 10% 0,91
82 Zona Comerciaj Padrdo Médio 10% 0,91
93 Zona Comercial Padr3o Alto 5% 0,95

Para os ajustes mencionados acima,
metropolitana de sio Paulo,

fora da regido
0s coeficientes de referéncia utilizados
deverio estar de acordo com o estudo local.

1.5 — Fator de topografia (Ft):

O Ft é um fator valorizante ou desvalorizante do terreno de acordo

com suas caracteristicas topograficas (em elevagdio ou de
declive).

pressdo, em aclive ou

Existem duas formas de se obter o Ft;

1) pela dedugdo ou acréscimo correspondente aos gastos necessarios para

colocar o terreno em situagao ideal de aproveitamento;

2) pelos fatores corretivos genéricos apresentados na Norma (tabela a sequir).

___________ Topografia Depreciagio Fator |
_Situagdo Paradigma: Terreno Plano " 1,00
Declive até 5%, 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11

e-mail: mnepericlas@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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10% até 20% ﬁw%

———=0 % até | 1,25
Decuve? acima de 209 309/: 1’43
Em aclive até 109, 5% 1,05
Em aclive até 2g9, 10% ﬁ_hﬁl
Em aciive acima de 3905 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua atd T o —————— = 100
10% 1,11

20% 1,25

- 1,00

10% 1,11

1

—+———<70L ce consisténcia do terreno (Fc):

:6 — Fator de consisténcia do terreno Fc):

O Fc é um fator valorizante ou desvalorizante do terreno, de acordo
€om as caracteristicas morfoldgicas e fisicas de seu solo.

A tabela a seguir indica os fatores corretivos genéricos apliciveis aos
terrenos de acordo €om a consisténcia do solo.

= Situacdo
Situacdo Paradigma: Terreno

Depreciagdo | Fator
Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o sey 10% 1,11
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posicdo mais
alta
Terreno situado em regido inundével e que & atingido ou afetado 30% 1,43
eriodicamente pela inundacdo |
| Terreno permanentemente alagado 40% 1,67
2 -

PARA AREAS RURAIS
£ —PARA AREAS RURAIS

Para a avaliacdo dos iméveis rurais, o tratamento de dados foi
realizado através do tratamento por fatores, fundamentado pela
14.653-3, indicados a seguir.

ABNT NBR
2.1 — Fator oferta ou fonte (Ff)
A superestimativa de dados de oferta é considerada da seguinte
forma:
[ Oferta Depreciacio | Fator
Proprietario 5% 0,95
Imobiliarias 10% 0,90

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

o
o
v
-
(2]
S
S
3
=
E
o
3
=
o
8
[
=]
4
8
S
2
©
o
3
w
3
3
)
w
s
R
@
3
3
©
°
©
4
- |
£
-
o
@
w
>4
Q
[13]
<
o
(5]
O
2
b4
w
Z
€
=
g
a
2
=
[
E
2
o
°
o]
°
@
L=
@
7]
Q
©
£
D
-
o
o
o
©
o
‘Q
o
Q
o]
2
e
Q
E
3
o
[s]
©

Digitalizado com CamScanner



Pericias Técnicas de Arquiteturg
Engenharia

Meio Ambiente
Urbanisma

2

Marinela Nucci Carbonieri

Arquitela e Urbanista
CAU A84537-0

e taxonomia das
drenagem, permeabilidade,
pedregosidade, entre outras,

:2 - Fator de classe de ca acidade de uso da terras:

Referido fator ests diretamente relacionado com a capacidade de uso
terras, conforme as seguintes caracte

risticas: fertilidade, topografia,
risco de erosdo ou

inundagdo, profundidade,
|_Classe | U W TV v v | v
W 9% | 75% [55% |50% |40% |30% a0
100% 1,000 WWWW 0,400 | 0,300 | 0,200
9% 0850 | 0.713 10,523 [0,475 | 0,380 | 0,285 | 0,190
0.675 10,495 | 0,450 | 0,350 | 0,270 | 0,180
0,800 0,600 10,440 10,400 [0,320 | 0,240 | 0,160
_m 0713 0,563 0,413 | 0,375 | 0,300 | 0,335 0,150
w 70% 0,700 f 0,067 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 m
Fonte: ARANTES, ¢ A.; SALDANHA, M. s, Avaliacdo de Imdveis Rurais Nor
ABNT COMENTADA, 1, ed, 550 ps

ma NBR 14.653-3
ulo: Liviaria e Editora Universitaria de Direito,

2009. 270 p.
2.3 - Fator de situa a0:

==_Tdl0r de situacao:

Referido fator & habitualmente aplicado nos

ajustes quanto 3
localizacdo e condigdes das vias de acesso dos imdveis rurais.

o

O

8

©
v
-
@
P
3
=
-
€
o
»

Situacdo [ Caracteristicas
I Tipo de estrada | Importancia das Praticabilidade Escala de valor
distancias durante o ano
Otima | Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito boa , 12 classe s/ Relativa Permanente 95
asfalto
Boa | Nao pavimentada Significativa Permanente 90
Desfavoravel l Estradas e Vias e distdncias | Sem condigbes 80
servides se equivalem satisfatdrias
Fechos nas Distancias e Problemas sérios 75
servidoes classes se com chuvas
equivalem
Péssima Fechos e Problemas sérios 70
intercep. p/ mesmo ¢/ seca
cérregos sem
pontes
Fonte: ARANTES, ¢ A.; SALDANHA,
ABNT COMENTADA. 1, ed. S50 Pa

M. 5. Avaliagdo de Imdveis Rurais Norma NBR 14.653-3
ulo: Livraria e Editora Universitdria de Direito, 2009. 270 p.

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Para p avallagio dag dreas industrials, por orlentagho dn NORMA ‘;5
PARA AVALIACHO D 1p15 VEIS URBANOS IBAPE-sP - 20y 1, tdpico 10.7,4 - 3
mmi&ldmtmm‘_tcmos: g
T

"4 avaliagio de Jotes Industriais deve ser feita, em §

principio, pelo unitirio e pela localizagio. A pesquisa ;

N

deve compreender terrenos com dreas e dimensées '§

equivalentes, Proximos dos da drea avalianda, Nio ?;

. Q

necessitario obrigatoriamente ser levados em conta os R

fatores lestada, profundidade e frentes muiltiplas, desde :c;

que o acesso seja  suficiente e proporcional 3s ;3

superficies, ?3

Na eventualidade de inexistirem dados em nimero ?;

- - -~ - :

suficiente preenchendo as condicdes de drea e frente, =

poderio ser usados outros com superficies e extensées é

menores, ou maiores, desde que feita anilise §

-~ - e - ”» (

demonstrando 3 relagdo valor unitario/area.” =g

3

=

-

Apos o tratamento dos dados através dos fatores /coeficientes :—3

& ; - . , £
Indicados anteriormente, a avaliacdo dos terrenos/ areas & feita pela &
. ~ =
Seguinte expressio, segundo a Norma: 8
9

c

Q

E

Vt = Atx Vu 3

=

onde: S

g

Vt = Valor total do terreno 2

©

At = Area do terreno ]

(=]

’ . T c

Vu = Valor basico unitério 8
Re!

@

Q.

Q

Q

(]

e-mail: mncpericias@gmail.com ‘%

Cel: (11) 99534-4332 E
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O R é o valor tes

sidual caleulady Ot satiedey Iy,
estudo “Valores e Edificacées

) e K, e o
tes Itndrseis Utbanos, 1uapg”,

b2) K = Coeficiente Hoss/Heideck

O K & o coeficlents obtidy attavés da relac s percential entre o fdade
da edificacto (Ie) e a vida teferenc

al (1), levando-ses e nta o estiado de
conservagio da edificacio,

4.2

=Falor padrio construtivo;

O falor padrio construtivo é obtidy Com base i "Norma para
Avallagio do Imdvels Urbanos” o IBAPE ~ Instituto Brasilefro do Avaliy choy
e Poricias do Engonharia, do 2007,

r:hu'l'”}fm'lm:mh;hm'«/’qmull,«, o1
Coal: (1) 99534-437
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1
ALY
A aplicagio do fator do padrio construtivo sobre o Custo_Unitario R
B . R
£ = CUB (padric R8-N), publicado pela revista “Construciio (]
- " E
Mercado™ da Editora Pini, resulta no wu, que corresponde oo valor do metro §
quadrado da edificacdo.

O CUB ¢ elaborado mensalmente pelo SINDUSCON (Sindlicato das
Industrias da Construgiio Civil de Grandes Estruturas), de acordo com o artigo 54 da
Lei 4.591 e com a Norma NBR 12.721/2006 da ABNT.

2
3
%
Apés o tratamento dos dados através dos fatores acima 3
[ C
ndicados, a avaliagio da edificagio é feita pela seguinte expressio, %
segundo a Norma: 3
§
Ve = Ae x Vu x Foc
onde:

Ve = Valor total da edificacdo
Ae = Area da edificacio

Vu = Valor basico unitario

Foc = fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservacido

2
=)
S
2
©
Q
3

R

ke

e-mail: mncpericias@gmail.com %
Cel: (11) 99534-6332 5
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IV — VISTORIA E AVALIA(}T\OS 2

3

E

IMOVEL 1 ]

«

Alameda Valparaiso, n° 391, Jardim Do Lago, 8

[

N Atibaia/SP §

=

S

1 - VISTORIA o

&

B

1-—DO LOCAL 3

hif

8

O imével, objeto da presente Acdo, situa-se na ALAMEDA %

=

VALPARAISO, N° 391, Jardim do Lago, Atibaia, Estado de S30 Paulo, no K

quarteirdo formado pela citada rua e mais: Alameda Dracena e Alameda Jundiai. E‘l,

E=l

A reproducdo do mapa da cidade de Atibaia, a imagem aérea (Figuras =

1,2 e 3) e as fotos a seguir ilustram a localizagdo do imével. &

, g

/ 2 R /s , o

A ™ i > = s

‘/ /i z . Q Alessandra Beraldo e O

p ’ ’ o4 "'""f"'"“"""' Sydnei Ribeiro Fotografil L:)

A z

T ! - Parque thunicipal 5

s Q gdmundao Zanoni )

Atibaia 2

[

<

. =

o," 5

%, a

!.-,_" : 92

: S

¢ €

e i \ Lt ]

' o

7 ‘." [siaa] ad -%

4 -

p Gougle il

p) P e VO : LOCAL ° Dades do mapz T2019 Google  Bra (g

— — . - )

FIGURA 1 ~ Localizagdo do imével em questdo, com relagao a0 centro da cidade (imagem para ﬁnsJ =
ilustrativos). Fonte: www.google.com.br, 2019.

o-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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l Foto 1 — Vista da Alameda Valparaiso, no trecho onde se localiza o imdvel. ::é
o

74

w

8

O local € servido pelos seguintes melhoramentos pblicos: ‘%

l Rede de dgua | 5

| Rede de esgolo 9

l Energia elétrica domicillar _ . z
[ Galerlas pluvials fuﬁJ
[ Rede telefdnica 2
| Tluminacdo puiblica %
Pavimentacdo i

Guias e sarjetas a

Transporte coletivo 2

Coleta de lixo g

]

o

e

Conforme verificado “in loco”, o imdvel estd situado em bairro 8
c

residencial, distante 4 Km do centro da cidade de Atibaia e a 5 km da Rodovia Ferndio 4
Dias. i
(o))

{ ot

(o}

O

Re]

®

Q.

8

Q

o

e-mail: mnecpeticias@gmail.com <

Cel: (11) 99534-6332 g
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1.2— CARACTERISTICA AIS DO IMG A

1.2.1 — pADOS CADASTRAIS

nos autcs em 47/0412019 2 18:51.

De acordo com o “Espelho IPTU” fornecido pela Prefeitura da Estancia ¢
de Atibai 5 i i i h
tibaia, o lote em questao possui os seguintes dados cadastrais: 3
vﬁ"’:} PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Exercicia
Sy ESPELHO IPTU
i Insc. Mun.: 02.024.008,00-0011752 2019
JPropeating: VALERIA TEREZA SCUTARI COR!
Compronvssivia: i
Endernco de Envegs
AVN PADRE ARLINGO VIEIRA, 610 + AP 2118 - VILA DAS MERCES
SAO PAULOISP
04237000
Locaten Imével: AL VALPARAISO, 391 CEP.12047.250
LoteanBaro:  JARDIM DO LAGO/JARDIM DO LAGO Condominio
Lot 967 Ovadm 52
Arni 0 Terang A 415,00
Areaso T Exe 0,08 Valoe m2 - RS Fator Prof \Gieba Vador Venal Terrena 15%.607,80
Aeda Global 44 415,00 827,34 09818 Valor Venal Terena Exc 0.00
e Corsnica WU Uo Resdec Ve Vel s
BASE DE CALCULO DO IPTY (ART. 5* OA LEI COMPYL 7432017y .
Valor RS 38425364 Allquota 1.1% Dasconty RS2
Valor Tertero Exe. R$ 0.0 Abgucts 0.0% Desconta Teneno R$0.00
Valer do IPTY RS 300758

1.3 — TERRENO

O lote, objeto da presente Agdo, estd registrado na matricula

n® 27.819 do Cartdrio de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de
Atibaia SP, com a seguinte descricao:

IMOVEL: -" Lote de terreno n° 967, quadra 52, do desmembramento
do imovel denominado Jardim do Lago - 3.a gleba, bairro do Piqueri,

Sao aulo, lib
d d or hﬁAR N A R ]]lbul 2l de Justica do Sﬂdo de
assllla o al italmi n I ELA NUCCI C RBONIE le
tal e te P

zona urbana do municipio de Atibaia, com drea de 415,00 m2, medindo

10 ms. de frente para a Alameda Valparaiso; 12 ms. de fundos onde

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

5pi iginal,
te documento & copia do org!
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\
confronta com a A, Dracena; 38 ms. em um lado para o lote 966; 45
ms. em oulro lado para o lote 968.”

De acordo com a planta do loteamento fornecida pela Prefeitura da
Estancia de Atibaia, temos a seguinte configuragdo do lote em quest3o:

3 :51 .
[iberado NoS autos em 1 7/04/2019 s 18 5

LAMEDA

1
AL A

" g e e
6()7’7)1--.0 v

(077) s=m ")

e e e

Gepane
~ L

F17.000Mz2 |

b

i do de Sao Paulo,
CClI CARBONIERI e Tribunal de Justica do Esta
U
r MARINELA N

2
9

[=

Q

E

Os dados cadastrais do imdvel em questdo, como Espelho Cadastral e 2
o

Matricula podem ser verificados no ANEXO I, do presente laudo. 8
«

E

Ry

5]

)

8

Q.

B

‘0

Q

e-mail: mncpericias@gmail.com ";':1,

Cel: (11) 99534-6332 g
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O lote em questao apresenta, ainda, as seguintes caracteristicas: 'g
v topografia em declive da frente aos fundos; %_
¥ formato regular; §
¥ consisténcia seca; 3
g
. ]
1.4 — EDIFICACOES g
£
3
Sobre o terreno descrito no item anterior, encontra-se edificado um e
o
sobrado residencial, contendo as seguintes dependéncias: ?g
H 2z . - - ~ . . =]
- No pavimento térreo: salas em dois ambientes, lavabo, cozinha e trés dormitdrios, B
[}
P w
sendo uma suite; 3
L - . ~ . 0 . ’, - ’ <
- No pavimento inferior: saldo, banheiro, um dormitdrio, area de servicos e area de 2
3
lazer com piscina. s
Possui uma drea construida total de 358,34 m2. g
a2
O imdvel possui idade estimada de 25 (vinte e cinco) anos e 7
encontra-se em condigbes regulares de conservagdo, conforme se pode verificar nas %
tomadas fotograficas a frente. 8
<
(6]
9
As caracteristicas construtivas e de acabamento do imoével sdo 2
descritas a seguir: é
! Areas secas: €
s LS ELIERIL b sneisiaE v tsea e tssrannreraseesreras T . Ardésia =
PAredes ...civevivsisnsaisnin T P Ciratisteieie e seiars s ries searee Pintura latex 9
Forro.............. isesEv T — VOIS E Is ROt Esatsahannransererae Forro de gesso com pintura latex ;g
Esquadrias ........ TP — FosEsaisin dieindense ereenena Sessiiie .......POIas e janelas madeira/ferro e vidro g
T
=
© \
o ,
®
........ Shssmininsnessussnsnssinisi ssasessmsmsersssensesensaserasees PISO CEFAMICO é ‘
D ————————= R, ..... Placas ceramicas até o teto ©
FOMMD o pxsnsigississiicnnesaiseermninsaossnsntssssecssrmeses sritereneniens s FOITO d€ gESSO com pintura latex g
Esquadrias ............ur v SRR T3 vesasiasanPSATONHES Portas e janelas madeira/ferro e vidro ‘—.OE’
o
he)
o
-CL
3
O
Q
e-mail: mncpericias@gmail.com <
Cel: (11) 99534-6332 ’g
(5]
o]
©
o
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o~ A SE’GUIR, SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS EXTERNAS E
ERNAS DO 1MOvEL EM QUESTAO.

liberado nos autos em 17/04/2019 &5 18:51.

1
1
i 2 S N ..\_,44441
[Foto 2 - Vista da fachada dg imével em questio.

e
~%

lo,
in men fNAR ]\‘ N C AR R lllb lla‘d U | adOE lﬂdOdﬂSaOPau
[*] l ELA UC lC BON'E le u eJ slici S 0,
te pO
ass ado di l!al e

Sh sl O

4 N

Foto 3 - Vista externa do imével em questdo.

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: {11) 99534-6332

te documento é copia do original,
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| Foto 4 — Vista da sala, observando as suas caracteristicas de acabamento.
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Foto 5 - Vista da sala de estar, observando suas caracteristicas gerais.
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[Foto 7 - Outra vista da cozinha.
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Foto 8 — Vista de um dos banheiros do imével em questdo
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Foto 9 - Vista de um dos dormitorios, observando as suas caracteristicas de acabamento.
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Foto 10 — Vista de um banheiro (suite).
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Foto 11 - Vista de outro dormitdrio, observando suas caracteristicas gerais.
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Foto 13 - Vista de um dos dormitdrios, observando as suas caracteristicas de acabamento. |
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IFoto 15 — Vista do banheiro, parte da suite localizada na parte inferior do imovel.
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| Foto 16 - Vista da area de servico.

SOSHPESIEI

SRS < Sad

Foto 17 - Qutra vista da area de servigo, localizada na parte inferior da residéncia,
observando as suas caracteristicas de acabamento.
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| Foto 19 — Vista da area de lazer externa, localizada nos fundos do imdvel,
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2 - AVALIACAO

laudo, para a 3

De acordo com Os critérios mencionados no item III do presente
Valiagdo do imével em questio,

temos:
2.1 - AVALIACAO DO TERRENO

2.1.1— PESQUISA DE MERCADO

Conforme pesquisa de mercado em ANEXO II, o valor unitario basico
obtido foi de:
R$ 89 1,06/ m?
(oitocentos e noventa e um reais e seis centavos)

valido para ABRIL de 2019

2.2- CALCULOS DA AVALIACAO DO TERRENO

Vt=AtxVuxCf

onde:

At = 415,00 m?

Vu = R$891,06/m? (ABRIL/2019)
Vt = 415,00 m2 x R$ 891,06/m?2 x 1,00

Vt = R$ 369.790,00 (ABRIL/2019)
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2.3 = CALCULOS DA AVALIAGAO_DAS EDIFICACOES %
y
Ve = Ae x Vu x Foc ’
Onde: lm
Ve= valor total da edificaciio .
Ae= drea da edificagio = 358,34 m? %’
VU = valor basico unitdrio = R$ 2.075,06/m? (R$ 1.386,15/m>* X '\
1,497%%) '(:‘i
*R8N ~ SINDUSCON 4
*_*tabela de valores de edificagbes de Imévels urbanos (IBAPE/SP) — Casa Padriio ‘
Simples = 1,497 ﬁ}‘
Foc = Fator de adequagdio ao obsoletismo e ao estado de ‘H
conservagao = 0,7889% ¥ 9‘
***Foc = R + K (1-R) i
Foc = 0,2 + 0,0,7362 (1-0,2) 0
Foc = 0,7889 :).
Ve= 358,34 m?2 x R$ 2.075,06/m? x 0,7889 &
i
]
Ve = R$ 586.607,00 (ABRIL/2019) @
S
, 0
2.4 - VALOR FINAL DO IMOVEL 1 ‘.’3
ff'l
fil
O valor final do imével “1” resulta da soma do terreno mais a o
edificagdo, ou seja: b
0
VI =Vt + Ve [+
S
VI = R$ 369.790,00 + R$ 586.607,00 ‘E:‘a.
§
4y
VI - 1 = R$ 956.400,00 i
(novecentos e cinquenta e seis mil e quatrocentos reais) ((u
valido para ABRIL de 2019 )
3
ll}
("I
»
A-mail mnenerdcioc@amail.com o

Digitalizado com CamScanner



Periclas Técnicas de

A fa, oy
> Arquitetiyre
Engenharia . d
Melo Ambiente M"""’-”‘}‘:lc’ﬂi” Illrhmm,ﬂ "
Urbanlsmo 1445 "’j‘u ,m,;’; /v,;
\*—mf —
- o | ; ’I
IMOVEIS 2,3 e 4 G
—_— 3
1 - VISTORIA
K
Z
Z
Os iméveis, objetos da presente Acgo, situam-se
r

e Rua Havana

sz na RUA PEDRA
GRANDE, n° 70, n° 80 e n° 90, Jardim Eneide, Atibaia, Estado de 530 Paulo, no
quarteirao formado pela citada rua e mais: Avenida Santa Bérhara, Rua Daniel Silveiras

L Qa0 Pawl
Eatado do W e

A reprodugdo do mapa da cidade de Atibaia, a imagem aérea (Figuras
1, 2 e 3) e as fotos a seguir ilustram a localizagdo dos imédveis.

T Toon) — ) ’ Q"
¢ Y /
' ‘I T "J s 1" i -Efm
. ,{- - ( ’ . s PETIIOPVORI - Lo ot
g —
-, Alibala P
A
ﬂ(.
Y
':‘;I ; n e 'o' e
I LOCAL \  [3%iai
ﬁ'\ "u: Peta tirvisile,
{ lto Jired m Enegrle
% o st
H
; 3 | Gorgle
': | Dodon do e €201 Goege  rard  Tomon  Ervmrfaafbuck A Hmbes
FIGURA 1 - Localizacdo dos iméveis em questdo (imagem para fins llustrativos).

Fonte: www.google.com.br, 2019. \

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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FIGU ~ Localisncs — e
RA 2 - Localizagdo dos imoveis em questdo (imagem para fins ilustrativos).
Fonte: www.google.com.br, 2019.

Figura 3 - Localizagao dos imdveis em questao na imagem area

(imagem para fins ilustrativos).
Fonte: www.google.com.br, 2019.

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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da da Rua

O local

Pedra Grande, no _l‘n_:v(_,h_ﬁ_r;r'\_('

le s Jocalizam os Imbvels,

¢ servido pelos sequintes melhoramentos puiblicos:

_ Rede de dgua
_ Rede de esgolo
__Energla elétrica domiciliar
Galerlas pluvials
Rede telefdnica
THuminagdo pablica
Pavimentagio
Gulas ¢ sarjetas
____Transporte coletivo
~ Coleta de lixo

Conforme verificado “in loco”, os Imdvels estdo situados em bairro residencial,
distante 4,5 Km do centro da cidade de Atibala e a 3 km da Rodovia Ferndo Dias.

c-mall;: mneperlclasiigmall.com

Cel: (11) 99534-6332
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Urbanismo

Marinela Nucei Carbonieri
Arquiteta e Urbanista

CAU A84537-0

IMOVEL 2
Rua Pedra Grande, ne 70, Jardim Eneide,

1.2—-¢

CEP: 12947-610

———-2lICAS GERAIS DO LOTE EM QUESTAQ

1.2.1 - DADQOS CADASTRAIS

De acordo com o “Espelho IPTU”
de Atibaia, o lote em questdo possui os seguinte

ARACTERTSTICAS GERAIS DO LOTE EM QUESTAO

fornecido pela Prefeitura da Estancia

fls. 72
Z)'}ﬁ
\ {aj»

s dados cadastrais:
FREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Exercicio
ESPELHO IPTU
Insc. Mun.: 03.016.005.00-0113894 20 1 g
Proprietario- VALERIA TEREZA SCUTARI CORREA
Compromissario-
Endervea de Entraga
RUA ARARAQUARA, 17 . . JARDIM PAULISTA
ATIBAIA/SP
12947000
Local do imavel:  RUA PEDRA GRANDE , 70 CEP.12847.610
Loteam Bairro: JARDIM ENEIDE/JARDIM ENEDE Condominng
Lota 03 04P SLO3 Quatrs B
Araz do Terrana M 269,22
[Aoad da Imrem'Exc 0.00 Valoe m2 - RS Fare Prof /Glaba:  Valor Venal Terreno 140.79511
Aroa Global M7 269.32 52273 1.0000 Valot Venal Tameaa Exe - 0.00
Valor Venal Constnicho 14394819
i Y .
Area Consiryida M Hax Uss:  Residencial Vaior Vanal Imavel 28474130
BASE DE CALCULO DO IPTU (ART. & DA LET COMPL 7832017)
Valor, R$ 199.320,31 Aliquota: 0.8% Dectonts RS 12547
Valor Tetrena Ext RS 0,00 Aliquota 0.0% Oescnnto Tereno R$ 000
Valor do IPTU RS 1,483 09

1.3 — TERRENO

O lote, objeto da presente Agdo, estd registrado na matricula
n°84.074 do Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de

Atibaia SP, com a seguinte descricdo:

e-mail: mnepericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

Digitalizado com CamScanner
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Pericias Técp,
Engenhariq

Meio Ambiente
Urbanismeo

icas de Arquitefyrey o
IMarinela Hiycej Carbonier
Lrguilefa e (ibaniste ’
CLU L5EAG27.0
IMOVEL: - ¢ I
P "M Terreno, com drea totss ge 269,325 m?2,, designade
) 03, desdobradp dos Jotes 02 ¢ 04 d3 quadra B, do
Oleamento dge imdévef denominado
Piguer;,

"Jardim Enejde”, no Balrro do
’ 7, perimetro urbano dests cidad
/mearmente, 10,50 m, de frente

dimenso nos fundos, onde conf

para a Rua Pedra Grande; fqual
7t
25,65 m. da frepte aos fundos, de

onta com parte do Sub-fote 7; por
lado direito, de quem da citada Rusz o

ambos o0s ados, confrontando do
p /ha para o imdvel, com o Sub-

ote 4; e do Jadp esquerdo, seguindo 5
lote 2,7

mesma orientacio, com o Sub-

De acordo
Estancia de Atib com a planta do loteamento fornecida pela Prefeitura da
€ Atibaia, tem i o .
, 0s a seguinte configuragdo do lote em questdo:
3 ® \’:—‘t ; e'::‘ “’;‘l Le i"“
e 0§ 3 ’,' o :I.- I)
™ - - >
£3 52 g2 g% o
")”lﬁ “,, ()
] '44‘," 4 “'(,‘/‘ E
@ B, ¥ I
’ 2R ’ TR L 1Y 0, (o)
e CRUA FEORAGHGRANUE \_*
14 » i S . i
/S I g 840.8 . 1 l{‘.‘"
s N / S ey ey 5 ' o ‘1‘73
. g ) // 3 S ot el { ;! \:-
/3:5' VAN "'.a.'\ ',;:‘ i:“
/ A /' PN w »” "y
AL ND) 4 ol
A & e <l '«’.l,,_ o< ke ,"4 H “<w
) /B S o . e
9 . / W
Yo ¢ L B0 Ao o
© 7 A . l ! 4
/ ! s .1 ™m \l
/‘Qﬂ,\ A3zl @
v PL RN W 0.
% F %, ] Vi I m e ,an
C « " “\ '6 !)\ .’ iy ‘ o . )
e ’ ; > ‘ ’ H
4/’) 0‘ ‘/ A r?‘ ! \ . I
06‘3 LTI i iy
", = |y i
) rey B {
: ;- :) ol .
Ao

Os dados cadastrais do imével em questdo, como Espelho Cadastral e
Vatricula podem ser verificados no ANEXO I, do presente laudo.

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Periclas Téc

lcos , fis, /A
de A"lllllrslmu

fd"j:’,""’:;ﬁ Marinela Huecl Cotbonier | /3

Urbanisme enle saeguibetes o ibipistey "7

crussani g
S /]
O lote e
7 B M questio apresenta, ainda, as sequintes caraderistics,
Q rafi liv ta
v' consj

éncia

= u

Sobre o terreno descrito no item
imavel térreo residencial, contendo as sequintes de

anterior, encontra-se edificado um
uma suite, banheiro, cozinha, lavanderia,

pendéncias: trés dormithrios, cendo
sala com dois ambientes e garaqem,
No fundo do imével verifica

~Se ainda uma construcio, composta por
uma area de lazer e churrasqueira,
Possui uma &rea construida total de 144,52 m?2,
O imével possui idade estimada de 20 (vinte) anos e encontra-se
em condigbes regulares de conservagdo, conforme se pode verificar n
fotograficas a frente.

as tnmadas

As caracteristicas construtivas e de acabamento do imdbvel sio
descritas a seguir:

Areas secas:
PISD: cssississsiisosersasannsararoases
[ PAredes ....oveeeceserenrrersssseosssssonns,.,
[Forro ...

P PO PPN 11\ T ¢ 17 o)
| Esquadrias .....

et s et s s e ssssss s enesss LAJE COM PINtURE Vtey
seatatssstessset sttt st se st ssssnsnssnassansansnnn POIAS € JANelas madeira/ferro e vidro

Areas molhadas: .
Plso_ﬂvo ceramico
Paredes

[FOMQ v

| Esquadrias

Letteneen s e s s s s PIBCAS COPAMICAS

s st s LJE COM PINtUra 14tex
Leststrnesnnninsssesssssssenrnsss s snessssnasssnsssorssssesss POIAS e Janclas madeira/ferro e vidro

e-mail: mncpeticlas@gmall,com
Cel: (11) 99534-4332

Digitalizado com CamScanner
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Urbanismo

s de Arquitetyrg

fis. 75

Marinela Nucci Carbonieri bhl
Arquiteta e Urbanista [,

CAU A84537-0 ( b’

7

A SEGUIR, SERA
’ O JUN
INTERNAS Do TAD

- AS AS FOTOGRAFIAS EXTERNAS E
IMOVEL EM QUESTAO.

7

Foto 3 - Vista sala de estar, localizada na entrada do imével.

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Pericias Técnicas de
Engenharia

Meio Ambiente
Urbanismo

Arquitetura

Marinela Nucci Carbonieri

)
Arquileta e Urbanista h}\ )

CAU A84537-0

Foto 4— Vista da cozinha, observando as suas caracteristicas de acabamento.

B &
e e e 1 s At e < st

Foto 5 - Vista da sala de jantar, observando suas caracteristicas gerais.

e-mail: mncpeticias@mail.com

Cel: (11) 99534-6332

Digitalizado com CamScanner
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Marinela Nucci Carbonieri L\ba
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CAU A84537-0 L),

R
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|

¥
it
observando suas caracterfsticas.

{Foto 7 - Vista da suite, observando suas caracteristicas gerais

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Peticios Técnlaas de

tngenharla

Melo Amblante
Unbanismo

Atquiteturg

—— -

fla, 70
Marinela Nucet Carbonleri {7\,’ \\
Arquileta e Urbanista
CAUAB4537.0 | )

| Foto 8 — Vista de um dos banheiros do imével em questio.

N\ s - !— 7
- ¥ i
Foto 9 - Vista da drea de servico,

,j

Ml o

wr N

e-mail: mncpericias@gmail.com

Cel: (11) 99534-4332

Digitalizado com CamScanner
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Foto 10 - Vista da 4rea de lazer, localizada nos fundos do imdvel.
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Foto 11 - Vista dos fundos do imével, observando suas caracteristicas gerais,

e-mail: mnepericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

Digitalizado com CamScanner
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Marinela Nucci Carbonieri '
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CAU A84537-0

7

\

2 - AVALIACAQ

De acordo com os critérios mencionad
laudo, para a ava

0s no item III do presente
liagdo do imével em quest3o, temos:

2.1 - AVALIACAO DO TERRENO

2.1.1— PESQUISA DE MERCADO

Conforme Pesquisa de mercado em ANEXO II, o valor unitario basico
obtido foi de:

R$ 671,08/m?

(seiscentos e setenta e um reais e trinta e oito centavos)

valido para ABRIL de 2019

2.2- CALCULOS DA AVALTACAO DO TERRENO

Vt=AtxVuxCf
onde:

At = 269,32 m?

Vu = R$ 671,08/ m? (MAIO/2018)
Vt = 269,32 m2 x R$ 671,08 /m2m?2 x 1,00

Vt = R$ 180.735,00 (ABRIL/2019)

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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fls. 81

Marinela Nucci Carbonieri l\qu
Arquiteta e Urbanista

CAU A84537-0 (/)

+2= CALCULOS pa VALIACAO DAS EDIFICA OES

Ve = pe x Vu x Foc
Onde:
Ve= valor total da edificagdo
Ae= drea da edificacdo = 171,35 m2
W =

valor bésico unitario = R¢ 2.075,06/m2 (R$ 1.386,15/m2* x
1,497%*)
s e e e o
Sy & 1,407 es de edificages de iméveis urbanos (IBAPE/SP) —
Foc =

Casa Padrao

Fator de adequacio ao obsoletismo e ao estado de

conservacdo = 0,840%**

***Foc = R + K (1-R)
Foc=0,2 + 0,8001(1-0,2)
Foc = 0,840

Ve= 144,52 m2 x R$ 2.075,06/m? x 0,840

Ve = R$ 251.905,00 (ABRIL/2019)

2.4 - VALOR FINAL DO IMOVEL 2

O valor final do imdvel “2~ resulta da soma do terreno mais a
edificagdo, ou seja:

VI=Vt+ Ve

VI = R$ 180.735,00 + R$ 251.905,00

VI-2 = R$ 432.640,00

(quatrocentos e trinta e dois mil, seiscentos e quarenta reais)
valido para ABRIL de 2019

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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fis. 82
Perici 3 1
Eng,:swsaz?: eas de Arquitetura Marinela Nucci Carbonieri /f',q
Meio Ambiente Arquiteta e Urbanista \
Urbanismo CAU A84537-0 | ,,)

IMOVEL 3
Rua Pedra Grande, ne 80, Jardim Eneide,

CEP: 12947-610
Atibaia/sp

1.2—-¢

=2<= CARACTERTSTICAS GERAIS DO LOTE EM QUESTAO
1.2.1 — DADOS CADASTRAIS

De acordo como™

Espelho IPTU” fornecido pela Prefeitura da Estancia
Je Atibaia, o lote em questdo poss

Ui 0s seguintes dados cadastrais:

o'y PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Extecido
ol ESPELHO IPTU 2019
X pacpe /
R Insc. Mun.: 03.01 6.004.00-0021123
Proprietario: VALERIA TEREZA SCUTAR! CORREA
Compromissano:
Endereco de Entaaa:
RUA ARARAQUARA, 17 - ~JARDIM PAULISTA
ATIBAIA/SP
12047-400
Localdo Imavelr  RUA PEDRA GRANDE . B0 CEP 12047810
| Luteam/Baurra: JARDIM ENEIDE/VJARDIM ENEIDE Condomine
Loty 0304 P SLO2 Quara B
| A e 3
::::::;::::‘gc “::: Valr m2 . R§ Fotor Prof /Gisba:  Valor Venal Tervenny 140,795 11
Area Giobal M*. 269,12 522,78 1.0000 Vator Vens! Terrero Exe 0,00
] _ Vakoe Venal Conevrucan 170672.04
Area Construlda M- 171,35 Uso:  Residencial Vivor Venal fmtvat Pl e
BASE DE CALCULO DO IPTU (ART. 5° DA LE] COMWOL 7452007) o
Valor, RS 218.027,00 Afiguota 0.8% Desoonea RS 125,47
Valor Terreno Exe - R$ 0,00 Aligunta 0.0% Desconts Tereng RS 0.0
Valar do 1PTU RS 1651875
1.3 — TERRENO
= T \N\LIVWY

O lote, objeto da presente Ac3o, est4 registrado na matricula 84.073

lo Cartério de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Atibaia SP, com
seguinte descricdo:

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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e Arquitety
Engenharia a . 5 .. ‘
Melo Amblente Marinela Nucci Carbonieri L\%O
rbanismo Arquiteta e Urbanista
CAU A84537-0 (/?
IMOVEL: -

" ’
o Um Terreno, com drea tota) de 269,325 m2.,, designado
OTE 02, desdobrado dos lotes 03 e 04 da quadra B, do
loteamento de imove/

o denominado “Jardim Eneide”, no Bairro do
y ; .
quer;, perimetro urbano desta cidade e comarca de Atibaia, medindo

/i
d’.'ea' mente, 10,50 m. de frente para & Rua Pedra Grande; igual
i -
: 5mensao nos fundos, onde confronta com parte do Sub-lote 7; por
»65 m. da frente sos fundos, de ambos os Jados, confrontando do
lado direito,

de quem da citada Rua olha para o imdvel, com o Sub-
lote 3; e do ladp esquerdo,

p seguindo @ mesma orientacdo, com o Sub-
ote 1.”

N De acordo com a planta do loteamento fornecida pela Prefeitura da
Estancia de Atibaia,

temos a seguinte configuragdo do lote em quest3o:

S N y .—"
o \ e A
i e
L =3 1 Y E
oY = 2 ! ey
i ; i ‘e IR
i X " o i O ) i ., < e 1 i
% ‘ _,," “,; /! (Q' ‘/\_\ \'?.‘.‘_.”u T W [ C Jnp M PR S 3 Wl LA 10
N L S P N _RUA PEDRAZGRANDE faa
w S v 0“‘ l/ (;,‘"_“V,,)\ oy e
™ Yo /e, 4
S
L~

: z A
, s N 3 (A" cee YA Lo of sl &% :
RO - S IS R, SRR R N ) ENRY BE i Dy
\ Ny A ) Yo S e S |
\.\\ “4, \.<‘. ¢, “u ,,.‘_.‘--"., @ /\ N iy
.,. L0, = Y Ay N W3 iod -

V3

TANIWY 3

)45, 3

HGIEIN

04

Os dados cadastrais do imdvel em questdo, como Espelho Cadastral e
latricula podem ser verificados no ANEXO I, do presente laudo.

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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1.4 —pas CONSTRU OEs

imével térreg res

Sobre ¢ terreno descrito no item anterior, encontra-se edificado um
idencial, contendo as seguintes dependéncias:
- trés dormitérios, sendo uma suite,
dois ambientes, e garagem,

banheiro, cozinha, lavanderia, sala com
No fundo do imével verifica-se ainda uma construgdo, composta por
uma érea de lazer, churrasqueira e piscina.
Possui uma &rea construida total de 171,35 mz2,

O imdvel possyi idade estimada de 20 (vinte) anos e encontra-se
2m condigGes regulares de conservagdo, confo

'me se pode verificar nas tomadas
otogréficas 3 frente,

As caracteristicas construtivas e de acabamento do imével sdo
lescritas a sequir:

Areas secas: 1

L — sstesrsssnisennaras e, ., Ceramica

PEIEUES vivsvrverrriennrrin, seeeneenn Pintura latex
121 (+ FO streetonersensiass Lt s Laje com pintura latex
Esquadrias L s e sttt s aener JPOTEAS € Janelas madeira/ferro e vidro

Areas molhadas:

Piso Sttt e, PISO CRFAMICO |
Paredes et ettt sttt s e s S64nease st ousFiTins e rastans Placas ceramicas até o teto
Forro Laje com pintura latex
Esquadrias L ettt ssseasennnn POTEAS € janelas madeira/ferro e vidro

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Perfetas Téenfe
Hetendl, a8 e Arqul!olum
Melo Ambiante,

fls. 85
Marinela Nucci Carbonieri l | C;J-
thhanismeo Arquileta e Urbanista 4 ,
e ’\\\ CAU A84537-0
A SEGUIR, sppi
r SERAO JUu
INTERNAS Do IMOVE NTADAS As F

OTOGRAFIAS EXTERNAS E
L EM QuEsTio,
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Foto 2 - Vista sala de estar, localizada na entrada do imével,
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Foto 6 - Vista da suite, observando suas caracteristicas gerais. A

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Foto 10 — Vista da area de lazer, localizada nos fundos do imavel.
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genharia s de Arquitetyrg )
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2 - AVALIACAO

De acord itéri
Jdo, para a o O com os critérios mencionados no item III do presente
A avaliacio do imével em questso
’

temos:

2.1 - AVALIACAO DO TERRENO

2.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

) Conforme pesquisa de mercado em ANEXO 11, o valor unitdrio basico
itido foi de:

R$ 671,08/m?
(seiscentos e setenta e um reais e trinta e oito centavos)
valido para ABRIL de 2019

2.2- CALCULOS DA AVALIACAO DO TERRENO

Vt = At x Vu x Cf
onde:

At = 269,32 m?

Vu = R$ 671,08/m? (MAIO/2018)

Vt = 269,32 m2 x R$ 671,08 /m?m2 x 1,00

Vt = R$ 180.735,00 (ABRIL/2019)

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-4332

Digitalizado com CamScanner
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Pericias Téc nicas

d de Arquites
Engenharia tetira Marinela Nueci Carbenieri
Meio Ambiente Arquites e Urbanista
Urbanismo CAU ASL537-0
Ve = ae xwy X Foe
Onde:
Ve= valor total da edificacdo
Ae= drea da edificacio = 171,35 m?
Vu = valor basico unitdrio = R$ 2.075,06/m3 (R$ 1.386,15/m3* x
1,497%x)
:RSN ~ SINDUSCON Casa
*tabela de valores i S 5 s
il L de edificagSes de iméveis urbanos (IBAPE/SP) - P
Foc =

Fator de adequagdio a0 obsoletismo & a0 estado de
conservacdo = 0,840%xx
**¥Foc = R + K (1-R)

Foc =0,

2+ 0,8001(1-0,2)
Foc = 0,840
Ve= 171,35 m3x R$ 2.075,06/m3 x 0,840

Ve = Rs 298.671,00 (ABRIL/2019)

2.4 - VALOR FINAL DO IMOVEL 2

O valor final do imdvel “3" resulta da
edificagdo, ou seja:

soma do emeno mais a
VI =Vt + Ve

VI = R$ 180.735,00 + R$ 298.671,00

VI-3 = RS 479.400,00

(quatrocentos e setenta e nove mil & quatrocentos reais)
valido para ABRIL de 2019
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Pericios Técnicgs
Engenharia

Meio Ambiente

Urbanismo

de Alquifelu,a

Marinela Nucci Carbonieri

. (_‘}
Arquitetc e Urbanista
CAU AB4537-0 /:' P
Ls
s
IMOVEL 4 g
Rua p S
edra Grande, no 90, Jardim Eneide, CEP: 12947-610 =
Atibaja/sp ?‘c’i
]
1.2 4 ¢
= CARACTERISTICAS GERAIS DO LOTE EM QUESTAO 2
2
k=3
1.2.1 —~ pADOS CADASTRAIS 2
3
o
De acordo com o "Espelho IPTU” fornecido pela Prefeitura da Estancia 3
de Atibaia, o lote em quest3o possui os seguintes dados cadastrais: K
o
3
- —g
i:,_, 73 PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Exarcicio 2
= Insc. Mon -E:mfmmozuzz 2019 E
i L X - |
Viopretas VALERIA TEREZA SCUTAM CORRER 2
omprormissan =
Froeren 59 Ertrogs @
"UA ARARAQUARA, 17 - . 1ARDNS pALISTA [v4
ATIBAIA/S P 1]
2947400 3
ocal da imted.  RUA PEDRA GRANDE < 90 CEP 12347510 &
otean By JARDIN EREIGE/JARDIM ENEDE Cerromin (<r(
o CloersLor Osr2 B pos
::; :: 7’;7::,;', ”:;: Vator m2 . 23 Faor Prt SGieha  Vaicw Versi Terrnnny 15232192 8
rea Giobat I¥ 30225 5273 1.09%9 Ve Vot Temeng Eaz 2.00 %
" . Vakor Versd C s sy 135453122
roa Constrsida 147 125,19 Uso. Residenciat e Vet v bpoapumrs é
*ALE DE CALCULO DO IPTU (ART 3 DA LE) COMPL 7653577, =z
Jakox RS 240 644,07 Rirrea 0a% Deszors RS 12547 ©
aln Tesewnn Eres - R$099 Aigrta oY% Daseorts Terrere rSCO %
Vaor o T RE1TI5 63 5
(=8
2
{ o
2
=
1.3 - TERRENO =)
o
T
e
O lote, objeto da presente Acdo, ests registrado na matricula %
5 . ;. ]
n°84.072 do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de £
w o . ; 41 20 5]
Atibaia SP, com a seguinte descrigdo: 3
«Q
aQ
0
(8]
)
o
e-mail: mncpericius@gmail.com ‘;‘%
Cel: (11) 99534-4332 %
(]
O
o
e
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/oteamento de iméves

Piguer;, Perimetro urbanop
l/nearment‘e, 200 m, ge

mensso 1105 fundos, ong,
I3,65m. ds frente aos fin,
o/ha para o movel, onge
Sub-jote 2/ e nos Ultimos 8,00
lado €squerdp, Seguindo a

me:
Benvenuto Ambrosi, ”

De acordo com a
Esténcia de Atibaia,

temos a Seguinte configuracdo do

com drea total de 302,85 m?2, designado
rado dos

denominado

desta cidade e comarca de Atibaia, medindo
frente para a Rua Pedra Grande; igual

'@ confronta com parte do Sub-lote 8; por

dos, do lado direito, de quem da citada Rua

confronta,

m. com o Sub-lote 7; por 33,65 m. do

Sma orientacdo, com propriedade de

planta do loteamento fornecida pela Prefeitura da

fis, 93
Marinela Nueci Carbonieri
Arquiteta e Urbanista

CAU AB4537-0

[l

1 X

\/

lotes 03 e 04 da guadra B, do
Jardim Eneide”, no Bairro do

4

2 3s 18:51.
arado nos autes em 17/04/2019 as 18:3

nos primefros 25,65 m., com o

lote em quest3o:

‘e 631

2o

-

e

. RUA PEORAZGRANDE

TN

T T T L

107 00 vl

I an
vfs

TEE]

RILIE

i
e

04137

0

2¢1

Os dados cadastrais do imével em questao,

Matricula podem ser verificados no ANEXO I, do presente laudo.

g aulo, ibs
! i ca do Estado de Sao

a "]a(’ d mer Of ARINELA NUCC' C RBONIER‘ e bur al de Justi P Il
o] M A Tri

tal ente p

SS

como Espelho Cadastral e

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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uma drea de lazer, churrasqueira e piscina.

em condigdes regulares de conservacdo,
fotograficas a frente.

i
As caracteristicas construtivas e de acabamento do Imdvel
descritas a sequir:

............... terimareesiivenvens

il
| Paredes..............
[Forro............... o

dois ambientes, e garagem,

imovel térreo residencial, contendo as seguintes dependénel

Peticios Técnlca

fla 1A
s de Arquitetyr
ngelzvnza Menineto Moot Conlyatilest) /,’ ,l
elo Amblente Ategithestes oo Wilavanilater
Urbanismo CANANALAL 1) tf
Pateny / "
O lot /
ote em X 4
y questiio apy esenta, ainda, as sequinles caractet{sticas: th
v entae aos f #
u "
y Wg@m 5
meﬂlﬂ[‘ b
Y consisténcia secy; 4
;
'4'
l'ﬂLDASJQNﬂgy_c_QE_S

Sobre o terreng descrito no item anterlor,

nconbra-se edificado utn

‘
b
a5;

- tré i ;
S dormltdrlos, sendo uma suite, banheiro, cozinha, lavandetla, sala com

No fundo do imével verifica

"
-se alnda uma conslrugio, composta por 7
Possui uma drea construida total de 144,52 m2, %
O imével possul idade estimada de 20 (vinte) anos ¢ encontra-

50 L

m
conforme se pode verificar nas tomadas

580 g

b N LR RIIITIIIT

IE— (7
frassesssiises s esessss COLIMICD

| Esquadrias ..............

-------- e I L R I T I T

------

Piriieversiviananen cors

[ Paredes

M
s POIAS € Janelas madeira/fero e vidro

|Forro..........

“rervins

. —ee 1
s PISO ceramico ‘

| Esquadrias ..

0

s e PRICAS CORMICOY

"
e LJC COM pintura Kl

"‘i
= L
e PONAS € Janelas madeirafferro e vidro .

]
L]
e-mail: mncperlcias@gmail.com

- ¥
Cel: (11) 99534-6332
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Foto 4 - Vista da cozinha, observando suas caracteristicas gerais,

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

I
®
0
-«
@
S
Q3
S
=
13
@
w
=
=2
©
8
c
=3
©
°
@
=2
=)
2
©
Qa
)
54
w
@
=)
o
©
8
]
w
o
©
8
k7]
5
3
L)
©
=
<
3
a
b=
-
o
4
u
=
o
W
x©
<
(@]
5]
(8]
=
z
w
=z
o
<
=
e
Qo
Q
a
c
o
E
&
o
e
e}
el
©
(1
w
2]
©
™
=
2
g
(o]
o
©
8
Q.
‘Q
(§)
Q
8
[ =
]
S

3
Q

o]

©

Q

-

"

Digitalizado com CamScanner



Peticlas Téeple o
fngenhoria
Melo Amblante
thbanisma

A dle Alqultetiy o

Ns. 97
Marinela Nucei Carbonieri

Arquitela e Urbanisia Q{OU

CAU A84537-0 %

|

-
b1}
%
B
k)
@
=
b=
o
g
=
£
5}
8
>
@
8
=3
o
o
2
S
=2
o
=
o

]
o
Q
&
@
o
o
B
3
i
3
ke
w
=
3
®
<
o
€
-3
2
c |
©
X
w
=z
Q
«
E
(8]
%)
Q
2
4
w

e-mail: mncpericias@gmail.com
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Marinela Nucci Carbonieri I @3
Arquiteta e Urbanista {
'\ CAU A84537-0 (/

De a .
udo cordo com s Critérios Mencionados no item 11T do presente
' questdo, temos:
2.1 - AVALTA AQ Do TERRENO

2.1.1— PESQUISA pDE MERCADO

Conforme Pesquisa de mercado em ANEXO II,
obtido foi de:

0 valor unitario basico

Rs$ 671,08/ m?

(seiscentos e setenta e um reajs e trinta e oito centavos)

vélido para ABRIL de 2019

2.2- CALCULOS DA AVALIACAO DO TERRENO

Vt=AtxVuxcf
onde:

At = 302,85 m2

Vu = R$ 671,08/m? (MAI0/2018)
Vt = 302,85 m2 x R$ 671,08 /m2m?2 x 1,00

Vt = R$ 203.236,00 (ABRIL/2019)

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Pericias Técnicas ¢,

e A
Engenhaiia rauiielores Marinela Nucci Carbonieri
Melo Amblente Arquitela e Urbanista
trbanismo CAU A84537-0
2.3 — CA ~ ”
ALCUL A L DAS EDIFICACO
Ve = Ae X VU x Foc
Onde:
Ve= valor total da edificacdo
Ae= drea da edificacdo = 186,19 m2
VU = valor bésico unitério = Rg 2.075,06/m? (R$ 1.386,15/m2* x
1,497%%)
*R8N — SINDUSCON

**tabela de val.
Simples = 1,497

ores de edificagGes de iméveis urbanos (IBAPE/SP) — Casa Padrio
Foc =

Fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de
conservagdo = 0,840Q%**
***Foc = R + K (1-R

Foc=0,2 + 0,8001(1-0,2)
Foc = 0,840

Ve= 186,19 m2 x R$ 2.075,06/m?2 x 0,840

Ve = R$ 324.538,00 (ABRIL/2019)

2.4 - VALOR FINAL DO IMOVEL 4

O valor final do imével “4" resulta da soma do terreno mais a
edificagdo, ou seja:

VI =Vt + Ve

VI = R$ 203.236,00+ R$ 324.538,00

VI -4 =R$ 527.770,00
(quinhentos e vinte e sete mil, setecentos e setenta reais)
valido para ABRIL de 2019

e-mail: mnepericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Periclas Fécnjc g de
Engenharia
Meio Ambiente
Urbanismo

VI - GRAus DE FUNDAMENTAGRO E PRECISAO DA

norma. Assim temos:

1

Arquitetyry

AVALIACAO

Tabels 4 — Graus ge pung o 2IIENtACSO;

—Grau de Fundamenta ao:

Marinela Nucei Carbonieri
rquitela e Urbaonista

CAU A84537-0

A

= Graus de 'lmdamenuciu no caso de utilizagio do tratamento por fatores

Descrigao Grau
|
I 1] I 1
| ]
I i H
{ " fﬂ;’::"'"z’?“ do | Completa quanto Completa quanto Adogio de
/ | oo l'a a0s fatores siluagio
| | avaliando | todas ag utilizados ng paradigma
‘\ [ | varidvais tratamento
i |‘ | @anahsadas
| {
! 2 [' Coleta de dadas de Caracteristicas Caracteristicas | Podem ser
| mercado conferidas pelo conferidas por | utihzadas
{ autor do laudo profissional caracteristicas
.’ credenciado pealo fornecidas por
| dutor do laudo terceiros
f .
|3 / Quantidade minima de 12 (] 3
’r dados de mercado
[ | eferivamente utilizados
| E—— e
| 4 /laennﬁea;io dos
|

dados
de mercado

|
f Exirapolagio conforme
| | 8352
‘ [
» ]

;‘ Intervalo admissivel |
i |
de

|
| ajuste para cada fator
| |
i e

|
| para o conjunto de {‘
“ fatores

Apresentacio de

informagges
relativas a todss
as
caracteristicas
dos

dados

analisadas,

com foto

|

|

Apresentagio de ‘[
|

| Apresentacio de
informagdes informagdes
relativas 3 todas relativas 3 todas
as as
caracteristicas | caracteristicas
dos des

dados dsdos

analisadas correspondentes

3ot

\ N3o admitida

Admitida para

fatores utilizados

Admitida
apenas uma
varidyel
0.0 a 1,10 0,802 1.20 0.50 3 1,50

= Pontuagdo para fins de classificacdo das avaliagbes quanto ao grau de fundamentacio =

15

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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trbanismo

Marinela Nucci Carbonieri L\\
Arquileta e Urbanisia s
CAU A84537-0 (/)
2~ u.

t

- Enquadramentg dos laudos se
por fatores

{ Grau TR

u - 4 -
8undo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento

i Pontos minimes

as 18:51.
Jiberado nos aufos em 1 7/04/201? as

De acordo com a pontuagdo e tabelas acima, a presente
avaliagdo se enquadra no grau III de fundamentacio e de precisio.

s e ' —
. 15 ° | & | 2
5 R | : g
comespaniunta O [ tene s s o con e s s v, tedos. no minimo | &
] o g:‘mua;ls ne minimo no minimo nao grau 1 | no grau | I g
NOTA Observar subsegi; 0.1, o —— ‘ E
. ‘ 8
s
23
w
o
o
§ |
3 = Grau de Precisio: 3
o
o
©
[=4
a
- Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizag&o do método comparativo direto de dados 'f,
de mercado [+
W
z
2
/ Descrigio ok 1 S't
u 1l v s
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em g
L torno do valor central da estimativa <30% 30% - 50% > 50% \ 2
[NOTA  Observar subsegao 9.1, B )
w
Z
©
<
=
<]
Q
8
c
L}
E
8
D5
e
o
®
=
®
[%/]
«Q

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Engenharia

Meio Ambiente
urbanismo

Pericias Técnicas de Arquitetura

VALORES DOS

Marinela Nucci Carbonieri h f’)
Arqullela e Urbanista
CAU ABA537-0

V — CONCLUSAO

sdo:

DESCRIGCAO

AREAS

VALORES

(R$)
IMOVEIS URBANOS LOCALIZADOS EM ATIBAIA/SP

Av. Valparaiso, n°® 3559;;‘6: 00 o
- . r
391, Jardim do e 956.400,00
Lago, Atibaia/SP 586.607,00
2 Rua Pedra 18;;3";:,00 o
Grar!de, n° 70, T 432.640,00
Jardim Eneide, 251.905,00
Atibaia/SP ) !
3 Rua Pedra 18(;5;;';:,00 b
Gral!de, n°'80, Edificagao: 479.400,00
Jardim Eneide, 298.671,00
Atibaia/SP e
Terrena: Total
4 Rua Pedra 203.236,00 ’
Gra:!de, n°_90, Edificagao: 527.770,00
Jardim Eneide, 324.538,00
Atibaia/SP '

L VALOR TOTAL DOS BENS IMOVEIS

R$ 2.396.210,00 ﬁ\

e-mail: mnepeticias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

o

Conforme c?s caleulos efetuados no contelido do presente laudo, os
BENS IMOVEIS, objetos da presente Agdo,
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fla. 106
Matrinela Nucci Carbonieri 1)
Arquileta e ttbanista

CAU ABA4537-0

0412019 35 18:51.

VI — ENCERRAMENTO\

Consta, o presente
arquivo digital na form

LAUDO, de 65 (sessenta e cinco) folhas, em
atagio PDF, mais os seguintes anexos:

ANEXO I - DOCUMENTACAO REFERENTE AOS IMOVEIS

ANEXO II — PESQUISAS DE MERCADO

Termos em que,

Pede e Espera Deferimento.

Atibaia, 17 de abril de 2019,

MARINELA NUCCI CARBONIER]
ARQUITETA E URBANISTA
CAU/SP (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) n° A84537-0
(anfigo CREA 5061244334/D)

*  Membro Tiular do IBAPE —
Instituto Brasilelro de Avaliagses e

Periclas de Engenharla/SP, desde 2003,
e  Pés-graduada em “"Avallagdes e Pericios de Engenharla”,

*  Pds-graduada em “Georreferenclamento de Imévels Rurals”,

U n 1/
t t r E N Rl N R Tribur Id ado 0 Paulo, li

e Sa 3

ol CA BO |El le bunal eJUS‘ICa dOES o nos al 0S €

UCC' e

n a"lelle 0l MAR'N LA

| tad d P berad: N 17,

assl ado dlg

e-mail: mncpericias@gmail.com

Cel: (11) 99534-6332

oJol! iginal
te documento & copia do ong
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30 Paule. iberado nos autes

&

ANEXO 1

stica do Estado de

DOCUMENTACAO REFERENTE AOS IMOVEIS

NUCCI CAREONIERI o Tribunal de Ju!

ELA
inado digitalmente por MARIN
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Pericias Técnicag

fls, 108
de Arquitety 4
ra -
f"ﬂ:e’z‘"”a Marinela Nucel Carbonlerd | Q\l\
Meio Ambiente Arquiteta e Uibanisto ¢
Urbanismo CAU A84537-0 L;) .
\. -~
e |
|
R
§ i
" [
IMOVEL 1 \ =
=
5 |
S |
£y
b=}
o
|
]
a
S ‘
=1
o
o.
o
- &H
) :y PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Evwcicn ‘ 3
R ESPELHO iPTU 2019 o
mun;' e !nsc. Mun.: 02.024.008.00-0011752 ]
["'“" e o REZA SCUTARI CORREA il
Endareco de Entrega 1°J ‘,
AVN PADRE ARLINOQ VIEIRA, 610 < AP 211.5 MERCE '
SAG PAULO/SP 218 - WA s . 8 |
04297-000 8 |
Local do Imdéwvel: AL VALPARAISG, 391 CEP.12947.250 :

LotsanBala:  JARDIM DO LAGOUARDIM 00 LAGO Condaminio -

Lote 967 Ouadra 57 E
Aren do Terrens 147 415,00 3
Asrea to Torono Exe. 0.00 Valor m? . 3 Fator Prov iloba  Vilor Venal Temeno 295.607.80 2

Area Global b4t 413.00 L 280 LR Valor Venal Terrenn Fic o.co - |

©
Area Construkia 147 35834 ; Volor Vanat Conatnug da 793 32593 -
Uho:  Residenctal Ve VAnal invdeed 243 833,73 o
FASE DE CALCULO DO WTUART 3 DA LEI COMPYL 7497017 g‘
Vvalor. RS 32425261 Abquera LXA Dasconta RS 112921 %
Vavior Tarreno Exc. RS 0,00 Aliquots 0,0% Demcnndn Terrena R$0.00 <]

Vedor do IPTU RS 109759 [5( i
Q

LA NUCCI

INE
assinado digitalmente por MAR

Cépia do original.

e-mail: mncpeticias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

te documento €
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’ E
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no 00300
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e
Q

b

|

3

*a 840 Denodlto no 28 OFF conjunto §

. 10B: Tyansoricho no 10.000 do Hvro 8.AD o l 9

Qo s Atihals, 29 ABR 198?2 . Y 'é

\ . Lo *d Iiar c...:}%* . l! E
- 37.SlQ 3. Jor esoritum de vanda o compra lavrada am 29,04 it %
tubro. 1932, dnutgotu do 18 Cartorto de A bain, 30 ,1ve 535, Mo } e

237, mo&mpuc rices acima Aldflcados, transmitiram a M °
Farooks, bransloirg, onsalo palo ragime da comunhRo dg bons $ I

antes da 181 6715 78 odn LIDIA ATCFALS FALCOMS, " fanosoutrio s } o]
mblico estadun) 300280, CIC, 039258970-9%, domicllindo =
.+ on 80 Paula Caslm. a Run Clramiru VAIR Mariapa JULIAY 2
L7 FALCON HINHARRO, Drastlatra, camda paid roientid aornhio ! &
de dena, antos da leg %f”g com ANOBLO T MIRIAIMO, RO ne S
10739508P, do lur, M QaLi49 P, CIC. Q19 =20, domiolliada - S
em 2o Faulo,Ca l‘cl % Run Claudio Rosay 84, Jankim an Glorin ™ 8
o CHRISTINA FALdONs QozzA braatlair, oasada pelo regimo da oq o~ S
munhfo de bona, antes da 101‘6'1,‘/5? com MARTO CCZZA, ROgL St 0 z
do lar, RO 9015978P, CIC, 2643 g'za =04, domiail{adn em Pay - <
Jo,Capltal “a i Alyos 85% xatbioto Topardo,npte. 32, B < o
1movel desla maTricyla 150, «At{baia,05 Janairo, 2
198300 EBscr, . Re ALDD oNanca z' é
continta ne Ve i b 4 s

Q

. ‘ @

(TR N

. \ 5 1

Anmanao Pedeo Lima Luk J %
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{ R

b ]
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= 3

ot 110003 - Mat 37419 =Y
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Engenharia © Arquitetura Marinela Nucci Carbonieri } ‘,17)3\'
Melo Ambiente Arquiteta e Urbanisia '\ \_\
Urbanismo CAU AB4537-0 L/ X
{1 3
, "\,'. ) Fola Ot de DA E “
F
.", 3;';:3 ;7.819—0 niiners correto a0 el P % ‘
I o . - @
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‘ y ' ' . \GRANDA %
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; om 12 d o
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6.{#3—10: 7904 534=8p, pelg, regime da oomunhin 4¢ beng, unfes ga 2
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15.000,00, Atibais, 19 do fovereiro de 1.987.0 Escp.. e <
co i GRANDA 5
ntinua ficha ne2 ,,, I'Q’::‘."Bf,’_.u S
- (V]
<
(9]
o 5
8
k=
o
Amand Podiro Lima Luk 3
Escrevente Autanzado ‘é
@
1]
[\
®
Prot: 218053 - Mat: 27010 Eg.
S
o
CUALQUER ADULTTRACAD, RATURA CU EWENDA MVALTA T STE DOCUENTD g
~ o
Q
Q
“®
o]
e-mail: mncpericias@gmail.com 5
Cel: (11) 99534-4332 €
3
°

Digitalizado com CamScanner



periclos Técnlcas de

A .
Engenharia raultelura Marinela Nucci Carbonieri
Meilo Ambiente Arquifela e Wrbanista
uUrbanismo CAU A84537-0
L 27 4
- OFICIAL D .
S LDE REGIS IRRO DEIMOVEIS E ANEXOS DA ‘COMARCA DE ATIBAIA - 5P
- Taria da Carmo de Rezende Campor Couto
OncTAL Fobe 07 e 04
e
e -
":l‘:m:lo DE REGISTRO DE 1MOvE)s - COMARCA DE ATIBAIA - SP
v
il . DNeglstro Geral
Natciouls no
Acha ne 2 .7
.- - ™ e
'{. 9‘dau notos sont““ de
e . 279 O3 pry

vands @ o T de o do-
iy 0 29 Tabglionsta du:?ejd:aal,'gl.g.;l;ﬁls%:-
a2 Nauhi, 0” rios do imfvel obieto dasta matricula, polo =
it unu“‘; ;"lﬂ!ﬂl 8/m, Chieko Yo%onv. Hamesuna, ent erion
f Gy -oados, ¢ hitirem o {mdvel objeto dests a MASA=
(q7 SUKE onsado p 2;5;“3-3 s clo no 127.589,068/72, bresil el o
b ROKIy entos da Let 61 575 P oD X1
{ Bo Atibaia-Tardin, ge?
® outubro de 1,987,
. . .y " e tte Lelte
+ B-6.27,819aPor escritura. de venda  compn
™ da
das noteg do 20. rmumto desta eid.::, 1.:.3, l
Proprietarios do: vel objeto desta matriculs - Wag o0
suke xﬁgg o/m, Sayoko Xurokq 3upra, qualificadbs, tnmntt p
gul a TAVEIRA' DA COSTA, 93,451,755, clc no 303555~ !!
7 » bnludx:; comerciante, easado Pelo regine de comn - 3
oo de bens cox MARTA REGINA TicENiE on COSTA, RO M85.203. =
25’? cic ne 0?,1.’085.298[36;. brasileirey. do ) ary sntes da Lelw !
+ 851 /77& domdoiliado e ::nu nests oidade, & Pua le ydigo
Rue 13 ds Maia, ne -"1- 1ndvel objeto dests matrictla, pelo
valor de cz$ 20, dollas tibain, 6 de outudro de 1987, 0 «a
bl Eso, Auta,, .

nes

!
svafe sus
At urento Particulsy de Aberturs da
jipoteca @ outias Avenges,
x&t860|
t

Pacto adfeto d
de Osssco, des
pelos partes o
desta mstriculas

Créaito
est emunhss, 08 proprietd
Regis To
glm Vicente de Coste

a3gzdo na cldade
808 20 de maio de

98 ngu&nudo -
riocs do I vel abjeto
veirs da Costp @ sus mulhep Heria Rg
Supra gualificsdos, constituirsm-se .
evedores & BRADESCO G/A EDITO INOBILIA
60.917,036/0001-66, da importincia de
nado & construg
o 6 pare

RO, com CGC/MF no

306 2 cz: Wel70,463469y desty

© da residéncie dos myty :
elas - Toxs de Joros Nominal .-nf‘.?i#.? 3:&)} E.’Ed:

@ 10,035 8.2. = Prazo de reexbolso 10 snos ~Sisten

continue no verso,..

sdipgo
Joda de Amarante Leite .—% !

Armando FSdm Lima Ll

Escrevents Autorizada

Pret: 210953« Mt 27810
Rua Castro Fafe, 255, 2° andar - Centro - Atibais/SP - CEP: 12940440
Fane: (11) 4414-5550 - Site: www.riati

[ 3 A

ibaia.com.be - E-mail: certidan@rintibaia com.br

| P T (e 1 8 R 12048.5-Aa 415237

|

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

E 1.
ytos em 17/04/2019 a5 185

A - d d hﬂAR \]EI A N {84 e stado de Sao Paulo,
t: d m 0 I do ori lnal ssina o dl mente or | d Justica do ulo, berado
e ocu en e COpa g g te p UC IC B nosa
tal
,a
t AR ON ERI ribuna e E [ I el

Digitalizado com CamScanner



ety boen 1 s

e 117
8 A ¢}
Foeitiaita fivtiatine Mottt e o | 0 varlsranilesy) /
Mot Anihilante Aragiilsten s Wibisanitalsg )
Hibssnision AN ANALES J ;
/ 'Il
iy u
! 4 4
“
j ¥
P by et &
» :
vl ! ' s
1. ,' Gistams f T v vl (7] : ’Z’
Venat - “le Py \ [} i !
o veslio! S o I'l’-u}'lv « 38 progie !::':o.u”"u ¥
W R |y s !u‘unl-du - 1..7.«., * Anbe 4 [
LT Beisaly mudiay o oyl 1. mMine $0ky "
| * 1vre maniidng '"ﬂ""’“ Sulallom ae puipe %
: e dm o e o oy ';.- lul.-ai-mn Ao Blubeue hyavi]e %
"ll}"‘ M-ll-nb - Dala -ut'.. el St "s"' birm_an de yife 5
f «ll 9L,G-Mu 08'Navati)ae LA n A L el ® e A ereans 40/ %
Wi OM N B 1"l e SEUARANIIA R nBiaithy FM rn e ) na "l #
ve possalias 20 Ilvel ihiedn duate -.n,m.--‘.) Llu, el fé
Raa, Augsear Pabarhen, wanthefa, 0 ae Jurha ae 1 986, 0 . . :7
g -~ ' § !
ANl e Awaranie Labis ! 7
| » L LT T ,,;
AV-3-27nlu. Avarhacue o .-nflmu'.iu -I' " W0 rentAenalel, nh U
lmuv-: 3.!. el cl.n’ or-all-lmnln. m—‘t n-::c'-‘..'.:::' n"M:—-n. Ynlpnral ':'
{ &, Nt I LU R I TR el vl te e AL el it me el é »
e, @npan o pele 1otpm) iue Totud w18 08 pavsuis g e = o« i/
(4 1,900, bFyon, n u.nnszny @ 0N o TARAR, where g ne WSO, 71
ERPE L0 9 Dyuymigy (e Imtw, om 10 dw Jiwiwt o) ou I.'wt. n requg )
rimento a0 proprielapio e M) Ne Janedpa de )L EU), Yaleg . 4
BLB00,000,00, ALhalo, 18 da faveralrg de 1,000, 0 kg #
' Y Lol |
: e w ok s Avet 5
N N L ‘?‘
Ay Nell-R7 Wit b umnprlag’nlu a0 K, Hpndada wxpedidi wn 17/ naventin/ b=
i 1,900, nam miton 04 wgan da an.nu?au FInoml que & VAZUNIA MAL 10w a W
HAL move gontra ngin TAVE A DACOTA, Feun, b 247ul, am \ywmls fe
i e porante n Dartarto e 0, laleg de Nirwiva fda, VYura do Bervlyn «u ]
' 4: Anexo :-(.. Farenian a Nomagoa fulle snre i Inhra para goaoint ey ,':
{ Ns & “matude tdeal” aq un-:vof ohleto dunta na Yivula,arol pel- ¢
rado e dnm-ludgp M mane Ao exequt ada Heagtu Vavy, 1y oA dunte, o }
varor da avaliagao nrs 40,000,000,00. ya|er e IEUENT 7
Althata, 10 da antulro de 1080, 0 wag, Aut ,J«
’
\ 7
| . . ) Joo 4 Amefante Fatte j
A AVA = 27010 = Tor ln-gnmilri\l‘n;'t'l’a;vl'.'.}-;fq'Ulli::- 1, ARV ey Top - "',
tal, om 24/06/1,004, palo uredor, atuslmente e Wiy BIA, wmtiaom o )
1 CANCKLAMENTO 0 1167, yuliv » mpra, om vipy Lol lf.wl.ul.nu. -
Atibata, 20 de Agnato s 1,0 TR pysse f———
(Mo, 110,94 )
i [N
([

be-srwchn ViEA

[ L)

CQUATERIEA PR TR MR ELh SARAS o d g W RGA Bieal il a s hln dnp

e-mall; mocpedclasagmall,¢ om
Cal (1) 995344302

%
N '
/ﬂﬁmnm VIO 0 )

=
"',1'
.
¢
a
ks
Atnrigy Fodial iy uly

LTITor. Atorizady

-
Pt 2100805 et 37008

Digitalizado com CamScanner




rongenhaika
Malo Ambilenle
thhanismo

redclos Idcnleas do Avquitetyra

a.19%
Marinelos Hucci Corbonier 1,
Arqquileles & Wrksesrietes
AU LBASITO A
i e ] @
B —— g ”
. » ™ %
wary  OVICIALDE REGISTRO DY sMOVELS 3 ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - 57 >
- - Marie de Carme de Besende Compes Conto %
AL L Poa U 2
-y . ‘i
£
CARIORIO DE REGISTRO DE IMOYEIS - COMARCA DE ATIBAIA - SP f:
. =
Livee 3 Heglalrn G”.'L z
Matrfovla a®  27.810 (s w Gl 2
IMOVEL: vvsvan/ovsan(oont.) ,'»;
Avel = 27,010 = Iim cimprizsntn o r. mandacn fn 16 o8 sgrmto da 1,004, & e
M4 Juiz de Direito,da Vers oo Tmrvien hrrr, Conta vrmrTa —
da Atibaim, m procensws n® 24/01, & G2 ). Irs—
baia, 20 de Aprmto dn :
(M9, 118,57 )

DY MW VENA

. e
H.9 = 27.819 ~ Por ewcriture O vervia @ compre Iemeca == 19 % Jgats A
1.994, res notas do 19 Cartirin local, Lv. 703, 118, 10, o8 proprieti—

riom pelo A.6, Regle Toveira da Costa @ o mulber Yaris egiom Vinorie «
da Costa, trm-nlt!r— 0 {wrrm) dasts matricula a

z
%
L)
=z
Z

2!”_"’ VYV PAFTIIEZ, ~
brasflairm, do oowrcio, Hi. 1.973.99-59., e (FF. k.25, $4] 20, et
P10 regime de comrhan On bens enterior & vigeria 2a lal 6.51%/77, V-
122 XTI WHTIIGZ
amici]iaio em Bay

. bresileira, 9o lor, ¥G. 4,573, %47-52,, r=sio=ie e

2

tal, na Pux Pailo Orezistn, rd 933, AMVA2, l,‘ *

000,00, Atibaia, 20 e Agmto ou 1.936. © ‘ 2

L. ) ) i =
(m e vERA “

R-10-27:619- Por sscritira de verda @ corpro, lovroda ea 19 42 Jwrwirs ie | ad

1:905, nas motas do 27 Cartorio local, LY S63-fln:l0), o8 proprictsrios = ! &

o R-9- wpra Pedro Perez Msrtinez e mua rulher Igez Poasi Vartieez, - ] =

transmitiren o irivel desta ratriculs a LAKA DA OUTIA PESEIRA POVA, 75. (5]

1:723.184-8Pz, cic 021:147:298/72, trosileira, viuva, 4o lar, domizilicda =

@ residmte nesta cidade de Atibala, na Alweda Valparaies, n? %51, Jur- g

aim do Lagn: Valor RS 65.000,00. Atibals, [2 42 fevereirs da 1.95: O e o .

itez, —_‘4;/ Joko de Amarente Leite Py 3

. aaarerdards N =

(Mc.n* __jx0728 ): w %

7 : :

' 2 Z

R o) 4

2 z

¢ = 5

= =

Evorirnt fatmeatt :.= =

= g

-= z

s -

: E

Best. 7Y M T % =

Ras Cestro Fife, 255, 2 endiar - Cezaro - Abain/SP - CEP. 124548 =

qul)ulum-s«mnmm-w@@mmzv 2

oas - S .::-:_

=

a-muail: mncpericias@gmoil.com z

Cel: (11) 99534-6232 3

Digitalizado com CamScanner



Fotfeleis T pyhy,y
Frrgonhiontey
Mefrs Arvidstes e

S Aty
ilsettileiring

fin 114

Mesthivestin e b € sidsoniteil
Adrptitbestet o At eriiitates
A ANANLS 1

[/
i
5 (
(BT ”
(S "
Av. 1) )
Yoelegy b

L T

t
Lid
4
é f L)
Fimente 4 B Asbapmi " f
¥ L . 4 5 ;
sagioats .-....JL"I.!'.T.}".’""""" e / .';A.b y"{';' 4
ary ;""; ":..ﬂ;v:’nlnn Nent --’.:':"':-'u". 4 1; ek W ".‘l
‘ 4 L 18 el gy e J
% Aanamby, au 5.30":'.":;';ag'.'.“:".'.:m//"/"'ﬂ ";. E:,:n .
gy
- . ‘ ‘ ’j
R ks, ey ///‘/ Pdetindn I;“
Avila/3t.a1e o Wiy ; I
D -m-mno--.-‘::;:-'}'“‘:d:"” '1:'“;} ] s 42 Inane)!'te e
: ln.nn.mm.vm/nmllu h iay et Ry JIRG 9
RUrevenle Alutlsminy, aha ¢ 3 e !""’:."" i
. Povinss Iots bodlt, :&}/{) -;’/ ‘/.[) }?‘
( R4 Lt T e i 0
IHFRA T v
:‘:::':';-: Inviada aney l!.uu.mn;.rl’m.l .f::‘“:::nl'»' 4:"'::'-0-:' i %
RRIRA Paoin T804 €0 100), & piunsiers et inne 1A 140 TA Pp n
- A, |4 LLLRRN AT Y franamlt v o Imave) thifnty Auas i
§2,907 0 0¢vie 6 """"H‘ o AU A CORRIA Wity |
'a / :)'f-‘l.l'. iy » ;'U}- 1!,‘5, tv.-7'-|0lo -“"‘|"¢ !
y mAlor, sdvoanda, DMt ladu LI L I T YL L v
| Averlda talie )iy Viebews o mon apte, 008, ratbie)n (i
Catotina, Vita dan Moruhu, polo prayn de ne, mmlm.un. Vel "
: Arreanilane a (IHN/rua =epenida o LLA 2000, wnh Wi Gines
¥ Ode sainml 4 0 lnnv.u-nm A vmlity  vupn L L N T [ O Y'Y
116, 670,00, Abihming (0 As Wulmmbrn An lu’ﬂ
Mosieed (ols 10dinl
(i (Fisteealo 11011y b0 00,0000ty bapy)

PN PRp—

=

F /’»4«2/)@?);

AvIONTIALS . e wilely o NENFICACAO by,

e
=

Fd

e i

NUMERAGAO e AT - Flen :'-,

retfiends @ nimetagRio deie 18 avin ofibuating pbele poteleaila s)us w o lle dostn duba aeehn 15

conlderndog e sejidewdn numdylion oo, irt pdomm eromeents, Inlelandn as 1o LT &)

A presinte Avertag i, MneraGRil mels 1e tdaverh ey megilile poe )
faemon doa mrlgn 213 da Labn 6010710, Allbals, 005 ot mbird] de )

w8 Craipind otiunf

%p;{}’:;??ﬁ'?}l‘} [

n= ~

-

(oonthnm na Noha 04)

y b
0 |

2]
Alwvanha Posty s Fova b i :
FA vy Atiglombis

I
LACRE IR R R R LL)

%h
P pad tabeben b b mm g bt Hesnh paf B ime

e gaing i

X]
|
e moll ne pete fasigimall e om
Col (1) 254

Digitalizado com CamScanner



Pericias Técnicas de
Engenharia

Meio Ambiente

Urbanismo

Arquiteturg

OFICIAL DE REGISTRO DE 1M

Marinela Nucci Carbonieri }
Arquileta e Urbanista

CAU A84537-0 UI
o~ 10
vy Mg VEIS E AN
B | oA

F omor s mmmmm g ——————

Folre D4 ¢e 04

GISTRO DE IMOVEIS

ATIBALA « Estado de S8 Pauc

CNSn* 1204853 P

Av20/2 - C:_-d
cmml’;;u.""?;"?f.?m “2‘”1313.!9! de 12/0372018 — PENHORA - Conforma l
2580 de Elecw:: Civil dom’ Oficio Civel de Osasco - SP, em 12/03/2018, nos autos da
BRADESCO S.A. CNPJ: 60.745 um';.z'_ protocole PHOMOZG1768, que BANCO
SCUTARI €O g »
mariculado, sendo A LA, fof deter

move em face de VALERIA TEREZA

Inads & PENHORA
’ P laa da. Valor da caysa:
mnm.mnmtm-.mdnmazomomm

do imbvel aqui ‘
939.627,

Atibais-SP, 01 de margo de 2019,

Sclon® [1204853C3 YLOONO30S 181W19] ) - httpy-discl
Of 31,68+ Est.9,004S FAZ:6,16¢RC:1,6T+TJ 2174 MP;

PJ I
‘ 421 XS 0,63 R$52,83.
Para lavrstura de escritures esta certiddo € valida por 30 dias (NSCGISP Cap. XIV, 18,°¢).

EXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP
rmo d;rlg::n de Campos Couto

Prof: 218043 « Mal - 27813
Rua Castro Fafe, 255, 2* andar - Centro -
Fone: (11) 3413-5550-8

Atibaia/SP - CEP: 12940-440
I; certidaod@ristitis.com.br

MR WA 4%

W BUEE 24 Yy

ite: wwaw.ristibain com.br -~ E-mai

kAL A A

vk b

e

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

10412019 &8 18:51.

liberado nos autos em 17/

Digitalizado com CamScanner



Pericias Técnicas

fa, 4460
Engenharia de Arquiteturg
Melo Amblente Marinela Nucel Carbonien “'(,)
Urbanismo Arquilela e Urbeanlsic \Y
CAU ABA537-0 (1
] o
U3
“
]
o9
3
<
- L
IMOVEL 2 "
\ &
- &
@
"
«
I'ﬂk P 2
iﬁf. y: REFEITURA DA ESTANGIA DE ATIBAIA Exercitio g
_j“_{. \ ESPELHO IPTU 2019 ,—‘J"
nse. Mun.: ~
Propemtinio: VALERIA TEREZA SCUTARIC S 3016.005.00.0113804
Compromissado ORREA )
Endoreco de Entregs ‘ ]
RUA ARARAGUARA 17 - . JARDIM pAUL
ATIBAIA/SP T ARCRE
12047000 a
Local do Imével.  RUA PEDRA GRANDE . 76 GE5 7353 e
Loteam/Bairro: JARDIA ENEIDEJARDM ENED‘E S Condk 8
Lote 0304PsLO3 Cuacra B B B
Area do Tameno f* 269,32 -"};
Area do TorrenaiExe 0.00 Vaior m2 - 7g Fator Prof Glaba: Valor Vel Terrener 14079591 5
Atoa Glotal fa? 269,32 S22,72 1.0000 Valor Vanal Terreen Ere 0.00 L}
Araa Construida M?*- 14452 Uso:  Residencial :;: z:: .or::‘:w ; :: :4"; ;: 1‘3_3
BACE DE CALCULG DOTPTU (ART. ' OA L6V CORPL 74835777 N 2
Vaior: RS 199.320.31 Aiquota: 0.5% [LRa— RS 128,47 b=
Votor Terrana Exc,: R$ 0,00 Aliquota 0.0% Desconto Tnrrena R%0.00 L.
Valor dn IPTL) RS 146900 [l\’J
\

LA NUCC1 CARECN!

italmente pov MARINE

nado dig

ia do original. 8!

~
1o

<o

e-mail: mnepericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

e dscumento e

-
!

Digitalizado com CamScanner



Pericias Técnjcas
Engenharia

Melo Amblente

thrbanismo

de Ay quiteturg

fis. 117

Marinela Nueci Carbonieri
Arquiteta e Urbanistg
ot 3

CAU A84537.0

-

I o
s

l/} ws |l
|
— 2 |
“IMOVE]S E ANEXOS DA S
A oM =
erhdn(.‘-rmndcerrnde Campos Coc;‘!ECADEA“nMA * |

Gl ORCIAL Fota 04 da 02 [
'v |

m:row:-n:c:nrmotm |

Dd.074 ‘ .:1“ l B-E_c z

IMSVRL:.~ ym T

nado SUB-LoTR 05 oeSO" @

do lotemme

dren totay de 269,325 g2
®sdobraags d0s lotas 03 o 6‘ a y
nto de 1;n5v¢1 denominade "Jardim zn.ta:'?u;gr;ns:
+ Perimetrp urbano degta cidade @ comarea da
10,50 m. de fren: Rua
slo p

com
3 fundox, da
lado dlreito, de quem da ci-
te 4; : 40 lado es-
© Sub-lote 2.
DO_PAQLILLO. Ra: 10.109.719/sp,,
brasilntta, engenheiro agrdnomo, sum
5.731.512-7/8p.,
ocléloga,
cial 4qe
+ Tesidentos & domic
Maracana

019 a
|iberado nos aulos em 17/04/2

s B0guindo »
PROPRIRTAR!OS: -
CIC: 014,

u
46‘-620/51,
- mulhor MILZA np

Casados pelo re-

iliaa N3, na vigéncia da Lei
miciliados nesta cidade na Avenida

» N. 55, Jardim Floresta; CELS + RG:

9.715.605/3?.. cre; 010-012.355/08, brasileiro, corretor de

imévesis, sua mulher

504-2/5p,, (= {+£] 155.384.!75/32.

sados pelo regime de comunhdo pa

da Lei 6.515/77

BRA. RG: 16,5193,
brasileira, secretaria, ca-
rcial de bens, vigéncia
+ Fesidantes » 4o iciliadoc nesta cidade, na
Rua Hortdncia, ng. 59, Alvinépolis;: e, aunnsxn_xanxu_nx_nhxz
VEIRA, RG: 17.169.061/8p., c1c; 077.632.308/35, brasileiro,
comerciante, casado Pelo ragime da Reparagio total de bens,
na vigdncia da Lei n. 6.515/77, com ANGELA BARBOSA LRITE DR
OLIVEIRA, RG: 17.563,695/8>., crc: 102.154.448/13, brasilei-
ra, comerciante, noe termos da ascritura da Pacto antenup-
clal registrada nsste Registro de In6veis, wob no. 8.148,
Lv.3, Reg. Auxiliar, residente o doniciliade nesta clidade,
na Rua Hagndlia, n@. 51, vila Gardénia,
TITULO AQUISITIVOD;- R.4 - Matriculas 37,670 e 37.671, Lv. 02
= Rag. Geral de 18 de Dezembro de 2002, atualmente
84.071, Lv. 02 - Reg.
84.071, Lv.
Atibaia, 08 de Janeiro de 200

-4

Eroves « Avesoa
o Mt

-
Cfcym 08 Rogresy

Hatricula
Garal des=a data, [Av.1
UZ - Reg. Geral,

o

= HMayripuiqs A g

desta data - DESDORRAMF ?6)9‘ S’I
3.

0 Escravente Autor'iz_e:drr'\_ - ::—;

(Me, IT3U01 ~ 20/12/3000 « 2010 i ol il b E

Tszrevelte datorizedy g

% (CONTINUA NO VERSO). .

/ @

d S

é ~

-

i g

'\ a

Armtsida Pedro Lima Lub =1

Froveyenis Autorzadn 4]

8

11|

g P aulo,
n d ltal"'lel“e or |V‘AR N A R Tribur al de Justica do Es(adc) de Sao Paulo,
SSi o ‘NE

ass ad

Prot ! 218853 Mat_ MTT4
« Atih2iaSP - CEP; 12940430

“astr Fafe, 255, 2 andar - Centro - At PO o
}fm-(ﬁ;’:.:g.s";m. Site: waw, riatibaia conm be - E-pisil: centideofiriatibaia.com

.
*

i ici il.com
e-mail: mncpericias@gmai
Cel: (11) 99534-6332

. inal
. ~ania dO origina
nto & copia

te docume

>

Digitalizado com CamScanner



Pevicios Técnicas de A
Engenharia

Meio Ambiente

quiteturg

rbanismo

ficades, Faulo
Lopes Faolillo
Bri¢gida Turra, ela por ele rapresentad
racio lavrada em 23/10/2003 p
vro 766, fls. C64/087: g
lher Angela Barbo

de,

Autd

(LSRRIt R

s, 118
>
U)

Marinela Nucci Carbonierl
Arquiteta e Urbanista
CAU A84537-0

Foa Div oe 02

(ROLO 2733)

AV.2 -~ B4.074
matricula

l as 18:51.
liberado nos autosem 1 7/0412019 2

ad
« Atibaia,

astrado na

DASTRAL - 0 imSvel objeta desta

n.
27 da abril de 2004. O Eacr.

Prefeitura sob

Pereip feas Martive lilde

Ricarce Paolillo e sua
; Calso José Turra e sua

eco de . Poi

escritura de venda

[)
(fls. 197 Livre 611),
P., o8 preprietdrios, j4 quali-

mulher Narcia Regina
A nos termos da procu-
© Tabelilo desta cidade, Li-
uguatc) Tadeu de Oliveira e sua mu-
oy ;2(%:’)46. Cliyeira, transmitiram o imdval
cbjeto desta ratr 'ECANNA DX SQUZA.
14.204.290-5 SSP/aP. 100.534.298/93, brasileiro,
f separado judici te, 4rio, domiciliado nesta cida-
onde reside na“rua quara n. 17, Jardim Paulista,
peolo Fr apresentada a
oo &

CRF/FEA n.
(xbgin, 27 de abril de 2004. O Escr.
N - el 1

mulher Nilza HKelena

RG.

Farede daas Karties Fildo

Av.4 - B84.074 - EDIFPICACAO - No irédvel cbjeto desta matricu-
la foi ecdificado um prédio residencial com a area de

m2,, com frante para a Rua Pedra Granda n. 70

cal en 29 de marco de

bite-se Residencial Dc!_{gl‘tlvo. expecdido peld Fr
200¢,

19862/03, @ CND/INSS n. 0077%2C04

02/04/2004, confirmada nesta da.

no precess,

-

4. /6.326/04
2142602

emitida em
ta, que ffistrdem peticlo da
e HLER IR ¥

[l =3

130,03
forma Ha-

Jp

y

Alinanaa Pedre Lims Lui
b;fr.v'::,ln:.\ul'.‘u

3

de Sao

sin. ail men of M bunal de Jus ica (o] aulo
d tal e

assl ado

'

Prot: 210843 Wal. 84074

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 995346332

(o] nto e 1 dO Ollgl al
L d CU”'e t Cop a
e r

5

Digitalizado com CamScanner



Pericias Técnicas de

A fis. 119
- rquiteturg
h
Z,egi;’:‘“:;:?eme Morinela:luc"cli Ca:',b'oniir:'rl it
i rgquiteto e Urbanisla
u CAlU ABAS37-0
i T
/o
~i~. ~ OFICIALDE REGISTR &
i O DE IMGOVEL p
ST ZIS E. ANEXOS D, _ r 4
,~—;:,-,s-;' A“ﬂldﬁCnm.dtknnaccn.:,f.(:j\::":c‘n'-ﬂnﬂAlA L1 2
oNviaL Fume U2 o 03 ]
2
LVRO I 2. REGISTRG GERAL S ~ =
MATRICULA o
(2s.07¢ ) C’:;) REGISTRO DE Ei? 8
AV"MA-III_ o Pjuia _"
Propriatario, / / i ',é
26ribuido: R 3300, 66 "3 inels Souze. ds 07/0f [os. T " %
27 de abril de 2000 S facresras | g
21 . nte A "
3178472080 -~ w23 1y uleziz s l a
Potale buos Wartles 1ilde x g
il
R.3/84.074 - veNDA ‘ 5
05,2008, = Pels escrin lavrad %o | #
fla. o‘,'n: ::g;:{:’:::7°d:ulotl. de r::-c:::ls;r:. :'?(u‘g,' | ‘7’
ficedo. transmitiv o Iméy !15"0 PECANHA DE S0UZA, J& quali- | 3
TERZZA BCUTARL COTREA, brasileize, soitelra. acioe,® hoouid | | %
a, RG = N o v re, malor, advoga-
ohieT] ok neita clashe, ket Siso i, e | 4
Pauliats, s aquars, n, 1 ardim
tidio’ 33e8ica u' 03, 06. 5005, st orarobeti ottt s Corn ||
ATi. 273A do CTN. Valor Vena} B9 S0.000crn Abin et &2 ‘ g
junho de 2005. O Eacrevente vtorizages, Atibats. . | ‘ v
{ Prsteeale 121965, €0 30.84/1010 317) S vy, - ; » »
= ) b
| £
Av.684074 - Protocolo Eletsbaico n. 318191 de 120372018 - FENTIORA - Conforme i £
So expedids pelo Julzo do S* Ofcio Civl de Osesco - SP, em 127007201, hos maos da | 4 »
;;b ecucbo Civil « proe. #* 164-10, protocolo PHO00201768, que BANCO 1 @
RADESCO S.A., CNPJ: 60.746.9480001-12, move em fice de VALERIA TEREZA . =
SCUTARI CORREA, jé qualificads, foi determinada a PENIIORA do imbvel aqui o
matriculado, sendo nomeads depositdria 8 executads. Valor da causs: RS 939.627,53, Valor @
desta: RS 234.906,88. Atibeia, 03 d¢ sbril de 2018, O Escrevente, ' L 3
U -4 et
¢ LAls Co: Vellanl - 8
(q¥] -
wn z
CERTIFICO E DCU FE, que 8 presente € reprodugdo sséntica ds Matricula i r_(]
n® £&074 do lvo 2 &z Registro Gerel, extrafda nos termon do antiga 19 da Lei g i
6015773 e reprocduz o1 atos relativos a dous e aliensqdes, relatando osfaton Z
jizidicss wté o Ltimo atn acima, ¢ até o dia Gl mterior a esta duy Fata :E 4
certidio serve de filizgha vinteniria no casn da matricula ter sido i mais 2 ':‘}:
de 20 anot. O Escrevente, Armandd Pedro Lima Luiz 4 5 5
N i
Athais-SP, 01 d= marpo d= 2019, é 2
Y
Selon® [12048 8303 TVORNI0SIFHOIOH] - hezps Visehodigital e :i €
OF 31,684 Eet 9,0045 FAZ6,16+RC: 1,67 T1 2,1 74MP 152155 P63 1RSS2 . il
Pars IsvTatur de excrituras esta centidda € valida por 30 diad (NSZGISPCap XIV, 15,7°¢") . o
=] o
ga Ee)
el
i £
- | 7
= ‘
f : e
| Prot - 216541 - Mot - 84074 =
: » : ©
J Rus Castro Fafe, 265, 2 andar - Cewro~ Atibaia/SP - CEP: 12940440 - | 5
Fone: (11) 4414-5550 - Site: wwsw ristibaia.comn.be - B mail; covtidsodiristibaiacom br 3
s - — Q.
Q
O
w
]
: .y i <
e-mail: mncpericias@gmail.com ®
Cel: (11) 99534-6332 3
3]
o
]

-
3¢

Digitalizado com CamScanner



|

Pericias Técni . fis. 120
Engenharia mieas de Arquiteturg

Meio Ambiente Marinela Nucei Carbonieri

Urbanismo

ik
Arquiteta e Urbanista )\

CAU A84537-0 % ‘
-
w0
2 |
=4
0 |
8
L=2]
8 |
g |
=5
g |
IMOVEL 3 T
—_—  TVEL3 5 |
w
8 |
=
o
wn
o
e PREFEITY| 8
,‘::‘51.’ FEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Exercicio B
=3 ESPELHO IPTU 2019 2
i Insc. Mun_: 03.016.004.00-00. 5
- » . ¥ 21123 3
[c cpnetan: ALERIA TEREZA SCUTAR CORREA =
Endereco de E ‘ &
RUA ARARAQUARA, 17 - . JARDIM PAULIS 3
ATIBAIATSP " A g)
12947400 @
Localco Imdvel RUA PEDRA GRANDE .80 E
LoteamBareo:  JARDIM ENEIDE/JARONM ::::&;mnw Consormineo 8
Lote. 0304 P SLO2 Ouadra 8 %
Area da Tersno . 269.32 g i
Ares g0 TeTenaExe. .00 Valor m2 - RS Fator Prof /Gleba:  Valor Venol Terreno: 140.795.11 3 "
Area Giobal M*. 269,32 sn.7s 1.0000 Valor Venal Terrera Fxc. L 2
Area Construida M* Sanigio ; £l
es 17135 Uso  Residanciat :::zx P ;11: :;'7::‘5 _3’
BASE PE CALCULD CO WPTY |ART. 5° OA LEI COMPL 7422017) 8 ‘
Vakst: RS 218.027,00 Afgueea: 0.8% =
4 Demconts RS 125,47 =
Valor Terreno Exc « RS 0,00 Acquota 0.0% Descorts Tanws R$0,00 2
Valor do IPTU RS 161878 E
8
Q
oo
[
Zz
Q
e}
o
<«
(8]
O
O

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

Digitalizado com CamScanner



periclas Técnlcas ¢ fis. 121
Engenhatia @ Arquiteturg

Melo Amblente

Urbanismo

Marinela Nucci Carbonieri | V4
12 7}

Arquilela e Urbonista 7
P OFICIAL
Ay ]

CAlU AB4537-0 ( [
s =
| B
DE REGISTRO - E
el l)': lh 4
e o TOVEIS £ ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - 5P 2
: : 0 Carmo de Rezende Cam C z
e OTWIAL pos Coutn 3
. Fobe GY e U7 ':;
(=]
'-Nzo r:‘ 2 - REQISTNO ainaL - =
ATHICULA =4
"o <
l R4.073 l ( m"j Bli?'slﬂgﬁ%"fls 2
IDAIA .« Estads Bha Pujn =
[ IMAVRL: <« |1 Ta ' 7 ;
nado Bup- Treno, com a Ar g
do 10!'0"\:‘:1):: gsv‘x:d?bflﬂo ;;.“;;::.4332:06:2:..;{1;0::.‘:’ %
::lggj :"Nori, ermo:rod;:g’:rx‘:.ga "Jardim Eneide”, no Bair- 5
Pedra c;a::g:n':" linurnuntc 1o ;;‘: c;f'}’: : e i =
qual a . . . ente para a Rua 5
2;;;: g: Sub-lote 7: :,::";30620; l:ndo-, onde confronta com '2-.2
000, e lados, con!rontanda do iad. lnn!: Acs  fundom; a¢ o
bl a 0lha para o imsves el 0 direito, de quem da cl- 2
1 » Saguindo a mesma orion:ac:onuz;:oz. :’ .dao ;.401.'- @
. . parte o ub=-lote
cror oy iAn108: - OLILLO, PG: 10.1 5
4 -464,.628/54, brasileiro . t .109.719/87., 8
giiner BILIAWELIM Lornn oiuuta he. s SN 3
glgzsd; comunhio ;;ar:::l -;:.'b:::lélzg.'vf.:ndz' p;lo fes =
”n-uc/ ;. rexidentes » domiciliados nas-a cidads na Av -lr.l‘ 3
b g1 nl. n. 55, Jardim Ploreata: CELIO_ JODE. TURRA, Ra: Z
lrﬁdvoi:“ﬁ:'éugs; ;’t;é:&ne/on. brasileiro, corretor de ! B
il ‘ EGLN :
-5230.2’31’;; CIC: 155.354.473/12, Q;'.’ﬂ?ﬂ".—“af"’.“.“@é.if;;’.’,""if.; by 2
as ek o 515/3 ® de comunhio parcial de benx, na viglncia =
Nin & . 7, residentes » doniciliados nesta cidade, na ? 3
ua Horténcia, n2. 539, Alvinépolis, e, AUGUSTO TADEU DE OL1- : 2
YRIRA, RG: 17.169.061/3P., CIC: 077.632.308/35, brasilaira, } -
comerciante, casado pelo regime da separacdo total de bens. S
na vighncia da Lei n. 6.313/77, com ANGELA BARBOSA LEITE  DE 3 [
LIVRIRA, RG: 17.563.695/5p., CIC: 102.154.448/13, brasilei- l =
ra, comarciante, nos termos da mscritura de pacto antenup- P
cial registrada neste Registro de Iréveis, sob nQ. B8.148, %
Lv.3, Reg. Auxiliar, residente e domiciliado nesta cldads, .
na Rua Magndlia, nQ, 51, Vila Gardénta. S
TITULO AQUISITIVO:- R,4 ~ Matriculaas 37.670 @« 37.671, Lv. 02 o 8
= Rog. Geral da 18 da Dezembro de 2002, atualmente Matricula -7 8
84.071, Lv., 02 - Reg. Geral desta data, (Av.! - Malr AS o =
04.071, Lv. 02 ~ Reg. Geral, desta data - DESDOBRAMENTO) g} Zz
Atibaia, 08 de Janeiro de 2003. — <
0 Escravente Autorizado = w
(Vie. 113061 - 2043/2882 - 1880 212 / " z
e 4
(CONTINUA : g
%)
? =
» °° 2
3 o
. (_‘_! =
[7 - :
{ | =
vl = s
t " - o
Armanda Peden Lima Luti . )
Eeetrsents Mutynade 3 2]
‘= E
st £
! @
A ®
[}
Pret 399553 Mg ga7y 54
Rus Castro Fafe, 255, 2* sndar « Centro - Atibaia'5P - CEP; 12940430 ,_E;_
Fome: (11) 4314.£550 - Site: www ristibaiz.com bt - E-mail; centidzofriatbaia com br

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

- Rt
te documento & copia do origina

5

Digitalizado com CamScanner



pericias Técnicas de A
Erwnfiode rquitetura

Meio Ambiente
Urbanismo

s, 122
Marinela Nucci Carbonleri

L(Il
Arquiteta e Urbanisto DY
CAU A84537-0

“armicua

84.073 [‘ &5 j
vemso

{oow

i) s

Pessons FPimicas

Rala Barbo
CPF 53 La

U] 21

/

i
@
-
3
@
-
=1

Fota Oty 0w 03

(ROLO 2733)

~7
la,

L}

’ r:ﬁm- anlom consulta pabllca ao Cadastro da
ite da Oliv r 9.1,2004, verifica-sa que & condbalna An-

o i sob nQ, '02.5!5.44.3;;;' :lnsf-lldad- encontra-sa Inscrita no

airo de 2004, O Escreventm Autori o‘couo pediam

Atibala, 2 de feve—

T

Hses Lols Laint

.

e tubro d

R.3/84.07) - VIENDA L.
fix.

Av.2/84, - i s
0070021123, At Thala. 26 90 (omoben o oae D s

Ercrevente,

NGULL mterinde

01 016 004

pres uiE usin

Lv. 766, fls, 063/067 N
VEIRA. casndo com ANG A LEl

14.204.298-8/5r., CIC:
ro, sepnrado jud

pelo preco de R$.

1
19.500,00. Fol opresentnda
tiva Placal, expcdlida pelo Dep

feitora da Estfncin de Atibain, em
Atlbnia, 20 de outvbro de 200

O Rnc
| Protecels 104101, do CL10/Rs[0 my
Av.4/84.073 - E

{PRA - Peln escriturn

vrada nos 24.
00.20:)3; no Tnbelionato de Notas de Plrncah% - Lv.
2, as proprietdrios, PAULO RICARDO PAOLILLO

ther NILZA HELENA LOPES PAOLI “
L7 LE! LOPES LLDr CELSO JOSE TURRA,
e repreacntando s/mulher MARCIA REOINA nR

termos dn procuracao la d
ok A vrada no 20 Tahelionato

AUGUSTO TADEU DE OLI1-

ELA DARDOSA LEITE DE OLIVEIRA, transmi-

tirnm o imével objeto desta nmatriculn a MARCIO __BLCANIA__LK
S0UZA» RG: 100.534.298793, brasllel-
{cinlmente, empresdrio, residente ¢

)iado nesta cidade. no Run Ararsquars, n. I

.

n Certidio Hemn-
artamentn de Tributos

da Pre=~
13,00,2004, sob n,

»

revente,
(

et Ll Lol
cnmle dierinds

101DA  TURRA,

618,

e n/mu-
por 3l
nos

local, a0e

domici-
Pnulistn,

2459,

DIFICACAY - No imbvel
edif{cado um prédio residenclal ¢
¢trufdn, com [rente para
requarido pe
+| tlcdo de 24.
dnde locenl,

lo propriet
09,2004, instrufda ccm Ha

1 ]
destn ricula fol
om 135,00 m?* de Aren
a RUA PEDRA GRANDE,
frio Marclo Peganha de

m

n* AQ.

conx=
conforme

Souza, em pe-
tite-se da municipali-
expedido em 14.09.2004, Procecsso N 16030/04,

{CONTINUA NA FIClA 02)
-

\

Anrazdy p
o Pedhro 1) ,
Escreventy .\.,v:,,,h;.::!;'q
Pred- 218083+ el 84073
i GUA) CRER ALLTTRR s

f‘

_____________,__————-‘-‘-—_'f
e-mail: mncpe

riclas@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

=
€
()
0
e
]
o
8
[
o
o
2
3
s
=
©
o
[}
@
o
Q
Q
o
©
8
)
w
o
©
8
A7}
2
3
[}]
©
©
c
2
0
=
=
o
4
w
Zz
o
%]
14
<
(&)
[§)
Q
=
z
w
Z
[i4
<
<
—
o
Q.
L]
[=4
Q
E
8
o
o
o]
©
(0]
S
(7]
]
©
w©
&
o
=
(o]
[&]
©
=
8
“Q
o]
-~
c
Q
€
-
O
o]
©
[
=t

.

Digitalizado com CamScanner



varfelas Téenlc as de Arcquitesfures

ingenharla Marinela Nucci Carbonieri
Uelo Amblante
Arquilefa e Urbanista
_l/lmnlemn — CAU ABA537-0
B r T o
e OFICIAL DE. REGIST
PPn «DEREGISTRO DE 1:M0)
ity 2 VEIS F. ANEXOS DA CON
. ;) . Maria do Carmo de Rezende Campos (l::'f:CA DEATIBAIA -SP
i U7 ICTAL Pae 02 60 02
LIVRO W* 2. REGISTRO GERAL o

MATRICLAA
( 84.07)) C"z"“:)

REGISTRO DE IMOVEIS j

ATIDAIA - Eslado de 830 Paulo
A ARALLL L L 2w

1014338706, & ©.un
ntribuldo: mreg 50-;"2;).60 IN8S n*

o . 022212004/21026020.
Atibaln., 20 de outubro d; m;:?' oot

VI|"I’1
RS.LIA. 410,60,
O Encrevente. ¢

e

{ Protocelo 1IN0, de 09.10/2000 3

wiy st
rreveste Mterinade

R.5-84.073 - VENDA X COMPRA - &3

compra, lavrada em 27 de maio do’“ g = 4 Thas 17,
no Tabelionata de

proprietdrio no R,3,

200%, divro 629, folhas 77,
Botas da cldnd; de Hroéaln-"..

o
Marcio Pegunha
éud:cl-lnontO), J4 qualificado, lgcn:lnltg: o“‘f.'.;v.{"g;;:::
enta matricula a VALERIA TRRRZIA ECUTARI COFRRA, brasileira,
soltelra, advogada, RG. n, 22.557,337-4-GP., CPr. n.
270.592,530/60, xesldente @ domiciliada na Hua Araraquara,
n. 17, Jardim Paulista, nesta cidade. Yol apresentada a
g;;;:«/i;go:oc:tllvn de Tributos Municipais sob o nQ.
. Valor R§. 69. . .
R ang. ™ ] 9.5%00,00. Valor Venal RS

69.513,36.

ulo ‘Ibelddo‘ os autes om 17 o4 2019 as 18 =11
a v

2 do Estado de Sao P

1589 de ! ‘
unho de 2005,
[ierolilee a8, 128,968 4o 1078612568 - Rels o8, 3.471)

h
éo Mazzote Lalte -
Tscraroste Antoriseshs

desta: RS 234.906,88,

Av.06/84.073 — Protocolo Eletrdnico n. 318.1
ido expedida pelo Jufzo do 5° Oficio Clve
nglo de Execugin Civil - proc. n® 164

BRADESCO S.A. CNPJ: 60.746.948/0001-12, move em [aco

SCUTARI CORREA, J& qualificada, foi determinada a
matriculado, sendo nomeada

Atibaia, 03 de abril de 2018, O Escrevente,

939.627.§3. Valor
Wafner onslantine Vellen!
L
TERTTFICO B DOU FE, que s presente é reproducio

+ 12/03/2018 — PENHORA - Conforme i
Osmco - SP, em 12/037201 8, rios autos da
[ protocolo PHOOD201768, que BANCO

de VALERIA TEREZA

do imbvel aqui

{1hrin @ exocutada. Valor da canza:

L4

Jurfdicos atd o ults

Atibus-8P, 01 Je mergo de 2019.

Selon®, [1204853C3UANN30

Para Lavratura da escrituras ests certidio

suténtics da hMatniculs
n* #4073 do livio 2 de Regiatro (Reral, exirafda noa terrmos
601573 ¢ reproduz o3 atos jelativos & Gms o sllensgies,

mo atn azims, @ até o dia (2il enfenot & cvla
cettido serve de filingho vintendria no caso &

A mattfculn ter sido
de 20 anos. O Eeerevents, Armands Pedro Lims Luiz

$20WM196) - littps fsclidrpty
Of 31,69+ 11.9,004 8 FAZ 6,161 RE

Huwtign 1941 1et BHYEAEAATT SE ‘
relatands o3 fatns ;r:’j:é%& V‘J}a "
dstas Fxin ; rd}"v Fam(y

(i
WA Iy 7Y m'r‘ﬂ; A
R T

A e
ST

&

Aol

1,67+ T1 2,174 M5 15T 0,63~

& validy por 300 ding (NRUGISH Cap. X1V, 15,°¢")

VEiEm 12048°5 -AA 415243

e 104

Pl

i de Justic
|ERI € Tribunal
imente por MARINELA NUCCI CARBON
i igitalme
assinado digita

3|
Az ]
2
Pred: 318043 < Mat - 84073 _ii
' - WP . CEP: 12510440 g
Castro Fafe, 255, 2° nndar + Centro - Atibaia/SP - CEP 12740
Fone: (l':l)l:-llnms;m . Site: wwwrlatibalacombr e E-mail: certidaodiniatibaia comnbr

e-mail: mncpericias@gmai!.com

Cel: (11) 99534-6332

- -
te documento & copia do origi

5

Digitalizado com CamScanner



Peticlas Técnicos de
Engenharia T Arquitetura
Melo Amblente

fls. 124
thbanismo

Marinela Nucci Carbonieri L\L\\
Arquilefa e Urbanista
CAU A84537-0 Gj

—

IMOVEL 4

B

ESPELHO IPTU
e o T T T ...

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

VALERIA T EZA
Comrneminniria K SCUTARI CORR
Fadaregn da Fiatrega

RUA ARARAQUARA, 17 . .

Exercicio
Mun : 03.016 003 00-0021122

2019

liberado nos autos em 17/04/2019 8 18:51.

JARDIM PAULISTA

Local do iméver
L otamn aro:

RUA PEDRA GRANGE . 39 CEP1I94T 410 \\

g
-
[
a
)
Q
»
(]
Eel
JARDIM ENCIDEJARDIM =
o' 0304psLoy :uuogu Cendominia ®
Aren %0 Twereno I° 302,85 — d
Aroa o T F g
fons r.»m:':::n Fx 0,00 Vior m2 - Ry Folor Prot Gleba Vabkor Venal Terrena 15832392 8
302,85 278 1.0000 Valor Vanal Teena Exc. 0.00 et
O
Araa Construkia M 100,19 Uso  Residenc Viver Vena Constngan 18545332 =2 |
BASTDE CALCULO DO WU (ART 9O LT COMPLTAT301TT T Y oelidion 3
‘ @
Vs RS 240 844,07 Asiquota as% Desconta RS 125.47 = ;
Valor Tamana Bxs.; R$0.00 Aquots 0.0% Descorno Terena RS 0,00
Valoe do IPTU RS 1.79068

e Tribunal

| CARBONIER!
ssinado digitalmente por MARINELA NUCC
a

E
©
5
3
o
Q.
8
0
o]
e-mail: mncpeticias@gmail.com c
Cel: (11) 99534-6332 E
g
[CR

5

Digitalizado com CamScanner



P L R Y Aiigiitfe

ks 174
Iirig /
il PACissted e o4 4 cindoraprins .
;;: :u Anibitsitibn Aginlides s thikvinncfes
) L WAL, /
Hihieanlstring oy '//
Y
) / He
LN / i //
,4 ,-f‘» . ¥ mmm‘:um W0 ein g A RIW 04 0 40idp 14 AK KIIREIL by K4
' ' “tladyy by s Muu.‘o' S b sinlay ";
- ’ L Pks vl we by /’,
v I"
fhanig i POSB Iy wangy ! ’/';
s e BECSIG 1 Uk 16 114 "f
LI RAT] ) ( “w J Phimsas Au’/. Ao din vl b
S 1
fueym,, s
e, ..:,. 'l:”:.:‘..,.,' s 0a700 S804y 90,187, 06 w i :7
poim Pyt ‘H, 40.“-:»; A e 1hise 1y o “d Au yiehs e L ’,
Ay Mg, l' poc o)) fenninege serqin o 15000 A Rejs :
M 1 iral Visv), LL LN T N LTI Aosio “ldahia 4 shwaibe Ae
Fudsn -.u'.:;.“"" Jinewsman, Y,4lt # A8 1)anin pesa a bus P
poree 3 ." :l'."‘.' Alwsnan, Hab Vunbdos, uuaa Bhatl ot n s ’A‘
pavk ',4'.“" A T ® Ae lrante any Torhng, Aw ;
“'"'W;“ ‘v AN e Aa IV ans b Wihe paia oy Issivai, unnse 7
Y 0 un e ¥ insivug 44,44 Bt bumow B fat 4y % hne 1
il W, 00 e LT LT V0.6 w Ay Jehs s
Vet ny, eey dindy o Horuy “rilentayry
LT T P lounuql
tuurtlﬁnuﬂm. v,
e,

R LT TR Y PY AP P
Ty '

ote 0o, esite %, DI‘J.:‘IILII.UI, »

welhar WiLzs weiwp

Y1 14,48

Wotus Jissar,,
Imco“hi ‘, Sounphislig
10 0 ,
Jodrusiyy, N Kl

AN X W

%
Sy, iy fed
1A, »n o.!a “id Ay
Ltcol’th, Sunthlyya, Lesedne pols aw
-;4:-.'4. btriin) ey bhuseiay 1e hahe, e Yiahihija An  (a}
¢ %) “ii, femidenton o dn'o.lhlllad-o. Voale sildedy na bimiine
Vesnnmnn, 4 Y%, tesaga Yininaiw, CrLRYy  tump
R LI LY NI svegue, ),
indiruin, sue “alhse Hppy
LLe s/ ’

1% ey,
$8Ou8 Yely 44,
e (e} 4 %)y,
Ve Hop b 89,0t
IEIBL, v

Tires,, w4,
Wiswilaioe, s ialul Ay
14 PESI R AREYLLh tUres., w4, 6.0,
MHJ’#/M, i,o--lloo:-, “unimlerie, s
Vil Gaingag

/17, 1asineniq

A% hane, pa Viuhnnia
"8 Aulnlfubie husle idude, ua
*, wi, Ly, Iivkotysie, o, LUy
V7069 e fuy

vy B
trusinionte, conady

UB1G TMRY LE 4L) -
G iy snfas, hianiiniigy,
voly saijjme A« “Eparau by V) ™
1o siybisin Ay (e} o &,01%711,
’ﬂ;IV'IUI-, L YT YY)
e

LU L UTINS ]
SRV, 1y,

bhwin,
197 154 4
ok Vaiend Ae was;

Py Lelyy 0]
INfI 4, Lideiing
Mure e

GoR
SR TR LSRR

e -

Z

ety &gy, g I//'

*98 Nawie Fegiutis Ae Inbosin, suh ny 4 V4%, .
¢ BAY Purtiier, residents o Aemiel i ad  jauta nidany, G

e Pk Ueyidlle, py, Y, Yile deinkyia .y ¢
VIV beritalvryn, . 3 4 Melviculaw 31 614 .1, b, 4y oy &)
¥uay. tisial de IH Ae lisroubivy ne 14467, AV ualueit e Matitoila 7 7'

4. 010, L. 4y Pusf, winl dewia Auia D90 v Haiy e “ s o
8. 970, L1, 9% = bey, “etol, Anuty qarg QLT e L2 v i
Iibeia, Ll Aw Janeirs as 7':"]‘,,_. - —— A— . | }
GRS PaVp S aw ey e ' 4 " " 72
o BT e - A ) 4 g %
[t dpiie wh vevsy), Yhosinr Valy L ~

- o 4 2

T g ABE I~ aaw . . . - s/ 4
‘ 4

7

1 =

| “u

7!

[ YTy T P 4y

b onpasin birsad e ;,{”

i/

Vot ¢ wbsn, f ke J38, 1 wodas
P (118414 2554

N3, _“»\iii

Pk Jitty  jiu L]
Vawsos  Jadidash¥ 4 tp 12944 44
A P Py trew | why

‘It
rl
4 !-ll.fl}:l;i.n & sy b :
"y
A
W
I
CANN I (110 ot gyl o o f
st 1002 fisiion & .

Digitalizado com CamScanner



pericias Técnicas de Arquitetura
Engenharia

Meio Ambiente
Urbanismo

marMoULs rcma
{ 84.072) (j 1
A

Marinela Nucci Carbonieri
Arquiteta e Urbonista
CAU A84537-0

Fola Clv ge 02

Av.2-84.072 - INSCRY

consulta

em 29.1,2004, verlifi-
ite de Oliveira,
CPF/MF.

no soh ne,
nao co:o constou. Atibala, 2 de

o
pdblicea ao
na

fevereiro

mnser wn wnn

encontra-se cadastrado na
03.016.001.00—0021122. Atibaia,

. DO Tabe A
proprietérios retro qualificadoy
Bua esposa Nl1

Sua e3posa Marcla Regina 8
ele, nos te

rlqldi Turra,
rmos da procuracgio
desta cldads em

23/10/2003, 1ivrg 7166,
Augusto Tadeu dg Olivelra e sua osposa A
de Oliveira, transmitiram o imével objet
HARGIQ.E&QA!BA_HI_EQHZA RG.
100.534,238/33, i

bragileiro,
eémpresario, residen
Araraquara, n, 17, Jardim Pauligra,
da P.M.A n. 674

de 25/03/2004, Valg
22 de julho de 2004.

[iztef)lne 33, 300.02 s IH01108 - meda ag, PR

o 1t o

Av.4/R4.072 - FDIFICAGRO ~ No
edificado um prédio residencial
trufda, com frente para a RUA
requerido pelo proprietirio Ha
ticdo de 2),8.2004, instrufda

(CONTTNUA HA FICHA 02

derereste Aeterisale
e

scritura de venda
livro 614,

Plrnc.tn-SP..

80 Joné Turra
@la repregantada por
lavrada no 22 Tabelionato
folhas

ngela RAarbosa
O desta malrlicula a
14.206.298-5.gp

Beparado judiclalnontn,
miciliado nesta cidade, na
2 apreaontada a

R$. 19,580

Jele o Laareste Lafty
Isctavente Adtorlards

matricula
ort 146,40 m® de &rca

DRA CRANDB. n. 20,
10 Peganha de §

oura, em
om Hablte-se da

.
folhas

064/057; e,

Lelte
-+ CPFr, n.

Rua
c.n.¥
Q0. Atibaia,

cans-
conforme
pe-
nicipalida-

-
b
s
L
8
(=21
=
<
s
=
E
S
v
£
=1
L]
8
=
Q
8
8
o
=
o
o
o
9
[5]
©
<
3
8
vy
w
o
°
©
i
@
=
3
o
©
° ©
c
3
a
=
=
@
o
u
=z
O
m
o
<C
Q
QO
o
2
z
1]
Z
14
<
=
s
(o]

1\

Arandio Padra Lima Luis
Escrovents Autorizans

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Aaio Ambdiante

(rdanismo

Marinela Nucci Carbonieri
Arquiteta e Urbanista
CAU A84537-0 )

ELEMENTO 01|

————

liberado nos autos em 17/04/2019 45 18:51.

' LEARDI

ca do Estado de Sao Paulo,

Localizacdo do imével:
Local: Jardim do Lago, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:

Mh_
Ar

€a do terreno: 470,00 m?
Frente do terreno: 15,00 m?

Topqg@ﬁa: leve aclive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

V.

alor do imdvel:

|

g?lor do imovel: R$ 420.000,00
Llertante: Viva Real Imobiliaria - Fone: (11) 4413-1806 - CRECI: 25
Origem: Abrilf2019 ) 0

Tr bu”al de Jus
Ilellte I MA]“NELA NUC | AR
ass‘nado dlg‘tal pO C C 0] \ | R

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (17) 99534-4332

jocumento € copia do original,

Digitalizado com CamScanner



N fls. 130
pericias Técnicas de Arquitetury
Engenharia
Meio Ambiente
trbanismo

Marinela Nucci Carbonieri b\q}
Arquiteta e Urbanista ~

CAU A84537-0 Lj

ELEMENTO 02

liberado nos autos em 17/04/2019 as 18:51.

Localizacdo do imével:
Local: Jardim do Lago, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno: 350,00 m?

Frente do terreno: 10,00 m?2

Topografia: aclive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Valor do imével:

— T NUVEi,

Valor do imével: R$ 300.000,00
0}

fertante: Re/Max Viva Consultoria Imobiliaria - Fone:
Origem: Abril/2019

(11) 4412-6677 - CRECI: 21886

aulo,
a ina d t I | UCC CA B ‘E | bu al de JUSI o de S5ao (o]
| e”te po' N'AR JELAN [ R ON Rle Tribur tica do ES!B(’ d S P
SS dO 'gl a

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

te documento é copia do original,

5
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Marinela Nucci Carbonlieti
Arcqulieta o Uthanista
CAUABALYTO

S () o

ELEMENTO 03\

= ii"-‘ﬁ?ﬁ

g
2 4 '
R acen, *

s o 1T OLT

| Zeiiacr

(3

jo. iderace oS

=

ce &

stica do Esae

N

soNERIe Traunal &

AR

C

Localizacdo do imdvel:
Local: Jardim do Lago, Atibaia, SP

A NuCctt

=1
-

RN

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno: 300,00 m?

| S
oor MAR

Frente do terreno: 10,00 m

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Fmente

Valor do imadvel:

Valor do imével: R$ 280.000,00

Ofertante: Bruna Iméveis — Fone:(11) 44
Origem: Abril/2019

12-1529 - CRECI: 51445

e-mail: mncpericia;?z:grnai!,corn
Cel: (11) 99534-6232
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Marinala Nveci Corbonien

ELEMENTO 04\

,,
g s TOALN5 881275

P (05 BIA

A T2
Caratl, e A

Jates oo

P

Localizacao do imdvel:
Loczl: Jardim do Lago, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:

Area do terreno: 360,00 m?
Frente do terreno: 10,00 m?

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Valor do imével:

Valor do imével: R$ 290.000,00
Ofertante: Gamez Imdveis — Fone:(11) 4413-3378 — CRECI: 20871
Origem: Abril/2019

e-mail: mncpericias@gmai!.com
Cel: (11) 99534-8332

Digitalizado com CamScanner
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Marinela Nucei Carbonieri
Arquileta e Urbanisia
CAU ABA537-0
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ELEMENTO 05 §
€

v

2
g
8
3
@
4

Gt

\

Localizacdo do imével:
Local: Jardim do Lago, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno: 350,00 m?
Frente do terreno: 15,00 m

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca
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Valor do imével:

Valor do imdvel: R$ 360.000,00

Ofertante: Corretora Monique Ziolli Pires —Fone: (11) 4417-4519- CRECI: 15865
Origem: Abril/2019

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: {11) 99534-6332
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Marinela Nueel Carbonleri gO '
Arqquitela e Urbanista -

CAU A84537-0 (/) .

ELEMENTO 06%

X : “\L
SRR
% .\*\a;‘ i

A

o)
KA Jeid

wm. '

’* <
V

[m:-:,‘io do Imével;

Local: Jardim do Lago, Atibala, SP

Caracteristicas do terreno;
I Area do terreno: 356,00 m?
Frente do terreno: 10,00 m?
j Topografia: plano
| Consisténcia: seca

a

vel:

Valor do imével: R$ 350.000,00

1
| |ofertante: Viva Real Imobiliaria — Fone:(11) 4412-3513 — CRECI: 82738
J Origem: Abril/2019

|

|

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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ericias Técnicas de Arquitetyrg
fngenhan’a

Melo Ambienfe

fls. 135
wbam‘smo

Marinela Nucci Carbonieri %b;)

Arguitefa e Urbanisfa
|

CAU A84537-0 U)

ELEMENTO 07\

104/2019 3 1851 -

PRI S e

W~

Localizacdo do imével:
Local: Jardim do Lago Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno: 325,00 m?
Frente do terreno: 10,00 m?

Topografia: aclive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Valor do imovel:

Valor do imével: R$ 330.000,00

Qfertante: Iméveis Atibaia — Fone:(11) 97333-7444 — CRECI: 142833
Qrigem: Abril/2019

as adao 1 ‘hefado nos autos em
d d L r AR AR i ‘ada de Sao Paulo. il
E UCCl C BONIE le bu al de JUStha do Es
Sin a IN LA N
i igi |mente po N 17
1 Ig R Tribun

i

e-mail: mncpen‘cias@gmuil.com
Cel: (11) 99534-6332

) e
ste documento & copia do origina
>
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povicics Técnicas de Arquitenieg
:».. ;;\:7.'93’ "9

;,__‘b Ambiante
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D010 da 1at.

[[hatado nos aulos am 11O

a0 Paulo,

5

f Localizac3o do imovel:
I Local: Jardim do Lago, Atibaia, SP

[
o Tribunal da Justica do Calada do

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno: 471,00 m?
Frente do terreno: 12,00 m?

Topografia: leve aclive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Vi jvel:

Valor do imovel: R$ 420.000,00

Ofertante: Trionalis Consultoria Imobilidria — Fone: (11) 4411-2007 — CRECI: 21970
Origem: Abril/2019

CARBONIERI
ssinado dlgitalmcn!o por MARINELA NUCCI
a

e-mail: mncpeticias@gmoil.com
Cel: (11) 99534-6332

5 copi iginal
te documento € copia do orig

H
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Marinela Nucci Carbonieri '\'L‘f’
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ELEMENTO 9\

Localizacao do imével:
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Local: Jardim do Lago, Atibaia, SP
|

Caracteristicas do terreno:

|

Area do terreno: 300,00 m?

Frente do terreno: 10,00 m?

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

V.

alor do imovel:

Valor do imével: R$ 297.000,00
Ofertante: Kaesa

Imobilidria —Fone:(11) 4411-9559 — CRECI: 27225
Origem: Abril/2019

i ici il.com
e-mail: mncpericias@gmal
Cel: (11) 99534-6332
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n enharia
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pericios Técnicas de Arquitetyrq

fla, 130 |

Marinela Nucei Carbonieni ¢ ()Y |

|
Arquiteta e Uibanista

ﬁ -
CAU A84537-0 [ ) ‘

3

0472019 35 18

ELEMENTO 10‘

{berado nos 24i0S €M 17

‘ Localizacdo do imédvel:
‘ Local: Jardim do Lago, Atibaia, SP
|

eristicas do terreno;:

Area do terreno: 300,00 m?
Frente do terreno: 10,00 m?

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

i
paulo,
Rle Tribunal de Justica co Estado de Sa0

Valor do imével:
Valor do imdvel: R$ 280.000,00

Ofertante: Padoan Assessoria Imobilidria Eirele-ME — Fone: (11) 4413-0101 - CRECI: 26119
QOrigem: Abril/2019

NIE
NUCCI CARBO!
assinado digitalmente por MARINELA

e-mail: mncpericias@gmaﬂ.com
rab (111 99534-6332

.umento & copia do original
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i las récnicas de Arquitetyrg
“,_‘,enhmln

(alo Amblante Marinela Nucci Carbonieri

Arquilela e Urbanista

CAU A84537-0

RO e

}\‘“V' :!
x‘f?'.‘:«

" [Localizacio. do imdvel;
Local: Jardim do Lago, Atibala, SP
! —

fmctcﬂsums_do_tcucnm

1ea do terreno: 300,00 m?

Frente do terreno: 10,00 m?
Yopografia: declive da frente aos fundos

Consisténcia: seca

Valor do Imdével;
Valor do imdvel; R$ 300.000,00
Ofertante: elite Imdvels - Fone: (11) 4411-9884 — CRECI: 38328
Qrigeny: Abril/2019
\_'_ N
o-mail: mncpericias@gmail.com
R ce ma mmamad 295921
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/__\\Mcﬁnela Nucci Carbonijeri

.ok
Arquiteta e Urbanista . A\Q
CAU A84537-0 4

liberado nos autos em 1 7/04/2019 85 18:51.

Localizacdo do imdvel;
3l: Jardim do La

vel:
Local go, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:

Area do terreno: 332,00 m?
Frente do terreno: 10,20 m2

Topografia: aclive da frente aos fundos

Consisténcia: seca

Valor do imdvel:
Valor do imdvel: R$ 290.000,00
Ofertante: Renato Willian Yazbk — Fone: -
ey el e: (11) 2427-1003- CRECI: 30491

lo,
d d it erAR N N AR Tribun: i ado stado de Sao
assllla o dig a | ELA UCCIC BONIERIE bul al deJU Ci E: Paulo,
lmente pO

e-mail: mncpericias@mail.com
Cel: (11) 99534-6332

scumento & copia do original
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enhatia
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Tabela 1 - vajo, do terreng ¢ t
ratamento de fatores
|~ Elementos Valor total
f‘ o ) | Area (:om t.;vrnno F Ft
e e
3 280.000,00 ' S 090 | 103
4 | 29000000 | 300 090 | i
5 360.000,00 ' o 050 ’ i'”
] | 350.000,00 o e o
7 | 330 000‘00 [ S S ‘ 1‘ :
8 | 420.000'0 ? plmyes a0 1’09
1 420000, 0 | 471,00 0,00 | pe
, .000,00 ‘ 300,00 ; 3,65
10 | 280.000,00 300,00 O
1 | 300.000,00 | 300,00 g'gg 1 gt
12 | 290.000,00 | 33200 | ggp 1;;
- 1 | Média

CAU ABAS37-0

Tabela 2 - Saneamento Amostral

amostral
1 - 20%
f média

+ 20%

1
Vu l '.
(RS ) \ ‘,
712,85 l. ?\
891,06 |
1.069,27 l

Vu

| (R$/m?)
| 8aaa7
810,00
| 932,80
804,75
972,00
884,83

‘ 959,54

842,68
935,55
882,00
999,00
825,45
891,06

e-mail: mncpericias@gmail.com
ral (111 99534-6332
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PESQUISA DE MERCADO
IMOVEIS 2. 3 E 4
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Marinela Nucci Carbonieri \\7
Arquiteta e Uibanista .

CAU A84537-0 | \

/

ELEMENTO 01‘

" Localizacio do imével:
| Local: Jardim Eneide, Atibaia, SP
|

| Caracteristicas do terreno:

Area do terreno: 450,00 m?

\

Frente do terreno: 15,00 m?

Topogrgﬁa: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Valor do imével:

Valor do imdvel: R$ 320.000,00

Ofertante: Galeb Imdveis - Fone: (11) 4411-5642 — CRECI: 90.568
Origem: Abril/2019

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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ELEMENTO 02‘

AT
L

B -l ?

. Localizacdo do imével:
" Local: Jardim Jaragua, Atibaia, SP

1 Caracteristicas do terreno:
|

Area do terreno: 370,00 m?2

Frente do terreno: 10,00 m?2

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Vi

Valor do imével:
Va

lor do imdvel: R$ 275.000,00
Ofertante: Rodri

¢ gues Consultoria Imabilidria — Fone: (11) 2427-7255 — CRECI: 27094
Origem; Abril/2019

e-mail: mnepericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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|iberado nos autos oM 17/04/2019 ds 18:51.

ELEMENTO 03\

oy % 5&-

0

Localizacdo do imdvel:
| |local: Jardim Jaragua, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno: 296,00 m2

Frente do terreno; 12,00 m

Topqgrgﬁa aclive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Va&'doi%

n ofMARN R Tribur ado stad S Paulo,
| ELA NUCC' CARBON[E le bu al de Justic: E o de Sao aulo,

n I te p

assli ado dlgllal e

Valor do iméve): R$ 230.000,00
Ofertante: Re/max Viva Imobilidria —Fone:(11) 4412-6677 — CRECL: 21886
JQGLH Abrilf2019

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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ELEMENTO 04“

{ Localizacdo do imével:
| |Local: Jardim Jaragua, Atibaia, SP
{

cas do terreno:

/ Area do terreno: 380,00 m?

Frente do terreno: 10,00 m?

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Valor do imével:

Valor do imével: R$ 224.000,00

Ofertante: Trionalis Imobilidria —Fone:(11) 4411-2007 — CRECI:; 21970
Origem: Abril/2019

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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ELEMENTO 05\

Localizacdo do imdvel:
Local: Jardim Jaragua, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno; 594,00 m?
Frente do terreno: 15,00 m

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Valor do imével:

Valor do imével: R$ 360.000,00

Ofertante: Imoplan Imobilidria —Fone: ( 11) 4411-9988- CRECI: 29677
Qrigem: Abril/2019

= — i com
e-mail: mncpericias@gmal
Cel: (11) 99534-6332
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/

‘\.q) f‘\

iberado nos aulos om 17/04/2019 as 18:51.

Localiz imovel:
Local: Vitéria Régia, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:
Area do terreno: 370,00 m?

Frente do terreno: 10,00 m?

Topografia: declive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

Valor do imdvel:

Valor do imdvel: R$ 250,000,00

Ofertante: elite Imobilidria — Fone:(11) 4411-9884 — CRECI: 38328
Origem: Abril/2019

d d t | N AR N N AR ()N Rl e ]IlbUl al de do s Paulo,
asSIr)ZI o digl a men T | ELA UCCI C B IE | JUS"Ca E: ado de Sao Paul 0,
g te po

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

te documento & copia do original,
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ELEMENTO 07
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Ecgllzncﬁo.dolnléxclz
Local: Jardim Jaragud, Atibala, SP

/fmm«:d sUsps.ﬂp.tcrr_cnm
rea do lerreno: 370,00 m?

frente do terreno: 10,00 m?

Topografia; declive (ln frente aos fundos
Courif !(’ncln S¢Ch

Ynlor_dn.lnmy.cl

Valor do Imével: R$ 220, 000,00

Ofertante: Viva Real Imobilidria ~Fone:(11) 4413-1806
Ol jcm Abrlif2019

e-mall: mnepericlas@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332
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Locallzagiio do imovel;
Local: Jardim Jaragua, Atibaia, SP

o
o
®

3

3

«

o

=

[~

2

2

=

o

[v4

w

=

(o)

[0}

o

<

o

Catacteristicas do terreno:

tea do terreno: 370,00 m?
frente do terreno: 15,00 m?

Topografia: aclive da frente aos fundos
Consisténcla: seca

Valor do imdvel:
Valor do imével: R$ 260.000,00

Ofetante: Ro drigues Consuitoria Imobilidria - Fone: (11) 2427-7255 — CRECI: 27094
Origem: Abrilf2019
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e-mail: mncpericias@gmail.com S
Cel: (11} 99534-6332 ‘%
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Arquitet

liberado nos autos em 17/04/2019 as 18:51.

Tribunal de Justica do Estado de Sa0 Paulo,

[mesao_iumé_\@u
local: Jardim Jaragud, Atibaia, SP

Caracteristicas do terreno:

—

:'rea do terreno: 370,00 m?
ente do terreno: 15,00 m?2

Topografia: acli
st gg:: da frente aos fundos

Y

dlor do imével;

|

assinado digitalmente por MARINELA NUCCI CARBONIERI &

alor do imgvel:
Do 0imovel: R$ 251.000,00

ertante: vj "
€. Viva Rea’ e B
Origern: Abrij2019 Imobiliaria —Fone:(11) 4411-6107

e-mail: mncpen'cias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

te documento € copia do original,
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ELEMENTO 10|

libgrado nos autos em 17/04/2019 ds 1361,

ERI @ Trbunal do Justica do Eslado de Sa0 Paulo,

ELA NUCCI CARBONI

Localizacdo do imovel:
[%ar: Jardim Jaragua, Atibaia, SP

Acraracten'sticas do terreno:
A ea do terreno: 370,00 m?
ente do terreno: 10,00 m2

/

nado digitalmente por MARIN

;falor do imdvel:

alor do imve):
K 0 imovel: R$ 265.000,00
a&

fertante: R
: L odri . et e
rigem: Abrll/zo%es Consultoria Imobilidria — Fone: (11) 2427-7255 — CRECIL: 27094

, assi

e-mail: mncperic:as@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

ste documento & copia do original
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ELEMENTO 11
. e P

utos em 17/04/2019 35 18:51.

e '
___‘/'4!,‘1"_. ; '-»
imea'an

, liberado nos &

Localizacdo do imdvel:
Local: Recreio Maristela, Atibaia, SP

ggraggn'sticas do terreno:
Area do terreno: 300,00 m?
frente do terreno: 15,00 m?

Topografia: leve aclive da frente aos fundos
Consisténcia: seca

—

Valor do imével:

Valor do imovel: R$ 235.000,00

Ofertante: Imoplan Imobilidria —Fone: (11) 4411
Origem: Abril/2019

-9988~ CRECI: 29677

e-mail: mncper

icias@gmail.com
cel: (11) 99534-6332
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Localizacfio do Imbvel; ' ' FsSm—. ]

local: Recrelo Marlstela, Atibala, SP \ %

i N == 9

" T . :‘é
fnmctcrmlcus,do.tcrmno: &

rea do terreno: 327,00 m? 9
frente do terreno: 10,20 m? §
Topografia: aclive da frente nos fundos %
Constaténcla; seca S ——

- o 3
i = .‘s"

Yalor.do,hnéych §
Valor do Imével: R$ 260.000,00 31101 8
Ofertante: Turra Imdvels = Fone: (11) 4402-2000= CRECE: ¢ 8
Orlgem: Abril/2019 [ —_— !
R — I — = ‘)
o e —————— 9
s ‘“(. muH "m( pml( ,(l‘““ﬂ"'“" ¢ ("" ‘g
cel (1) P9534-6332 é
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CAU A84537.0 |
Tabela 1- Va' / 3
OF do teyy, :
R Mo e tratame 3
o - I _ hto de fatores g
. (RS). "o dotereng :
3 | 32000000 | - ™ e B ;
- | 275.000,00 33000 |- | h ; s :
3 ’ 230.000,00 | 370,00 38 T s §
4 | 224.000,00 i ’ e :
| 0. 29600 e 1,11 742,50 2
5 | 360.000,00 | 00 ' - . E
: T 305 | 73329
: | 25000000 394,00 i 0,90 | 1,11 77533’83 g‘ﬂ
7 | 22000000 - 330'00 s |85 | s <
8 | 26000000 27000 | 551 T2l g
00— 090 | '
9 251.000,00 | 370, 050 | yge—— ok |
10 265.000,00 |- 370,00 050 |y B —EEA0E
1 235.000,00 | 303'00 0,90 i ——
1 Te0000 1 ,00 T 1,05 | 676,82
C 327,00 0.50 —p— e
) 7 ,90 B 1,‘05 | 751,38 |
L media | 671,08 |

1}

Tabela 2 — Saneamento Amostral

! Intervalo I Vu ‘1 |
| | amostral i (R$/m?) B ‘!
- - 20% . s8
|| média | 7108 | |
l|| I, +20% | 80530 | |
L

S (o] 1 de Sao aulo,
M AR N N AR Rle Tribu al de JUS‘ E
a Slllal’ d talm n o1 ELA UCC' C BONIE | bl ca do StadO P:
Ime! te P
g

e-mail: mncpericias@gmail.com
Cel: (11) 99534-6332

.. inal
te documento & copia do origin
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