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EMILIO FRANCISCO DOS SANTOS, infra assinado, E |
g 1o CREAISP @ 8" Regifio, sob o n* 508275 2053 & Thonco e
B esdes Iiobiliarias (Comelor de Imoueis), fegisirade no CRECHSP da 2* Regio
42 00 74,333, perto nomeado nos autos da AGAO DE CUMPRIMENTO DE
e E:ECUWO JUDICIAL. em que s30 interassados ELIANA VINIER] SONA
ﬁilmm AUGUSTO SONA tendo procedido aos estudos @ diighncias que
yefaprs Ss4rios, 80 hom desempenha de s&u honroso misier vem apresentat
li!"'!?m" 85 conclusdes a que chegou soristbstantiadas no: Lewdo o8 Ayalingio

s segue, bem como, solicitar o afbitramento de meus Honorario finitiv
minima, estipulata paio aRE0 £ do

£
E‘qﬂtdﬂ RS 2.500,00, que € 8 remunaraciio
gulamento de Honorarios do |IBAPEISP - nstitulo Brasieiro de Avalisghes o
faricas de Engenharia do Estado de S0 Paulo, que vai juniado comd Anexo 01
i fecebimento dos honaranos apbs a alienacBo do Imovel, 08 acordo com o R
‘@spacho de fis. 358 dos aulos
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: s jentativas sem sucesso. O signatario se difigiu ata o endereso do imove
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.- J a divisa com a U"idﬂdﬂ ﬁu‘ﬁ-ﬂﬂﬂ'ﬂ - Casa n* 30 no

M=o da Rua Particular; dai se
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j1a, s2QUe canfrontando com o Clube por sete metres e satenta ueg:ca
s m) até a divisa com a Unidade Auténoma - Casa n° 30; dai dg“m:
W ale & direlta e segue confrontando com essa Unidade m;mnnm par
M o i2s metros e cinco centimetros (23,25 m), até o ponto inicial desta
- _encerrando uma area de 180,187 metros quadrados.”
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w com a Matricula n® 103184 do 1° Oficial de Registro de Imbveis de
Jingai, juntada as fls, 353/verso das autos, a edificagBo & descila da seguinie

oma
1 wIrlllallttlvtln niimero trinta & um (31) unidade autonoma tipo, do Conjunto
Resldencial denominado “Condominio Villaggio Del Fiorl - 5% Fase”, situado
. ﬁlﬁmm n.® 104, na cidade e municipio de Louveira, comarca de
&lh. do. deste Estado, contendo uma area Util e privativa de 224812 m,
wido 89,25 m* coberta padro, 2135 m' coberta de padrio diferente,
alzando 110,60 m?, dos quais 65,975 m’ no pavimento Lerreo & 44,825 m* no
povimento superior e 114,212 m* de area privativa descoberta, com uma ares
8 us0 comum de 140,473 m’, totalizando a 4rea construida de 365285 m',
te a 0,01177% do seu
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4.0- METODOLOGIA

ﬂ.;iu zagdo na Norma para Avaliscin de Imay

. : 3 &% nas Vargs

'ﬂﬂ‘:’ ‘Capital - Norma 2.004 da C_umussan de Pantos - F"u.nar?: EEEJ:;
il & do Estudo — Valores de Edificaghies de Imévais Urbanos — versao 2 002

0%

b NEs avaliagbes de imoveis existam fundamentaimente quatro métodes basicos
"~ siculo, 8 saber

o de dados de mercado

: ?‘!'f

em que se determine o valor do objeto avaliando, comparando-o com cutros
através de suas caracteristicas semelhantes e admitinde-se que os que
s mesma renda tenham valor igual ou guardem proparcionalidade linear
alivo, B COMparacio entre o bem em exame & oS pesquisados & faila
em conla as consideraches e caracleristicas intrinsecas de cada um. &

diversas condigdes alravés de formulas pedprias .
também conforme o caso, os falores de transposicao, testada @

46, alualizagho e oulros.

lo Involutivo
em identi do bem, alicergada no seu
amen lmr !gna;;l:ln; $ mTlgr:'r:-d:ﬂia astudo de viabllidade tecnico-
“mediante hipotélico empreendimento compativel com 28 ﬂmmmuﬂ
com as condigbes do mercado no qual esta inserido, o0

jeis para execucdo e comercializagao do produte:

."a'..' ULV

: glores de SEUS
identifica o valor do bem pelo somatond :’3: l:erﬁdu.dwesar
85, Caso a finalidade seja a identificagdo 40 Ve
06 fator de comercializagéo
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.ﬁﬁ“n langa-32 Mao do matodo comparativo & da preisio da
| & BNcargas

j JJ*I!!!_“E dos precos de venda

. g gritarios 530 obtidos da seguinte forma

——— 40 o valor total da venda do iméve
M’dﬂ L, \
A W‘dﬂ pelos métodos e critérios das ..N;::;:?Pﬂhdame a0 lefreng, 82 )

e
'W o8 resultados dessa subtragio pela drea construida do prédio.*

fodas as parcelas adiciongls. tais como. das S e

assas cond
W.MW o empreendedor encontram-se ambutidos nos custos Unitanas

% & relativamente novy, e fol formulado por uma Comissas de Perito
sneada para la.l fim pelos M. M. Juizes das Varas da Fazenda Municipal da Capn;
e do Provimento n ° 0286

I}#‘-"ﬂ' em guestdo dencmina-se Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos -

45 Método d capitalizacao da renda

Fraimente 0 Metodo da capitalizagso rends, apurs o valor do imével pela
M&* de sua renda resl prevista ou liguida como se fosse aplicada no
do normal mediante a8 utiizagao de taxas convenientes de renda e de

endo pequenas oscilaghes das
o valor obtido, este método &

8 2 sua grande sensibifidads, posio que, em hav
mpregadas, apresentam grandes variagoes n
nte empregado para o controle dos demais

=k

!’”hmu verente. foram utilizados os metodos & critérios mais recomendados a

Mercado, para apuragio do valor do

02, para

HQ Estudo ~ Valores de Edificagbes de Imaveis Urbanos = versio 20
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=5 x g onde
| yoce™
= \alor da residéncia (procurads)
Wml g residéncia = " .60 m"
i‘ alor g baslco de edificagtes = RS 3.371.22/m" - Anexo 02

Gmparativo

0 péla seguinle axpressis

gpstiuind {eremos
- 11080 m" x RS 3.371,22m"

Vst

= RS 372.856,93 |

6.0- RESPOSTAS AOS QUESITOS

7.0- ENCERRAMENTO

Vallo presents Laudo de Avaliagdio, digitado 2m 11 (onze) paginas, escritas da um
8 lado, ftodas devidamente rubricadas, sendo a Ultima datada e assinads pelo

Acompanham 02 (dois) anexos.
Termos em gue.

. Delenmanto.
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