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Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000,
Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado para
afericdao do valor real dos bens imodveis determinados no processo, vem
APRESENTAR o LAUDO a Vossa Exceléncia, bem como os estudos que dao suporte
ao valor concluido.

VALORES SUGERIDOS DOS IMOVEIS AVALIANDOS EM JULHO/2020

Matricula 8.288 - RS 1.050.000,00 (um milh3o e cinquenta mil reais)
Matricula 5.412 - R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)
Matricula 22.600 - RS 300.000,00 (trezentos mil reais)

Matricula 46.415 - RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais)
Matricula 60.793 - R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais)
Matricula 82.399 - R$ 670.000,00 (seiscentos e setenta mil reais)
Matricula 47.464 - RS 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais)
Matricula 48.122 - RS 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais)

NGO ULEWNEPE

Na presente avaliagdo, assume-se que dimensdes constantes
da documentacado oferecida estejam corretas, que o titulo de propriedade é bom
e que as informacgdes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sao confidveis.

O avaliador nao tem no presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse no imével em questao.

O avaliador ndao tem nenhuma inclinagao pessoal com
relagao a matéria envolvida neste Laudo, tampouco aufere qualquer vantagem.
No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho, sao baseadas em dados, diligéncias e
levantamentos verdadeiros e corretos.
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PREAMBULO

Este trabalho tem origem no processo supra informado e
refere-se a Cumprimento de Sentenga — Espécies de Contrato. No momento atual
se encontra em processo de avaliacao dos imdveis apresentados nos autos para
satisfacdo da pretensao do autor.

Em sintese, ato continuo a intimacao para confeccdo deste
laudo, este Auxiliar da Justica tentou contato com os procuradores das partes
para tratativas da abertura e apresentacdao do imdvel, conforme preceitua o
artigo 474 do Cdédigo de Processo Civel.

“As partes terao ciéncia da data e do local designados
pelo juiz ou indicados pelo perito para ter inicio a

producdo da prova.”

Entretanto a parte executada ndao consta representada nos
autos, tendo este Perito se dirigido aos locais com a intencao de informar algum
morador.

Assim, onde foram encontrados moradores, foi deixado
comunicado informando a data e horario em que ocorria a vistoria.

DA VISTORIA

Na data de 16 de julho de 2020, este Perito efetuou a
inspecao técnica através de visita in loco, para identificacao dos elementos fisicos
e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definigao do método avaliativo e dos
niveis de fundamentacao e precisdo a serem adotados na presente avaliagcdao do
imovel.

No mais, a visita para realizacdao do trabalho ocorreu de
forma tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.
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BREVE ANALISE DE MERCADO

Fonte: FipeZap — indice residencial — Publicado 16/06/2020

Alta no preco médio de aluguel residencial desacelera
para 0,42% em maio

Com esse resultado, o Indice FipeZap de Locagdo Residencial
registra avancgo de 3,29%, em 2020, e de 5,15%, nos ultimos 12 meses

m Analise do ultimo més: Anadlise do ultimo més: apds elevagao de 0,99%, em
marco, e de 0,95%, em abril, o indice FipeZap de Locacdo Residencial desacelerou
em maio, encerrando o periodo com alta de 0,42%. A despeito desse
comportamento, a variacdo do no preco médio do aluguel residencial no ultimo
més superou mais uma vez a deflacdo registrada pelo IPCA/IBGE (-0,38%),
resultando em uma alta real de 0,81% no més. A excecdo do Rio de Janeiro e de
Salvador — capitais em que os precos médios registraram variagdes negativas de
0,15% e 0,04% em maio (respectivamente) — as demais capitais monitoradas pelo
Indice FipeZap apresentaram alta nominal no preco do aluguel residencial,
movimento liderado pelos avancos registrados em Belo Horizonte (+1,64%),
Florianépolis (+0,89%), Sdo Paulo (+0,65%), Brasilia (+0,57%) e Porto Alegre
(+0,52).

m Balanco parcial de 2020: com a quinta alta consecutiva no ano, o indice FipeZap
de Locacdo Residencial acumula um avango nominal de 3,29% em 2020, varia¢cao
gue, quando comparada a inflagdo medida pelo IPCA/IBGE no periodo (-0,16%),
resulta em uma altareal de 3,46%. Vale notar que, além do IPCA (IBGE), a variagao
acumulada do indice FipeZap de Locacdo Residencial também superou o
comportamento acumulado do IGP-M (FGV) no ano (+2,79%).

m Andlise dos Ultimos 12 meses: com os Ultimos resultados, o Indice FipeZap de
Locagdao Residencial acumula alta nominal de 5,15% ao longo dos ultimos 12
meses — superando também, neste horizonte, a inflacdo medida pelo IPCA/IBGE
(+1,88%). Com efeito, o preco médio de locacdo residencial apresentou alta real
de 3,21% nessa janela temporal. A excecdo de Fortaleza, todas as capitais
monitoradas pelo indice FipeZap registraram avancos no acumulado dos ultimos
12 meses. Dentre elas, destacam-se: Curitiba (com alta de 11,35%), Floriandpolis
(+10,82%), Sao Paulo (+8,24%), Porto Alegre (+7,72%), Recife (+7,34%) e Brasilia
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(+5,46%). No Rio de Janeiro, a alta acumulada ao longo dos ultimos 12 meses
(+1,16%) permanece abaixo da varia¢do do indice FipeZap (+5,15%) e também do
IPCA/IBGE (+1,88%).

m Preco médio de locacdo residencial: com base em dados de todas 25 cidades
monitoradas pelo indice FipeZap de Locacdo Residencial, o preco médio do
aluguel encerrou o més de maio de 2020 em RS 30,82/m?2. Entre as 11 capitais
monitoradas, Sao Paulo se manteve como a capital com o preco médio de locacdo
residencial mais elevado (RS$41,37/m?), seguida pelos valores médios registrados
em Brasilia (RS 32,11/m?) e no Rio de Janeiro (RS 30,98/m?). Ja entre as capitais
com menor valor de locagao residencial no més de maio, destacaram-se:
Fortaleza (RS 17,06/m?), Goiania (RS 17,22/m?) e Curitiba (RS 21,69/m?).
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupagao existente na regidao e
assim embasar a pesquisa de valores unitdrios de venda na composi¢cdo da
amostra.

Também foram coletadas as informacdes necessdrias para a
classificacdo da regiao, em relacao aos polos valorizantes do municipio, além de
verificar as varidveis relevantes para explicar a formacado de valor dos iméveis em
oferta.

A classificacao das caracteristicas da regido quanto a seus
aspectos  fisicos gerais, assim como, infraestrutura urbana e
servicos/equipamentos comunitarios do Municipio de Campinas, encontram-se
resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizagdao do Municipio de Campinas.

Ocupagdo: ALTO RESID. UNIFAMILIAR

Predominate: Predominante: MEDIO

Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: OTIMO Topografia: PLANO

rede de dgua potével rede elétrica telefonia iIuminagéo publica
rede de dgua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gés canalizado

Infraestrutura
Urbana:

Servigos e
equipamentos
comunitdrios:

comércio rede bancaria sat]de Iazer
transporte coletivo segurang:a publica coleta de lixo escolas

TOPOGRAFIA DOS LOGRADOUROS

Plana — no geral
ACESSIBILIDADE

Todos os imodveis estao localizados em logradouros com
acesso direto e em boas condi¢des de uso.
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0S IMOVEIS

Todos os imdveis estdao localizados no municipio de
Campinas, estado de Sao Paulo.

Campinas é um municipio brasileiro do Estado de Sao Paulo,
Regido Sudeste do pais. Pertence a microrregido e mesorregiao homonimas,
distante 99 km a noroeste de Sdo Paulo, capital estadual. Ocupa uma area de
797,6 km?, sendo que 238,323 km? estdo em perimetro urbano e os 559,277 km?
restantes constituem azona rural. Em 2015, sua populagdo foi estimada
pelo Instituto  Brasileiro de  Geografia e  Estatisticaem 1164098
habitantes, sendo o terceiro municipio mais populoso de Sao Paulo (ficando atras
de Guarulhos e da capital) e o décimo quarto de todo o pais. Aparece em quinto
lugar entre 100 municipios analisados pelo indice das Melhores e Maiores
Cidades Brasileiras, o BCI100, elaborado pela Delta Economics & Finance com
base nos dados do Censo 2010 do IBGE e do Ideb.

Campinas foi fundada em 14 de julho de 1774. Entre o final
do século XVIIl e o comeco do século XX, a cidade teve o café e a cana-de-
aclcar como importantes atividades econdmicas. Porém, desde a década de
1930, aindustriae o comérciosao as principais fontes de renda, sendo
considerada um polo industrial regional. Atualmente, é formada por seis distritos,
além da sede, sendo, ainda, subdividida em 14 administragdes regionais, cinco
regioes e varios bairros.

Décima cidade mais rica do Brasil, hoje é responsdvel por
pelo menos 15% de toda a produgao cientifica nacional, sendo o terceiro maior
polo de pesquisae desenvolvimento brasileiro.® Tem também diversos
atrativos turisticos, com valor histérico, cultural ou cientifico, como museus,
parques e teatros. A Orquestra Sinfénica Municipal de Campinas, fundada em
1974, é considerada uma das principais do pais.

A Regidao Metropolitana de Campinas, formada por vinte
municipios paulistas, possui uma populacdao de mais de trés milhdes de
habitantes, formando a décima maior area metropolitana do Brasil e, junto com
a Grande S3ao Pauloe aBaixada Santista, integra o chamado Complexo
Metropolitano Expandido, a primeira macro metréopole do hemisfério sul, que
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ultrapassa trinta milhdes de habitantes, aproximadamente 75% da populagao

total do estado de S3o Paulo.
(fonte Wikipédia)

1)

2)

4)

5)

7)

8)

prédio residencial, na Praca Mauad, n2 43, Bairro Guanabara, Campinas/SP,
Matricula n? 8.288, do 22 Cartério de Registro de Imdveis de Campinas/SP;

apartamento n? 72, Edificio Jacand, na Rua Capitdo de Souza, n? 104,
Centro, Campinas/SP, Matricula n2 5.412, do 22 Cartdrio de Registro de
Imdveis de Campinas/SP;

casa na Rua dos Caetes, antiga Rua 19, n? 241, Bairro Costa e Silva,
Campinas/SP, Matricula n2 22.600, do 22 Cartério de Registro de Imdveis
de Campinas/SP;

prédio residencial na Rua Lotario Novaes, n? 344, Taquaral, Campinas/SP,
Matricula n? 46.415, do 12 Cartério de Registro de Imdveis de
Campinas/SP;

o prédio residencial na Rua Edgard Egidio de Souza, n? 253, Jardim Santa
Eudoxia, Campinas/SP, Matricula n? 60.793, do 12 Cartério de Registro de
Imdveis de Campinas/SP;

prédio residencial na Rua Ana Gonzaga, n? 382, Taquaral, Campinas/SP,
Matricula n2 82.399, Folhas 163, Livro 3BR, do 12 Cartério de Registro de
Imdveis de Campinas/SP;

prédio residencial na Rua Lotario Novaes, n? 336, Taquaral, Campinas/SP,
Matricula n2 47.464, do 192 Cartério de Registro de Imédveis de
Campinas/SP; e

prédio residencial na Rua Margarida de Campos, n? 186, Taquaral,
Campinas/SP, Matricula n2 48.122, do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis
de Campinas/SP.
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Segue fotos dos imoveis

1) Sobrado Residencial/comercial na Praca Maud, n2 43, Bairro Guanabara
Area construida: 232,70m?
Area de terreno: 198m?
***  Morador informou ser atual proprietario de boa-fé (0001572-
16.2012.8.26.0084)
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2) apartamento n? 72, Edificio Jacana, na Rua Capitdo de Souza, n2 104,

Area privativa: 46,94m?

*** Morador informou ser atual proprietario de boa-fé
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GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

Mimero
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Indicagao da rua-
Fachada do edificio

Visdo da rua
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fls. 933

3) casa na Rua dos Caetés, n? 241, Bairro Costa e Silva

Area construida: 129m? (possui pequena casa nos fundos)

Area do terreno: 200m?2
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Rua Baguagu, n°® 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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~

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Fachada da casa

Visdo frontal

Indicagao do numero
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Rua Baguagu, n°® 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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Garagem interna e coberta

Foco - Corredor externo coberto

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

Indicagdo da rua
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Quarto 1
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Corredor
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23l ~vara

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

Visdo externa
Casa de fundos
Visdo externa
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4) Casa na Rua Lotdrio Novaes, n? 344, Taquaral (fechada)
Area construida: 102m?
Area do terreno: 190m?
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Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Fécﬁéda da c.asa
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5) Casa na Rua Edgard Egidio de Souza, n? 253, Jardim Santa Eudoxia
Area construida: 186m? (possui pequena casa nos fundos)
Area do terreno: 361m?
*** inquilino nao deixou acessar o imovel -

WILA ROV A F'urq i
Porugal
Tarre do Castelo TAQUARAL
@ hoppi
relra do Chapadfo Q‘ "qu__ Shopping Iguatamli
ot r:?llT!rJlrliJ.'l
[e52] camBul
o Liwicy . IR
=‘-l'ul'\n'|_-J
[ELETER
Campinas
Rua Edgar Egidio
e L L gda Souza, 253..

Erwrin SR |

sFo7a |

Bt arrii e Carpices s g b

L1

FUA BDNEARD E0DHO DE SOera,

Tutrmmeme o aewl I8 1R LN
Tarmereni b T3 g - ST
Tl 83 S0 0eANT
RN S LA L
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Indicagdo da rua
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Frente do imdvel — entradas independentes
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Indicagao do numero da casa

Frente da casa
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6) Casa na Rua Dona Ana Gonzaga, n2 382, Taquaral
Area construida: 214m? (possui pequena casa nos fundos)
Area do terreno: 282m?
*** inquilina ndo deixou acessar o imével -
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Visdo da frente do imodvel

Indicagdo da rua

Visdo da rua



"46G61V8 0BIp02 8 $11L0°92°'8'SL0Z ZL-S61 220 0SSao0.1d 0 awloul ‘op-ojuswnoogeloualajuoliiqe/bd/enbipeised/q snl-dsh fesay/:sdyy a)is 0 9ssaoe ‘|eulblLO O J1ISUO0D Bied
6699/9£0/02SVYOM 0Jawnu 0 qos ‘ £¢:/| Se 0Z02/80/0 Wa opejodojoid ‘ojned oes ap opejs3 op eoisnf ap [eungul @ $3AIAND VIOHYD ZINT OAVLSNO Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulblio op e1dod & ojuswnoop sjs3

fls. 946

CRECI-F: 133201

Rua Baguagu, n°® 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326

COES CERTIFICADAS

=

~

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

ove

z

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

Visdo lateral — casa de fundos
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7) Casa na Rua Lotario Novais, n2 336, Taquaral (fechada/abandonada)
Area construida: 122m?
Area do terreno: 192m?

WILA MOVA Parque
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8) Casa na Rua Dona Margarida de Campos, n2 186, Taquaral (fechada)
Area construida: 128m?
Area do terreno: 305m?
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CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAO

Em fungdo das caracteristicas do imoével e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobilidrio da regidao, para determinacao
do valor de venda, concluimos pela aplicacdo do Método direto comparativo de

dados de mercado, que se utiliza de uma amostra de dados composta por

imdveis com projetos e caracteristicas semelhantes, afericao de um ou varios
fatores fisicos, locacionais e econémicos, definidos em relacdo a propriedade
avaliada e esclarecimentos sobre transagdes feitas com imodveis de caracteristicas
semelhantes, em nimero e com informacodes suficientes, para que sejam obtidos
resultados confiaveis. Através da visita de campo na regidao onde se encontra o
imodvel avaliando obtem-se referéncias sobre outros imodveis semelhantes.
Também, buscam-se informagbes em empresas imobiliarias, corretores
especializados, anuncios de jornais, bancos de dados existentes, construtores e
ou incorporadores, compradores e vendedores, companhias de habitacdo e
orgaos de planejamento.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja
imAveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau
de precisao, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizagao de
Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacao de
um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como:
localizagdo, atualizacdo, fonte, testada e profundidade, topografia, padrao
construtivo, idade e conservacdo, etc., sdo levadas em conta para que os
elementos sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré
selecionada na pesquisa.

Para melhorar ainda mais a precisdao, apds o processo de
homogeneizacdo, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitdrio. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 30%, eliminando-
se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média
saneada).
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Tudo segue conforme:

e RESOLUCOES n? 957 e 1.066 do Conselho Federal de Corretores de
Imdveis (COFECI)

e NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

e NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

A apuracao do valor real de mercado para o imdvel em
destaque é consequéncia da apuragdo de suas partes constituintes, para
conviccdo ou determinacao do seu justo valor de mercado.

Valor de Mercado é o prego pago por um comprador
desejoso de comprar, mas nao forgado, a um vendedor desejoso de vender, mas
também ndo compelido, tendo ambos, pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor é uma grandeza mensuravel e, portanto, medir é
comparar. E ndo é uma caracteristica inerente a propriedade em si, mas depende
do interesse econdmico do homem. Avaliacao é a determinacao do valor de uma
coisa obtida em comparagao com outras semelhantes.

O rigor da avaliacao independe da sua finalidade, porque
avaliar ja é a finalidade, porque ndo ha razao juridica, administrativa, contabil ou
de qualquer outra natureza, capaz de alterar os métodos de uma ciéncia definida
por seus proprios fins, como é a avaliagao.

Foram consultadas as imobilidrias do municipio para facilitar
possivel busca e conferencia dos imdveis amostrais. Os cédigos dos anuncios
constam em cada imagem e os imdveis foram conferidos.

Na busca de exatiddao e maior conviccao do valor, foram
aplicados fatores de homogeneizagcado aos imdveis utilizados como comparativos.

Os fatores utilizados sao apenas os necessarios para
corregOes de diferencas internas e de oferta, uma vez que as amostras sao todas
no mesmo bairro.

As areas estdao dentro do intervalo permitido por norma, nao
necessitando de equacao.
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Foram aplicados alguns dos fatores discritos abaixo para
melhor exatidao.

e Fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correcdo da elasticidade da
informagao, pois usualmente os imdveis sao ofertados em valor superior
ao que sdo efetivamente transacionados. E tomado em geral como 0,9
para imodveis ofertados podendo chegar a 0,8. Neste caso sera utilizado
10% conforme informacdes de imobilidrias na regido.

e Fator de localizacdo ou transposicao (Fl): Refere-se as diferencas de
valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as
variagdes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra
em relacdao ao imodvel avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de
valores do municipio, lancamentos fiscais, informacdes imobiliarias, ou
mais comumente através da experiéncia profissional.

e Fator de padrdo de acabamento (Fd): E um fator que tem o objetivo de
eliminar as diferengas relativas as variagdes nos detalhes de acabamento
entre diferentes imdveis. Sua aplicacdo é muito importante no caso de
imoveis residenciais, tem importancia relativa no caso de escritérios e
pouca importancia no caso de lojas.

e Fator de idade e conservagdo (Fi): E aplicado na correcdo de diferencas
entre a idade aparente e estado de conservacdo entre o imdvel avaliando
e 0s imoveis pesquisados.

e Fator de arquitetura (Fq): Refere-se as condi¢des arquitetonicas dos
imoveis em estudo, considerando diferengas entre caracteristicas tais
como numero de vagas de garagem, posicionamento na edificacao,
presenca de drea de lazer, etc. Sua variagao ocorre normalmente entre
0,70 e 1,30. Adotado neste caso para area de servico fechada.

Assim, ndo ha necessidade de outros fatores.
GUSTAVO GUEDES AVALIA(;(~)ES CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2020 as 17:33 , sob o nimero WCAS20703676695

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4027193-17.2013.8.26.0114 e cddigo 8A1955F.



llllc& h. AVALIACOES CERTIFICADAS

PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se
pretende é a composi¢cao de uma amostra representativa de
dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
guanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagdo e delimitagao do mercado em analise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formacao do valor.

Na presente avaliagdao, foram obtidos junto a imobiliarias
locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi efetuada
uma analise das caracteristicas intrinsecas dos elementos, objetivando detectar
quais os atributos responsaveis pela formagdo dos valores de mercado.

Durante a procura por amostras semelhantes nao foram
encontrados anuncios dos imdveis avaliandos.

T

-
- o a / r
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Area de busca - préximo aos imdveis
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ELEMENTOS COMPARATIVOS - Imovel Botafogo

(a) Comercial localizado préximo ao imdvel avaliando

& Vivatteal

8 fots

R$ 830.000

Imovel Comercial com 4 Quartos 4 Venda, 205
m* por R$ 890,000

1]

Rk a1 AT

el

Valor de venda: RS 890.000,00
Valor de venda do m?: RS 4.341,00
Imobiliaria: Pleno Imdveis

(b) Comercial localizado préximo ao imével avaliando

R% 1.850.000

Imével Comercial com 12 Quartos a Venda, -
396 m* por R% 1.850.000 ;
T P B i €50 e s, O el 5 W O B4 7.500me:
= = A & i TR
Valor de venda: RS 1.850.000,00
Valor de venda do m?: RS 4.671,00
Imobilidria: Pratec Consulturia Imobiliaria
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(c) Comercial localizado préximo ao imdvel avaliando

Imdvel Comerdial com 5 Quartos a Venda, 220
m? por R$ 780.000 —

[}
|
[}
B
H

Valor de venda: RS 780.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.545,00
Imobiliaria: Imobello Iméveis

(d) Comercial localizado préximo ao imével avaliando

23l
Valor de venda: RS 1.250.000,00
Valor de venda do m?: RS 5.434,00
Imobilidria: Chiminazzo Imdveis
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(e) Comercial localizado préximo ao imoével avaliando

& VivaReal COMPRAR.  ALUGAR  HAONERS MOV

Casa com 3 Quartos a Venda, 172 m? por R$ ES 630.000
630.000
O e B o = e -

- G AMUNCIANTE p|_,,=_=

Valor de venda: RS 630.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.662,00
Imobilidria: Pleno Imoveis

(f) Comercial localizado préoximo ao imével avaliando

Imavel Comercial com 3 Quartos a Venda, 181

m? por R$ 750.000 e e e

Emnsnes Compines- 5 VER WO MR T 2515

Valor de venda: RS 750.000,00
Valor de venda do m?: RS 4.143,00
Imobiliaria: SimBrasil Imdveis

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguagu, n°® 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

fls. 957

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2020 as 17:33 , sob o nimero WCAS20703676695

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4027193-17.2013.8.26.0114 e cddigo 8A1955F.



Ik\t&hl AVALIACOES CERTIFICADAS

HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DO M?

Imével Valor oferta m? Fo FI Fd Fi Fq Final
Imével A R$ 4.341,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.906,90
Imével B R$4.671,00| 0,9 1,1 1 1 1 RS 4.624,29
Imével € R$3.545,00| 0,9 1 1,1 1 1,1 RS 3.860,51
Imével D R$ 5.434,00| 0,9 1 1 1,05 1 R$ 5.135,13
Imével E R$3.662,00| 0,9 1,1 1,1 1,05 1,1 RS 4.606,05
Imével F R$4.143,00| 0,9 1 1,1 1,05 | 1,15 R$ 4.952,65

Média do m? R$4.299,33| 0,90 | 1,03 | 1,05 | 1,03 | 1,06 RS 4.554,28

Para melhorar ainda mais a precisdo, apds o processo de
homogeneizacdo, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m———) RS 4.554,00

Intervalo de seguranca: 20%
Maior que 20% =———) RS 5.465,00
Menor que 20% =e——) RS 3.643,00

Média Saneadqm—————) RS 4.554,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociagcdo de imdveis no mesmo
padrao (homogeneizado), na mesma regido, vem praticando o valor arredondado
em média de RS 4.554,00 (quatro mil quinhentos e cinquenta e quatro reais) o
valor de metro quadrado.

Portanto, o célculo fica representado: 232m? x RS 4.554,00
(quatro mil quinhentos e cinquenta e quatro reais), totalizando o valor
arredondado do imével em RS 1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil reais).
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ELEMENTOS COMPARATIVOS - Imovel Centro

(a) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

"‘. YivaReal l TR LT =) AT, AR T

@

\&

armla et T - Lut ks

Apartamento com 1 Quarto & Venda, 50 m? RE185.000

por R% 185.000

” g o Y ] R o
1 s R a |

=

Valor de venda: RS 185.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.700,00
Imobilidria: Provectum Imodveis

(b) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

Apartamento com 1 Quarto a Venda, 47 m? Es 160000
por R$ 160.000 o= )
O om B tg=n & 1 tecsm &8 1=
S MR AR TERSTICRE 1T &;A;;_:gs r—
Valor de venda: RS 160.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.404,00
Imobilidria: Novacamp Imobilidria
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(c) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

o TN < Corte = Cofitde s s Snars O,

S RS 180,000
Apartamento com 1 Quarto a Venda, 46 m? -
por R$ 180.000
3 [3gaa0 pasds Soas, 900 < Tamy CEmEnai- 57 VEL N MAPA T BEaEll
_: = = - [ beche a T

Valor de venda: RS 180.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.913,00
Imobiliaria: Toninho Imoveis

(d) Apartamento localizado no mesmo condominio do imdvel avaliando

.’i"ﬁmm COMPRRR  RLUGAR  MAVEEMOVOS  DESCDERS

Apartamento com 1 Quarto a Venda, 52 m? E?’ 10,000

por R$ 170.000

R Cogicd ped da Sryen, S5 Fonhe Camgires - 5F WER - RURPS, Coeioming e
c = = I [Z 1 bty B itk =

Valor de venda: RS 170.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.269,00
Imobiliaria: Start Imdveis

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguagu, n°® 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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(e) Apartamento localizado na mesma rua do imével avaliando

COMFIAR  MIDGAR IMCWETSMOMDS DESODERR

i VivaReal

R$ 160.000

Apartamento com 1 Quarto a Venda, 43 m? _

por R$ 160.000
O = & ine B ames

Valor de venda: RS 160.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.662,00
Imobilidria: Sandra Teresa Lino

(f) Apartamento localizado na mesma rua do imdvel avaliando

Apartamento com 1 Quarto a Venda, 55 m?

por R$- 199000 o= s

EparEmaT - Cewn - C3monsr

Valor de venda: RS 199.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.618,00
Imobilidgria: Zelo Imoveis

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

= Czonls mad dd S COMFRA

R$ 199.000

CRECI-F: 133201
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HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DO M?

Imével Valor oferta m? Fo FI Fd Fi Fq Final
Imével A R$3.700,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.330,00
Imével B R$ 3.404,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.063,60
Imével € R$3.913,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.521,70
Imével D R$3.269,00| 0,9 1 1 1 1 RS 2.942,10
Imével E R$3.662,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.295,80
Imével F R$3.618,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.256,20

Média do m? R$3.594,33| 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 RS 3.234,90

Para melhorar ainda mais a precisdo, apds o processo de
homogeneizacdo, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confiangca de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m——) RS 3.234,00

Intervalo de seguranca: 20%
Maior que 20% =————) RS 3.881,00
Menor que 20% =——) RS 2.587,00

Média Saneadam—————) RS 3.234,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociacdo de imdveis no mesmo
padrao (homogeneizado), na mesma regidao, vem praticando o valor arredondado
em média de RS 3.234,00 (trés mil duzentos e trinta e quatro reais) o valor de
metro quadrado.

Portanto, o célculo fica representado: 47m? x RS 3.234,00
(trés mil duzentos e trinta e quatro reais), totalizando o valor arredondado do
imével em RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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ELEMENTOS COMPARATIVOS — Imovel Costa e Silva

(a) Casa localizada préxima ao imével avaliando

i VivaReal COMPRAR ALLGAR IMOVELS WOVOS

Casa com 2 Quartos a Venda, 119 m? por R%
260.000

P OVER fiD MAPA

[ BERTES £ 2nuareo (@ 1 Banhsica £V vana
Valor de venda: RS 260.000,00

Valor de venda do m?: RS 2.184,00

Imobilidria: Provectum

(b) Casa localizada préxima ao imoével avaliando

ﬁ\ﬁuaaeai COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS

[G]1 7 fotos

di- 2 b

Viva Real - Vends - SP - Casasawvendaem Camplinas - Vila Cost

Casa com 2 Quartos a Venda, 98 m? por R$
285.000 conieasrssss

Vila Costa = Silva, Campinas - 5F VER NO MAPA

|;| S8m? g 2 quartas r—,g 1 banheira a 2vagas
Valor de venda: RS 285.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.908,00
Imobilidria: Procevtum

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
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(c) Casa localizada préxima ao imével avaliando

& VivaReat COMPRAR  MLIGAS  MOMESNOVDS  OESCOSRR

el o WErEE © 5F - Czmsivemszemiamoves slos= et COAFRA

Casa com 2 Quartos a Venda, 147 m? por R$ Es SRR
395.00 |

Valor de venda: RS 395.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.687,00
Imobilidria: Murilo Alcantara Ribeiro

(d) Casa localizada préxima ao imével avaliando

& VivaReal

. % .
Casa com 2 Quartos a Venda, 160 m? por R$ E SeL0
320.000 oo

0 e = s R B res=

Valor de venda: RS 320. 050_:00
Valor de venda do m?: RS 2.000,00
Imobilidria: D Lange Imdveis

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES
Rua Baguagu, n°® 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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(e) Casa localizada préxima ao imével avaliando

dfi VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVELS NOVOS

Fivm Amal Vernds ar Canan & vende srm Campinas Vila Cowta w Silve

Casa com 2 Quartos a Venda, 130 m? por R$
300.000

d Coata w Silva, Cemplnes -SF VER MO MAFA

Valor de venda: RS 300.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.307,00
Imobilidria: Mattos e Trevisan Imdveis

(f) Casa localizada préxima ao imével avaliando

Casa com 2 Quartos a Venda, 160 m? por R$ E$ 350.000
350.000 e
o = R 8 s

Valor de venda: RS 350.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.187,00
Imobiliaria: CSI Negdcios Imobilidrios
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HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DO M?

Imével Valor oferta m? Fo FI Fd Fi Fq Final
Imével A R$2.184,00| 0,9 1 1,1 1,05 1,1 RS 2.497,29
Imével B R$2.908,00| 0,9 1 1 1 1 R$ 2.617,20
Imével C R$ 2.687,00| 0,9 1 1 1 1 RS 2.418,30
Imdvel D R$2.000,00| 0,9 1 1,05 1 1,1 RS 2.079,00
Imdvel E R$ 2.307,00| 0,9 1 1 1 1 RS 2.076,30
Imével F R$2.187,00| 0,9 1 1 1 1,1 RS 2.165,13

Média do m? R$ 2.378,83| 0,90 | 1,00 | 1,03 1,01 1,05 RS 2.323,40

Para melhorar ainda mais a precisdo, apds o processo de
homogeneizagao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m——) RS 2.323,00

Intervalo de seguranga: 20%
Maior que 20% =e—) RS 2.788,00
Menor que 20% =——) RS 1.858,00

Média Sanead g ————) RS 2.323,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociagao de imdveis no mesmo
padrao (homogeneizado), na mesma regido, vem praticando o valor arredondado
em média de RS 2.323,00 (dois mil trezentos e vinte e trés reais) o valor de metro
guadrado.

Portanto, o célculo fica representado: 129m? x RS 2.323,00
(dois mil trezentos e vinte e trés reais), totalizando o valor arredondado do
imével em RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
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ELEMENTOS COMPARATIVOS — Imoveis Taquaral

(a) Casa localizada préxima ao imével avaliando

: [E 77 foms

: RE 350,000
Casa com 5 Quartos a Venda, 110 m? por R$ =

350.000

i T

N rfarradz

e -

LA, T 00

Comp === § czrrradcica b vt 70 4 oo S5 TI0 000 00 Taauersl - Camo a5

Valor de venda: RS 350.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.181,00
Imobilidria: Imobiliaria Jazz

(b) Casa localizada préxima ao imével avaliando

ffi Vivakteal

Casa com 3 Quartos 4 Venda, 204 m? por RS EE S0
600,000
& i * £

Valor de venda: RS 600.000,00

Valor de venda do m?: RS 2.941,00

Imobilidria: Provectum Imodveis

GUSTAVO GUEDES AVALIA(;(~)ES CRECI-F: 133201
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(c) Casa localizada préxima ao imével avaliando

ﬁ'\!lvaﬂeal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS

[G] 18 fotos

vl Rl Watride =F Caiaa & veids erfi Camptes Tatguars)

Casa com 3 Quartos a Venda, 110 m?2 por R$
415.00

Taquaral, Carmipines -8 VEN ND MAPE

O tiome B Aduariss [P 2 banhaiies £ Fvagm
Valor de venda: RS 415.000,00

Valor de venda do m?: RS 3.7772,00

Imobiliaria: Elite Campinas Iméveis

(d) Casa localizada préxima ao imével avaliando

ﬁi\iivaﬂeal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS

VivaResl «+ Venda - SP. - Cssas:avendsem Campinas. - Taguaral

Casa com 3 Quartos a Venda, 105 m? por R$
420.000

Taguaral, Campinas - 5P VER NO MAPA

O 105m: £3 3quartes [® 1banhelro & 2vsgas
Valor de venda: RS 420.000,00

Valor de venda do m?: RS 4.000

Imobilidria: Conexdo Consultoria imobilidria

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
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(e) Casa localizada préxima ao imével avaliando

i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS

Vivn Manl dEnda F Canmn & venda arm Campinem Tweaimrsl

Casa com 3 Quartos a Venda, 120 m?2 por R$
430.000

Taguaral, Camipinas - 5P VER NO MAPA

O i20m B 2quaros [ 3 banheios B e
Valor de venda: RS 430.000,00

Valor de venda do m?: RS 3.583,00

Imobilidria: Imobilidria Jazz

(f) Casa localizada préxima ao imével avaliando

Casa com 4 Quartos a Venda, 228 m? por R$ =
800.000 am

BAARA

O o & toen IR
Valor de venda: RS 800.000,00

Valor de venda do m?: RS 3.508,00

Imobiliaria: Provectum

GUSTAVO GUEDES AVALIAC()ES CRECI-F: 133201
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HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DO M?

Imével Valor oferta m? Fo FI Fd Fi Fq Final
Imével A R$3.181,00| 0,9 1 1 1 1 RS 2.862,90
Imével B R$2.941,00| 0,9 1 1 1 1 RS 2.646,90
Imével C R$3.772,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.394,80
Imdvel D RS$ 4.000,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.600,00
Imdvel E R$3.583,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.224,70
Imével F R$3.508,00| 0,9 1 1 1 1 RS 3.157,20

Média do m? R$ 3.497,50| 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 RS 3.147,75

Para melhorar ainda mais a precisdao, apds o processo de
homogeneizagao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m——) RS 3.147,00
Intervalo de seguranca: 20%
Maior que 20% =——) RS 3.777,00
Menor que 20% e——) RS 2.518,00
Média Sanead gm————) RS 3.147,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociagdo de imdveis no mesmo
padrdo (homogeneizado), na mesma regido, vem praticando o valor arredondado
em média de RS 3.147,00 (trés mil cento e quarenta e sete reais) o valor de
metro quadrado.

Portanto, os calculos ficam assim representados:

Imovel 4 - 102m?2 x RS 3.147,00 = RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais).
Imdbvel 6 - 214m? x RS 3.147,00 = RS 670.000,00 (seiscentos e setenta mil reais).
Imdvel 7 - 122m?2 x RS 3.147,00 = RS 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).
Imével 8 - 128m? x RS 3.147,00 x 1,2 (adicional do terreno)= RS 480.000,00
(quatrocentos e oitenta mil reais).

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo @ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

fls. 970

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/08/2020 as 17:33 , sob o nimero WCAS20703676695

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4027193-17.2013.8.26.0114 e cddigo 8A1955F.



Ilhcﬁ .I AVALIACOES CERTIFICADAS

ELEMENTOS COMPARATIVOS - Imovel Santa Euddxia

(a) Casa localizada préxima ao imével avaliando

& Vivakteal ORMAN  ALISAN  AVITROVOL OO

-
2 .
el

[E 24 foos Lo

RS 580.000

Casa com:-3 Quartos a Venda, 200 m? por RS e
580.000
e

Valor de venda: RS 580.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.900,00
Imobilidria: Pleno Imoveis

(b) Casa localizada préxima ao imével avaliando

T —
LI II[IHIII Ill[ll!!!'!l!!l!lll llHIJ']

; R$ 550.000
Casa com 3 Quartos a Venda, 250 m? por R$ =

580.000

Valor de venda: RS 590.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.360,00
Imobilidria: Bauer Imdveis
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(c) Casa localizada préxima ao imével avaliando

& VivaReal COMPIAR  AMUGNE  MWNESHOVOS - DESOOSAR

[E] 15 fotes

. S £
Casa com 4 Quartes a Venda, 151 m? por R$ E 413.900
419.900 =
0 =m = ™ 18w B

Valor de venda: RS 419.900,00
Valor de venda do m?: RS 2.780,00
Imobiliaria: Provectum

(d) Casa localizada préxima ao imével avaliando

Casa com 3 Quartos a Venda, 122 m? por R$
380.000

= e, DET - g s Eudivis, Semwings - 58 VER D WUAPY =L

In

(&}

Valor de venda: RS 380.000,00

Valor de venda do m?: RS 3.115,00

Imobilidria: Canoa Imdveis
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(e) Casa localizada préxima ao imével avaliando

[E 13fotos

< i
(Casa com 4 Quartos a Venda, 115 m? por R$ F_l i
340.000
g i =R £ 8 s

Valor de venda: RS 340.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.956,00
Imobilidria: Evile Imdveis

(f) Casa localizada préxima ao imével avaliando

i VivaReal CEMPRA  MEAN  WEWVERNOWE RO

. RS 360,000
Casa com 2 Quartos a Venda, 115 m? por R$ =

360.000

Al arfreadc

hab T

ANTLIRNTE

%

2 Shaca s Bred -

Ui prSe T Sl Taling - el

Valor de venda: RS 360.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.130,00
Imobilidria: J. B. Maciel Imoveis
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HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DO M?

Imével Valor oferta m? Fo FI Fd Fi Fq Final
Imével A R$2.900,00| 0,9 1 0,9 1 1,1 RS 2.583,90
Imével B R$ 2.360,00| 0,9 1 1 1 1,1 RS 2.336,40
Imével C R$2.780,00| 0,9 1 1 1 1 RS 2.502,00
Imdvel D R$3.115,00| 0,9 1 1 1 1,1 RS 3.083,85
Imdvel E R$ 2.956,00| 0,9 1 1 0,95 1,1 RS 2.780,12
Imével F R$3.130,00| 0,9 1 1 1 1,1 RS 3.098,70

Média do m? R$ 2.873,50| 0,90 | 1,00 0,98 | 0,99 | 1,08 RS 2.732,01

Para melhorar ainda mais a precisdao, apds o processo de
homogeneizagao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m——) RS 2.732,00

Intervalo de seguranga: 20%
Maior que 20% =———) RS 3.278,00
Menor que 20% =——) RS 2.185,00

Média Sanead g ———) RS 2.732,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociagao de imdveis no mesmo
padrdao (homogeneizado), na mesma regido, vem praticando o valor arredondado
em média de RS 2.732,00 (dois mil setecentos e trinta e dois reais) o valor de
metro quadrado.

Portanto, o célculo fica representado: 186m? x RS 2.732,00
(dois mil setecentos e trinta e dois reais), totalizando o valor arredondado do
imével em R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais).
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32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissdao de Corretor
de Imodveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
(COFECI) n2957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragao de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboracdo. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 14653-
1 e 14653-2, “AvaliagOes de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliagdes de Imodveis

CONCLUSAO

Este parecer esta em conformidade com o disposto no artigo

Urbanos.

valores de mercado dos imdveis avaliandos, em nimeros redondos, para a data

Através do presente laudo de avaliacdo, conclui-se que os

atual, correspondem:

1.

® N U AR WN

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

Matricula 8.288 - RS 1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil reais)

Matricula 5.412 - RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)

Matricula 22.600 - RS 300.000,00 (trezentos mil reais)

Matricula 46.415 - RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais)

Matricula 60.793 - RS 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais)

Matricula 82.399 - RS 670.000,00 (seiscentos e setenta mil reais)

Matricula 47.464 - RS 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais)

Matricula 48.122 - RS 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais)

Este laudo é constituido de sessenta paginas numeradas.

Sem mais.

Campinas, 28 de julho de 2020.

Gustavo Guedes
CRECI 133201
CNAI 21000
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