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Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000,
Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado para
aferi¢cao do valor do bem imével determinado no processo, vem APRESENTAR o
LAUDO a Vossa Exceléncia, bem como os estudos que dao suporte ao valor
concluido.

Participou da elaboracdao desse trabalho o Sr. Ricardo
Antbnio Figueiredo, Arquiteto, CAU A23480-0, colaborador independente da
Empresa Guedes Avaliagdes.

VALOR SUGERIDO DO IMOVEL AVALIANDO EM ABRIL/2022
RS 10.670.000,00 (dez milhdes seiscentos e setenta mil reais).

Na presente avaliagdo, assume-se que dimensdes constantes
da documentacao oferecida estejam corretas, que o titulo de propriedade é bom
e que as informacdes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdao confiaveis.

O avaliador n3ao tem no presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse no imdével em questao.

O avaliador n3ao tem nenhuma inclinagdo pessoal com
relacdo a matéria envolvida neste Laudo, tampouco aufere qualquer vantagem.

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente trabalho, sdo baseadas em dados,
diligéncias e levantamentos verdadeiros e corretos.
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PREAMBULO

Este trabalho tem origem no processo supra informado e
refere-se a Execucdo de Titulo Extrajudicial — Locagao de Imével. No momento
atual se encontra em processo de avaliacao do valor do imdvel apresentado nos
autos para satisfacao da pretensao do autor.

Em sintese, ato continuo a intima¢ao para confecgdao deste
laudo, este Auxiliar da Justica tentou contato com os procuradores das partes
para tratativas da abertura e apresentacdao do imodvel, conforme preceitua o
artigo 474 do Cédigo de Processo Civel.

“As partes terdo ciéncia da data e do local designados
pelo juiz ou indicados pelo perito para ter inicio a
producao da prova.”

Desta forma, foi encaminhado mensagem eletrénica aos
representantes das partes indicados no processo, informando data e horario da
vistoria.

DA VISTORIA

Na data de 31 de mar¢o de 2021, este Perito efetuou a
inspecdo técnica através de visita in loco, para identificagao dos elementos fisicos
e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definicdo do método avaliativo e dos
niveis de fundamentacdo e precisdao a serem adotados na presente avaliacdo do
imovel.

Este Auxiliar da Justica foi atendido no local pelo gerente da
loja, Sr. Eduardo Cardoso que garantiu o acesso bem como apresentou o imodvel.

Estiveram presentes os Assistentes Técnicos indicados nos
autos.

No mais, a visita para realizagdao do trabalho ocorreu de
forma tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.
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BREVE ANALISE DE MERCADO

Fonte: FipeZap — Indice comercial — Publicado mar¢o/2022

Pre¢os de locagdo de imdveis comerciais avangcam
0,43% em fevereiro

Em contraste, precos de venda do segmento apresentaram
alta discreta no ultimo més, contribuindo para estabilidade em 12 meses

m Andlise do ultimo més: segundo o Indice FipeZAP+, em fevereiro de 2022, o
preco de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m? apresentou
discreta alta (+0,05%), enquanto o preco de locacdao do segmento avancou 0,43%
no periodo. Comparativamente, ambas variacdes apuradas no ambito do Indice
FipeZAP+ comercial permaneceram abaixo da inflagdo medida tanto pelo
IPCA/IBGE (+1,01%) quanto pelo IGP-M (+1,83%). Entre as 10 cidades
monitoradas, os precos de venda avancaram em: Curitiba (+0,76%), Floriandpolis
(+0,44%), Salvador (+0,36%), Porto Alegre (+0,32%), Niterdi (+0,27%) e Sdo Paulo
(+0,15%), contrapondo-se aos recuos em Brasilia (-2,58%), Belo Horizonte (-
0,32%), Campinas (-0,26%) e Rio de Janeiro (-0,05%). Em relacdo aos precos de
locacdo, foram registradas altas em quase todas as cidades: Niteréi (+1,03%), Rio
de Janeiro (+0,95%), Floriandpolis (+0,85%), Curitiba (+0,65%), Belo Horizonte
(+0,46%), Salvador (+0,41%), Campinas (+0,30%) e Sao Paulo (+0,21%). Nesse
caso, as excecgdes incluiram os recuos em: Porto Alegre (-0,27%) e Brasilia (-
0,08%).

m Analise dos ultimos 12 meses: os precos de venda de imdveis comerciais
oscilaram préximo da estabilidade nos ultimos 12 meses, em termos nominais (-
0,02%), enquanto os pregos de locagdao acumulam uma alta nominal de 3,24%.
Comparativamente, esses resultados permaneceram abaixo da inflagdo medida
pelo IPCA/IBGE (+10,54%) e pelo IGP-M/FGV (+16,12%) nesse horizonte
ampliado. Individualmente, o aumento do preco médio de venda dos imédveis do
segmento é observado nas seguintes localidades: Curitiba (+6,24%), Campinas
(+1,46%), Sao Paulo (+1,35%) e Brasilia (+1,28%), contrastando com os recuos no
Rio de Janeiro (-2,48%), em Belo Horizonte (-2,28%), Salvador (-2,26%),
Floriandpolis (-2,13%), Porto Alegre (-1,89%), e Niterdi (-0,87%). Quanto ao preco
médio de locacdo do segmento, as altas apuradas em Curitiba (+8,35%), Sdo Paulo
(+4,05%), Brasilia (+3,99%), Niterdi (+3,95%), Rio de Janeiro (+3,86%), Campinas
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(+3,09%), Floriandpolis (+1,50%), Porto Alegre (+0,83%), Belo Horizonte (+0,54%)
%) se opuseram ao comportamento apurado em Salvador (-2,95%).

m Preco médio de venda e locagao: em fevereiro de 2022, o valor médio do m2
de imdveis comerciais anunciados nas cidades monitoradas pelo indice FipeZAP+
Comercial foi de RS 8.465/m2 , no caso de imdveis comerciais anunciados para
venda, e de RS 38,38/m2 entre aqueles destinados para locacdo. Considerando
todas as 10 cidades monitoradas pelo indice FipeZAP+ Comercial, a cidade de Sdo
Paulo se destacou com o maior valor médio tanto para venda de salas e conjuntos
comerciais de até 200 m? (RS 9.834/m2 ), quanto para locacdo desses imdveis (RS
45,88/m2 ). Ja no Rio de Janeiro, os precos médios de venda e de locagdo de salas
e conjuntos comerciais anunciados foram de RS 9.101/m? e RS 38,44/m?
respectivamente.

m Rentabilidade do aluguel comercial: pela razdo entre o preco médio de locacao
e o preco médio de venda, é possivel obter uma medida da rentabilidade para o
investidor que opta por investir em imdveis com a finalidade de obter renda com
o aluguel. O indicador resultante (rental yield) pode ser util para avaliar a
atratividade de salas e conjuntos comerciais em relacdao a alternativas de
investimento disponiveis. Em fevereiro de 2022, o retorno médio do aluguel de
imoéveis comerciais foi apurado em 5,58% ao ano, superando a rentabilidade
média do aluguel residencial (4,73% ao ano). Todavia, gracas a elevacdo das taxas
de juros, a rentabilidade do aluguel (em ambos segmentos) se manteve abaixo
do retorno médio esperado de aplicagdes financeiras de referéncia.

ULTIMOS RESULTADOS f1Pe zap+

Comportamento recente do pregco médio de venda de imdveis comerciais (%) - Indice FipeZAP+ e cidades monitoradas

Variacdo Mensal

Cidade

IPCA IBGE +1,01% +0,54% +1,56% +10,54%
IGP-M FGV +1,83% +1,82% +3,68% +16,12% - -
indice FipeZAP+ +0,05% +0,09% +0,14% -0,02% B46546  +558%
Sao Paulo sp +0,15% +0,24% +0,38% +1,35% 9834,39  +588%
Rio de Janeiro RJ -0,05% +0,02% -0,03% -2,48% 910066 +4,96%
Belo Horizonte MG -0,32% -0,04% -0,36% -2,28% 682283
Porto Alegre RS +0,32% +0,22% +0,54% -1,89% 6929,87
itiba PR +0,76% +0,84% +1.61% +6,24% 760329
rianopolis sC +0,44% +0,82% +126% 2 13% 8010,32
sjlia DF -2,58% -3,95% -6,43% +1,28% 713453
vador BA +0,36% +0,45% +0,82% -2,.26% 5200,08
Campinas = -0,26% -0,43% -0,69% +1,46% 622398
Niterdi RJ +0,27% -0,35% -0,08% -0,87% 7562,16 +4.91%
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupac¢ao existente na regido e
assim embasar a pesquisa de valores unitarios de venda na composicao da
amostra.

Também foram coletadas as informagdes necessarias para a
classificacao da regiao, em relagao aos polos valorizantes do municipio, além de
verificar as variaveis relevantes para explicar a formacgao de valor dos imdéveis em
oferta.

A classificacdo das caracteristicas da regiao quanto a seus
aspectos  fisicos gerais, assim como, infraestrutura urbana e
servicos/equipamentos comunitarios do Municipio de Campinas, encontram-se
resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizacao do Municipio de Campinas.

o] jo: ALTO . RESID. UNIFAMILIAR ) .
cupacao Predominate: SIb. U Predominante: MEDIO

Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: OTIMO Topografia: PLANO

Infraestrutura
Urbana:

rede de dgua potavel rede elétrica telefonia iIuminagéo publica
rede de dgua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gés canalizado

comércio rede bancéria saude Iazer
transporte coletivo seguranga publica coleta de lixo escolas

Servigos e
equipamentos
comunitarios:

TOPOGRAFIA E SITUACAO DO LOGRADOURO

Plano e asfaltada
ACESSIBILIDADE

O imodvel esta localizado na Avenida Brasil, esquina com a
Avenida Orosimbo Maia, no Bairro Guanabara em Campinas. O principal acesso
para quem parte do centro da cidade sao as avenidas Doutor Moraes Salles e
Anchieta.

Todas as vias estdao em boas condi¢des de uso.
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0 IMOVEL

Prédio comercial, construido sobre as trés matriculas
penhoradas, localizado na Avenida Brasil, identificado pelo niumero 28, esquina
com Orosimbo Maia, Bairro Guanabara, Municipio de Campinas/SP.

Campinas é um municipio brasileiro do Estado de Sao Paulo,
Regido Sudeste do pais. Pertence a microrregiao e mesorregiao homonimas,
distante 99 km a noroeste de Sao Paulo, capital estadual. Ocupa uma area de
797,6 km?, sendo que 238,323 km? estdo em perimetro urbano e os 559,277 km?
restantes constituem a zona rural. Em 2015, sua populacdo foi estimada
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 1 164 098 habitantes, sendo
o terceiro municipio mais populoso de Sao Paulo (ficando atras de Guarulhos e
da capital) e o décimo quarto de todo o pais. Aparece em quinto lugar entre 100
municipios analisados pelo indice das Melhores e Maiores Cidades Brasileiras, o
BCI100, elaborado pela Delta Economics & Finance com base nos dados do Censo
2010 do IBGE e do Ideb.

Campinas foi fundada em 14 de julho de 1774. Entre o final
do século XVIIl e o comeco do século XX, a cidade teve o café e a cana-de-
aclcar como importantes atividades econdmicas. Porém, desde a década de
1930, a industria e o comércio sao as principais fontes de renda, sendo
considerada um polo industrial regional. Atualmente, é formada por seis distritos,
além da sede, sendo, ainda, subdividida em 14 administracdes regionais, cinco
regioes e varios bairros.

Décima cidade mais rica do Brasil, hoje é responsavel por
pelo menos 15% de toda a producao cientifica nacional, sendo o terceiro maior
polo de pesquisa e desenvolvimento brasileiro.*! Tem também diversos
atrativos turisticos, com valor historico, cultural ou cientifico, como museus,
parques e teatros. A Orquestra Sinfénica Municipal de Campinas, fundada em
1974, é considerada uma das principais do pais.

A Regido Metropolitana de Campinas, formada por vinte
municipios paulistas, possui uma populacdio de mais de trés milhdes de
habitantes, formando a décima maior area metropolitana do Brasil e, junto com
a Grande S3o Paulo e a Baixada Santista, integra o chamado Complexo
Metropolitano Expandido, a primeira macro metrdpole do hemisfério sul, que
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ultrapassa trinta milhdes de habitantes, aproximadamente 75% da populagao

total do estado de S3o Paulo.
(fonte Wikipédia)

O imoével trata-se de prédio composto por 4 andares. O

térreo trata-se de amplo salao de vendas, estoque nos fundos, o qual ja fora

utilizado como estacionamento coberto, e ainda trés banheiros. No segundo

andar, também ha amplo saldo de vendas, cozinha, copa e banheiros masculino

e feminino. O terceiro é constituido de area de vendas, estoque e area externa.

No quarto ha apenas o escritério.

A\

A\

YV VYV VYV

>

Outras caracteristicas do imovel e sua localidade:

Area do terreno 852,54m?

Area construida de 1575m? (imével foi medido durante a vistoria e o
resultado é o mesmo do projeto aprovado pelos Bombeiros)

Construido sobre as Matriculas 122.211, 122.212 e 122.213 do 22 CRI de
Campinas

Cddigos cartograficos: 3421.43.46.0023.00000, 3421.43.46.0015 e
3421.43.46.0001 (imdvel irregular)

Estado de conservacao: necessitando de reparos simples

Estacionamento para mais de 15 carros em frente

Prédio possui dois elevadores, sendo um de carga e outro para clientes
Regido com grande demanda de imdveis a venda/locagdo

Regiao atendida por servigos publicos

Zoneamento ZC4

zoneamento.campinas.sp.gov.br

Logradouro Namero

AVENIDA BRASIL
o
>

Qt:00321 Qd:* L:029

MAIS INFORMACOES
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Vista aérea do imdvel por meio do google maps:
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CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAO

A metodologia utilizada na avaliacao é o Método Evolutivo,
composto pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para
definicdo do valor do terreno, conforme a NBR 14.653-2/2011, da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e a Norma para Avaliagao de Imodveis
Urbanos do IBAPE/SP (2011), e o Método da Quantificacdo de Custo, com a
utilizacdo do Estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP,
para definicao de valor das benfeitorias.

O Método direto comparativo de dados de mercado, se

utiliza amostras de dados composta por imdveis com caracteristicas semelhantes,
afericao de um ou varios fatores fisicos, locacionais e econdémicos, definidos em
relacao a propriedade avaliada e esclarecimentos sobre transag¢des feitas com
imoéveis de caracteristicas semelhantes, em numero e com informacdes
suficientes, para que sejam obtidos resultados confiaveis. Através da visita de
campo na regido onde se encontra o imével avaliando obtem-se referéncias sobre
outros imodveis semelhantes. Também, buscam-se informacdes em empresas
imobilidrias, corretores especializados, anuncios de jornais, bancos de dados
existentes, construtores e ou incorporadores, compradores e vendedores,
companhias de habitacdo e 6rgaos de planejamento.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja
imoveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau
de precisao, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacao de
Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdo de
um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como:
localizagdo, atualizagdo, fonte, testada e profundidade, topografia, padrao
construtivo, idade e conservagao, etc., sao levadas em conta para que os
elementos sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré
selecionada na pesquisa.

Para melhorar ainda mais a precisdo, apds o processo de
homogeneizacdao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitdrio. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20% a 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
(média saneada).
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Tudo segue conforme:

e RESOLUCOES n2 957 e 1.066 do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI)

e NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens — Associacdao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

e NORMAS PARA AVALIAC@ES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para a pesquisa e analise de valores para a definicao do valor
do terreno, foi selecionado um conjunto de 9 elementos comparativos, formado
por imdveis em oferta situados na mesma regidao geoecondmica do avaliando. As
fichas com os dados e caracteristicas dos elementos se encontram no Anexo 1
deste trabalho.

Para a aplicacao do Método Comparativo Direto foi utilizado
o Tratamento por Fatores como ferramenta de analise e homogeneizacao dos
dados dos elementos comparativos, com a aplicacao efetiva dos seguintes
fatores.

Fator Oferta: desconto de 10,00 % sobre o valor de oferta,
atendendo a elasticidade dos negdcios imobiliarios;
Fator Localizacdo: Para a transposicao da parcela do valor

referente ao terreno de um local para outro, serd empregada a relagdo entre os
valores dos lancamentos fiscais (UFIC) dos terrenos;
Fatores Testada e Profundidade: as influéncias de testada e

profundidade dos terrenos serdao calculadas conforme equacgdes indicadas na
Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do lbape/SP;
Fator Frentes Multiplas: tendo em vista o terreno avaliando

se encontrar em situacdao de esquina, com duas frentes, e os comparativos
apresentarem somente uma, sera aplicado o fator com valorizacdo de 10% (Zona
Comercial Padrao Médio), conforme Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
do Ibape/SP.

Apds a aplicagdo dos fatores de homogeneizagao dos dados
com a utilizagdo do programa GeoAvaliarPro® (ver Anexo 2), obtemos para o
terreno do imédvel avaliando o Valor de Venda de Mercado (V1) de
R$4.224.824,82.
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PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de
dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagao e delimitagdo do mercado em analise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formacao do valor.

Na presente avaliagao, foram obtidos junto a imobiliarias
locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi efetuada
uma analise das caracteristicas intrinsecas dos elementos, objetivando detectar
quais os atributos responsaveis pela formagao dos valores de mercado.

Abaixo, segue mapa com area de buscas por amostras
semelhantes.
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Il"imul AVALIACOES CERTIFICADAS

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Imovel 1 - Terreno localizado ha mesma avenida do imdvel avaliando

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

[G] 15 fotos e video

Inicio / Venda / 5P / Salas Comerciais 3 venda em Campinas / jardim Guanabara / Avenida Brasi

Sala Comercial e 3 banheiros a Venda, 169 m?2
por R$ 970.000

Avenida Brasil, 122 - Jardim Guanabara, Campinas - 5P VER NO MAPA

Valor de venda: RS 970.000,00
Valor de venda do m?: RS 5.739,64
Imobilidria: Start Negdcios

Avenida, Brasn 122 s
- Jardlﬁchapadaoy
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Ilitﬁ.l AVALIACOES CERTIFICADAS

Cod. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imavel:

Cdd. Anterior:
*=*| OCALIZACAD***

Quarteirdo/Quadra:

Logradouro:
Mirmero:
Complemento:
Balrro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

Area do Terreno:

Area Terreno N3o Trib.:
Valor do Metro 2:

Valor de m* por laudo:
Padrio Zoneamente Tributario:
Fatores de Correcan:
FG/FP|FV | FA [ FB:

FLE [FZ|FE[FC/FL:
Area Excedente m2:
Valor da Area Excedente:
Valor da Terrena:

VlTerreno(Art. 19 LC 181/17):

Frequéncia Coleta Lixa:
Frequéncia Lixe dias/Ane:

Posicao do Lote:

’ Prefeitura Municipal de Campinas

Lote/Sublote: |

31/03/2022
223210

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022
(Exercicio)
Identificagdo do Imovel

3421 43.37.0034.01001
FREDIAL
3 - Camercial

02-055036162

AVENIDA BRASIL

I
L

BAIRRO GUANABARA
13023-075

03

Dados do Terreno

15400
000

H52.992,00 f UFIC T10,9588

1,0000

NAD / NAD [ NAD [ MAD / NAD
NAD / NAD | NAD [ MAD [ NAD
0,00

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 580.447,65 | UFIC 137.925 9684

RS 522.402 BE ( UFIC 124,133 3716

Frente: 710
Testada Beneficiada: o0
Custo UFIC m3/ Linear: 03097

54 B Vess por semand
301

Meo de Quadra

fls. 962

Umero WCAS22701546419
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"y e

ICY AvaliarPro”

wimidesl

ELEMENTOS DA AVALIAQEO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA - CAMFINAS - 5P - 2022 [JuinzADC DATA DA PESQUISA : 01/04/2022
SETOR : GUADRA : iNDICE DO LOCAL: 71056 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAI.IIAC.SLO
ENDERECO : AV. BRASIL NUMERO - 122
COMP . BAIRRO : GUANABARA CIDADE : CAMPINAS - 5P
CEP : 13023-075 UF - 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ¢
EPAVLMENIM_:SO G REDE DE COLETA DE ESGOTO I REDE DE LUMINACAC PUBLICA
[] REDE DE GAS [ reDE DE DBTRIBUKCAC DE AGUA [TV A cABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m2: 194,00 TESTADA - (cf) m 710 PROF.EQUIN_(Pe): 27,32
ACESSIBILIDADE - Direta FORMATO - Regular ESQUINA - Mo
TOPOGRAFIA - plano
COMNSETENCIA : seco
SEM COMNSTRUCA O
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL D3: 1,00
ADICKIN AL D4: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL Dé: 1.00
DADOS DA IRANSAC@O
MATUREZA : Transag3o VALOR VENDA (R$): 970.000.00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARIA : START NEGOCIOS
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGEN EIIACJE.O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES_JVARIAC.ELO
LOCALEACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.000,00
TESTADA Cf: 0.0 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGEN EIIACAO . 5.448,98
PROFUNDIDADE Cp - 0.00 FT ADICION AL 03 - 0,00 VARIACAOQ : 1.0874
FREMTES MULTIPLAS Ce - 0.00 FT ADICION AL 04 - 0.00 VARlAL_:ﬁO AVALIANDOD : 0.9%99
COMSISTENCIA Fc - 0.00 FT ADICKIMN AL 05 - 0,00
AREA Ca - 0.00 FT ADICION AL D& - 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacgu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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Il\txhl AVALIACOES CERTIFICADAS

Imodvel 2 - Terreno localizado na mesma avenida do imovel avaliando

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Campinas / Jardim Guanabara / Avenida Brasil COMPRA

Lote/Terreno & Venda, 319 m2 por R$ i3 2000000

2.000.000

wvenida Brasil, 236 - Jardim Guanabara, Campinas - SP VER NO MAPA

Valor de venda: RS 2.000.000,00
Valor de venda do m?: RS 6.269,59
Imobilidgria: Start Negdcios

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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Ilitﬁ.l AVALIACOES CERTIFICADAS

Cod, Cartografico:
Tipo Lote:

Uzo do Imovel:

Cod. Anterior:
***LOCALIZACAD™™*
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Mimero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Loneamento:

Area do Terreno:

Area Terreno N3o Trib.:

Valer do Metro 2:

Valor de m* por laudo:
Padrdo Zoneamento Tributirio:
Fatores de Correcio:
FG/FP|FV/FA| FB:

FLE | FZ | FE | FC | FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente;
Valor do Terreno:
ViTerreno{Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequeéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo dias/Ano:

Fosigio do Lote:

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

) Prefeitura Municipal de Campinas

33/032052
2EI5TT

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022
(Exercicio)
Identificacdo do Imovel

3421.43.28.007TE6.01001
PREDEAL
3 - Camercial

02-042154360

00359-***
00z-

AVENIDA BRASIL

236

BAIRRD GUANABARA
13023-075

05

Dados do Terreno

319,19
0,00

RS 2.9492,00 / UFIC 7109585

Ndao

£

10000

MAD / MAQ / NAD [ KAD J MAD

WA / NAD [ NAD / MAD f NAD
0,00

RS 0,00/ UFIC 0,0000

RS 956.015,90 / UFIC 226.930 8756
RS 85951431 [ UFIC 204,237 7880
15,50

oo

0,3097

5@ 6 Veres por samana

301

Meio de Quadra

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

WCAS22701546419

Umero

19:31,sobon

as

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013698-15.2017.8.26.0114 e codigo C5CODDD.



fls. 966
Ik;e’h |I| AVALIACOES CERTIFICADAS
\\-
Sy
Yole Avaliar
umnidesk
ELEMENTOS DA AVALIAC iAo
DADOS DA FICHA 2
HUMERO DA PESQUISA : CAMPINAS - 5P - 2022 [JUTLEADO DATA DA PESQUISA @ 01/04/2022
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 71056 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO - AV. BRASIL NUMERO - 234
COMP.: BAIRRO : ©UANABARA CIDADE : CAMFINAS - 5P
CEP : 13023-075 UF:- 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ©
[ FAVIM ENTACAD []REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE LUMINACAOQ PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DSTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENOD
AREA [Ar) m3: 319,19 TESTADA - [cf} m 15.50 PROF. EGUIV_([Pe): 20.59
ACESSIBILIDADE - Direta FORMATO - Regular ESQUINA - Nao
TOPOGRAFIA - planc
CONSISTENCIA - =co
SEM COMNSTRUCA®O
FATORES ADICIOMNAILS
ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICKIN AL 04: 1.00 ADKCION AL D5: 1.00 ADKIONAL O&- 1.00
DADOS DA TRANSACAC
MATUREZA : Transagio VALOR VENDA (RS): 2.000.000.00 VALOR LOCACAO [RS}: 0.00
IMOBILIARIA - START NEGOCIOS
CONTATO - TELEFOMNE - 11-50110787
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAOQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAILS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Floc - 0.00 FT ADICION AL 01 - 0.00 VALOR UNITARIO : 6045 86
TESTADA Cf - 0,10 FT ADICIONAL 02 - 0,00 HOMOGENEIZACAD : 541562
FROFUNDIDADE Cp - 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAOD : 0.8542]
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICICOM AL D4 - o000 \;A]HA[__,"_E,D AVALIANDSD : 09999
COMNSISTENCIA Fe - 0.00 FT ADICHOIN AL 05 - 0.00
AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 06 - 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0.00
GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201

Rua Baguacgu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Imcf‘,ﬁl AVALIACOES CERTIFICADAS

Imodvel 3 - Terreno localizado na mesma avenida do imovel avaliando

1 VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ SONHODEMUDANCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Lote/Terreno para

Imoveis
@ 10fotos = O

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Campinas / Vila ltapura / Avenida Brasil COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 385 m? por R$ 5$ 1.300.000

1.300.000

Valor de venda: RS 1.300.000,00
Valor de venda do m?: RS 4.444,00
Imobilidria: Plena Mais Imdveis

t \\ e ‘;4 ’ : v

P - s . TR ”é
¥ lA\{enida)Bré_sjl, 322 E
x_-?‘. ": -Ja.l"dlln‘gh'apad‘ao .

V‘ ' 'y
y 48
T
N :
Avenida Brasil; 28,
‘ ?J-Jargim%‘mbagéo

T ~

ol

Carrefour

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
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Ilitﬁ.l AVALIACOES CERTIFICADAS

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022

(Exercicio)
Identificacdo do Imovel

Cad. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imaovel:

Cod. Anterior:

o LDCH.LIIAG.E.G"'

Quarteirao/Quadra:

3471.43.09.0284.01001
FREDEAL
3- Camarcial

02-055063581

Lote/Sublote: 003-4

Logradouro:
Nimero:
Complemento:
Balrre/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

AVENIDA BRASIL

322

BAIRRO GUANABARA

13023-075

13

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno N3o Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m® por laudo:
Padr3o Zoneamento Tributario:
Fatores de Correcao:

FG | FP|FV | FA | FB:
FLEFZ/FE|FC/FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
VlTerreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custa UFIC m3 [ Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequencia Lixo dias/Ano:

Posicao do Lote:

385,00
0.00

R52.9492 00 UFICT10,9586

LA

Mo

A

09759

NAD [ SIM | MAD | NAD [ NAD

NAD [ MAD / HAD [ NACH NAD

0,00

RS 0,00 UFIC0,0000

RS 1.124.158,13 / UFIC 267.122.4516

RS L1.011.742,31 / UFIC 240,410, 2064

5§ a G yeres por semana
301

Mewo e Quadra

31032022
21:14:44

fls. 968
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FLaS
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'ofg‘ Avaliar

wimidesk
ELEMENTOS DA AVALIAQE\O

DADOS DA FICHA 3
MUMERO DA PESQUISA - CAMFINAS - 5P - 2022 [£]uTLZADO DATA DA PESQUISA : 01/04/2022
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 71054 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA IOCALIIAC.ELO
ENDERECO - AV. ERASIL NUMERO - 322
COMP.: BAIRRO - GUANABARA CIDADE : CAMPINAS - 5F
CEP : 13023-075 UF - 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [|REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]reDE DE DETRIBUKCAC DE AGUA [TV A caBO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar] m2: 385,00 TESTADA - (cf) m 925  PROF.EQUN_(Pe): 41,52
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO - Regular ESQUINA - Nio
TOPOGRAFIA - planc
CONSBTENCIA : seco
SEM COMNSTRUCA O
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL D3: 1.00
ADICION AL D4: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 0&: 1.00
DADODS DA IRANSAC&D
MATUREZA - Oferta VALOR VENDA (R$): 1.300.000.00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA PLENA MA IS MOVES
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGEN EIIAC_Z;.D
FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOEESJ?’ARJAC.&D
LOCALZACAO Floc - 0.00 FT ADICION AL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.038,7¢
TESTADA Ci: 0,02 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.101.10
PROFUNDIDADE Cp - 000 FT ADICION AL 03 - 0,00 VARIACAO : 1,0204
FRENTES MULTIPLAS Ce - 0.00 FT ADICION AL 04 - 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 09997
COMSISTENCIA Fo - .00 FT ADICKIMN AL 05 - 0.00
AREA Ca- 0,00 FT ADICEIN AL 05 - 0.00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacgu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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Ilit\'.l AVALTIACOES CERTIFICADAS

Imdvel 4 - Terreno localizado na mesma avenida do imdvel avaliando

@ imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-para-venda-e-locacao-vila-itapura-2958169955.html

i-aul.. & @ Novaguia

fimovelweb Comprarv Alugarv Temporada v Imovel Novo Facilitaw Dados v

e Venda + Aluguel

R$ 1.150.000 RS 4.000 !
IPTU RS 2200 IPTU RS 2200
Terreno - 288m?

Valor de venda: RS 1.150.000,00

Valor de venda do m?: RS 3.993,05

Imobilidria: Methodo

*Sem benfeitorias

) O
»
y

Ayenida‘-érasil,"zz? ~
& JardimChapadao '~

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2022 as 19:31 , sob o nimero WCAS22701546419

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013698-15.2017.8.26.0114 e codigo C5CODDD.



Ilitﬁ.l AVALIACOES CERTIFICADAS

)

Prefeitura Municipal de Campinas

31/03/2022
20:56:30

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022
(Exercicio)
Identificagdo do Imovel

Cad, Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imaovel:
Cod. Anterior:

***| QCALIZACAD***
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Nimero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

342151 160458 01001
PREDIAL
2 - Residencial

02-DO3088500

O0409-51
0o5-
AVEMIDA OROSIMBD MATA

18z

ARRUAMENTO FRANCISCO BUEND DE MIRANDA - TAQUARAL
13024035

09

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno Nio Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m? por laudo:
Padrio Zoneamento Tributario:
Fatores de Correcdo:

FG | FP[FV | FA | FB:

FLE | FZ[FE[FC|FL:

Area Excedente m2:

valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
Vi.Terreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequéncla Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo diasfAno:

Posicdo do Lote:

288,00
0.00

RS 2.992,00/ UFIC 10,9585

WAD f NAD [ NAD / NAD / MAD
MAD | NAD / NAD [ NAD | MAD
0,00

RS 0.00 / UFIC 0,0000

RS BE1.695.47 | UFIC 204756 0768

RS 775.52533 / UFIC 184.280 4691

.0

10,3718

5a G ueres por semana
301

Mein de Quadra

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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ELEMENTOS DA AVALIAQEO
DADOS DA FICHA 4
NUMERD DA PESQUISA - CAMFINAS - 5P - 2022 [uTLzADO DATA DA PESQUISA : D1/04/2022
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 71056 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAI.IIAC.ELO
ENDERECO : AV. DROSIMBD MAIA NUMERO - 1327
COMEP - BAIRRO - TAD UARAL CIDADE : CAMFINAS - 5P
CEP : 13024-035 UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ¢
EPAVLMENIA(_:SO G| REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [ reDE DE DBTRIBUKCAC DE AGUA [TV A cABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m2: 288,00 TESTADA - (cf) m 12,00 pPROF.EQUIV. (Pe)- 24,00
ACESSIBILIDADE - Direta FORMATO - Regular ESQUINA - N& o
TOPOGRAFIA - planc
COMNSETENCIA : seco
SEM COMNSTRUCA O
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 0&: 1.00
DADOS DA IRANSAC@O
MATUREIA - Oferta VALOR VENDA (R$): 1.150.000.00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARIA : Methodo
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGEN EIIACJE.O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.DRES_;'VARIAC.SLO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICION AL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.593.75
TESTADA Cf: -0.04 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGEN EIIA(_:..'E'\O . 3.433.62
PROFUNDIDADE Cp - 0.00 FT ADICION AL 03 - 0,00 VARIACAOQ : 0,9554
FREMTES MULTIPLAS Ce - 0.00 FT ADICION AL D4 - 0.00 VARlAL_:ﬁO AVALIANDO : 0.9998
COMSISTENCIA Fc - 0.00 FT ADICKIMN AL 05 - 0,00
AREA Ca - 0.00 FT ADICION AL D& - 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00
GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Imdvel 5 - Terreno localizado na mesma avenida do imdvel avaliando

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

ll""

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos 3 venda em Campinas / Cambui / Avenida Orosimbo Maia

Lote/Terreno a Venda, 525 m? por R$
2 580 OOO COD. TEQD3077

Avenida Crosimbo Maia, 2609 - Cambul, Campinas - SP VER NO MAPA

Valor de venda: RS 2.580.000,00
Valor de venda do m?: RS 4.914,28
Imobilidria: Galante Imdveis

.‘\‘ 3

~‘
» -, N.. .

Avemda‘Brasn 28 l A
Jard|m Chapadao

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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; Prefeitura Municipal de Campinas

33/03/2032
11945

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022
(Exercicio)
Identificagdo do Imovel

Cad, Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imovel:
Caod. Anterior:

***| OCALIZACAO™*"
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Nimero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Loneamento:

3421.52.18.0204.01001
PREDIAL
2 - Besidencial

02-035202500

0B509-H
ooz
AVENIDA OROSIMBO MAIA

2609

ARRUAMENTO - DAE
13024035

03

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terrenc Nao Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m* por laude:
Padrio Zoneamente Tributirio:
Fatores de Correcao:
FG/FP[FV/FA/FB:

FLE [FZ/FE/FC/FL:

Area Excedente m:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
ViTerreno{Art. 15 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 [ Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:

Frequéncia Lixo dias/Ano:

Posicdo do Lote:

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

575,00

0,00

RS2.952.00 / UFIC 71059586

Maa

2]

1,0000

WA / A/ NAD [ NAD [ MAOD

MAG / NAD  NAD / NAD f NAD

0,00

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 1.AT0.799,04 [ UFIC 373.253,2650
RS 1.413.719,14 [ UFIC 335.527,5385
15,00

00

03718

b a G verss por semana

301

Maio de Quadra

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326

Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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| (™™ AVALIACOES CERTIFICADAS
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Y AvaliarPro”
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ELEMENTOS DA AVALIA(;.S.O
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA - CAMPINAS - 5P - 2022 GZUTLZADO DATA DA PESQUISA - 01/04/2022
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIIAC;O
ENDERECO : AV. DROIIMBD MAIA NUMERO - 2407
COMP.: BAIRRO : CAMBU CIDADE : CAMPINAS - 5P
CEP : 13024-035 UF - 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ¢
EPAV[MENIA-:_:S.D [£] REDE DE COLETA DE ESGOTO C{REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [qQreDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caBO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar] m=: 525.00 TESTADA - [cf) m 1500 PROF.EQUIV.(Pe)- 35,00
ACESSIBILIDADE - Direta FORMATO - Regular ESQUINA - Nao
TOPOGRAFIA - plano
COMSETENCIA : seco
SEM COMNSTRUCA O
FATORES ADICIOMNAILS
ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICKIN AL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06 1.00
DADOS DA IRANSAC.ELO
MATUREZA : Transagio VALOR VENDA (R$): 2.530.000.00 VALOR LOCACAO (RS$): 0.00
IMOBILIARIA : GALANTE MOV EIS
CONTATO : TELEFONE : 11-50110787
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIIAC;EO
FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIOMAIS VﬁlORES_ﬁVhRIACﬁO
LOCALEAGCAO Floc : 0.00 FT ADICION AL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : £714,2%
TESTADA CF: -0.10 FT ADICION AL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 4.440,58]
PROFUNDIDADE Cp - 0.00 FT ADICION AL 03 - 0,00 VARIACAO : 0,903
FRENTES MILTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 - 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9998|
COMNSBTENCIA Fc - 0.00 FT ADICICON AL D5 - 0,00
AREA Ca - 0,00 FT ADICION AL 06 - 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0.00

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacgu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Imodvel 6 - Terreno localizado na mesma avenida do imdvel avaliando

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

{996

@ 4fotos V]

- a )

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos a venda em Campinas / Cambui / Avenida Orosimbe Maia COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 371 m? por R$ 980.000 E$ R0

venida Orosimbo Maia, 598 - bui, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio Nio inf

Nao inf

Valor de venda: RS 980.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.450,00(considerado 400m? conforme IPTU)
Imobiliaria: HM & Polo Imobiliaria

r Avenlda Orosimbo s >
Mala§398 Vila Itapura 8

- . 11 b:o A
!a ‘ﬁ : .:-. uto pu'\tﬂL‘U Sal

f—\gcma de Mendxmento .l’ Cﬂntna

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Al

Cod. Cartografico:
Tipo Lote:

Use do Imdvel:
Cod. Anterior:

et L[JCALIIAK;.E.G'**
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Mirmero:
Complemento:
Balrro/Loteamento:
CEP:

Zoneamenta:

Area do Terreno:

Area Terreno Ndo Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m* por laudo:
Padrio Zoneamente Tributario:
Fatores de Correcdo:
FG/FP|FV|FA | FB:
FLE/FZ/FE/FC/FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
ViTerreno[Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequencia Lixo dias/Ano:

Posicao do Lote:

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

Prefeitura Municipal de Campinas

31032032
20:46:23

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022
(Exercicio)
Identificacdo do Imovel

342143300040, 00000
TERRITORIAL
L-vago iterritoral)

02-007527000

00245-30
018-
AVENIDA OROSIMBO MALA

a

CEMNTRO
13010-211

Dados do Terreno

400,00
0,00

RS 2.992,00 / UFIC T10,9586
Naa

B

1,0004

MAD [ NAD [ NAC [ NAD / NAD
WAD [/ NAD / MAD [ NAD / NAD
0,00

RS 0,00/ UFIC 0,0000

RS 1.196.799,27 / UFIC 284,383 4400
RS L.O7T7.119,34 | UFIC 255.545 0960

100

52 6 weres por semana
oL

Mew de Quadra

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA FICHA )
NUMERO DA PESQUISA - CAMPINAS - 5F - 2022 [JUILEADO DATA DA PESQUISA : D1/04/2022
SETOR QUADRA : INDICE DO LOCAL: 710,54 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAC
ENDERECO : AY. OROSIMBED MAIA NUMERO - /N
COMP.: BAIRRO : CENTRO CIDADE : CAMPFINAS - 5P
CEF : 13010211 UF: 5P
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
| PAVIMENTACAC [i|REDE DE COLETA DE ESGOTO [£]REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]reDE DE DBTRBUICAOC DEAGUA [TV A CABO
DADOS DO TERREND
AREA [Ar) m*: 40000 TESTADA - {cf) m 1200 PROF.EQUN.(Pe): 40,00
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA - planoc
CONSBTENCIA - seco
SEM COMNSTRUCA O
FATORES ADICIONAILS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICKIN AL 04: 1.00 ADICION AL D5: 1.00 ADICIOMNAL 06 1.00
DADOS DA TRANSACAOD
NMATUREIA : Oferta VALOR VENDA (R$): 980.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA - HM & Polo imobilidria
CONTATO - TELEFONE - 11-50110787
OBSERVACAD:
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc - 0.00 FT ADICION AL OT - 0,00 VALOR UNITARIO : 2.205.00
TESTADA Ci - 0,00 FT ADICION AL 02 - 0,00 HOMOGENEIZACAQC : 2.205.00
PROFUNDIDADE Cp : 000 FT ADICION AL 03 : 0.00 VARIACAOQ : 1.0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICION AL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 0,999
COMSIBTENCIA Fc - .00 FT ADICHDIMN AL O5 - 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft- 0,00

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacgu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Il‘imul AVALIACOES CERTIFICADAS

Imdvel 7 - Terreno localizado bem proximo ao imével

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Campinas / Vila ltapura / Rua Coelho Neto

Lote/Terreno a Venda, 350 m2 por R$
1 750, OOO

2 Coelho Neto, 477 - Vilz Itapura, Campinas - SP VER NO MAPA

Valor de venda: RS 1.750.000,00
Valor de venda do m?: RS 5.000,00
Imobilidria: Imobilidria Porto e Rodrigues

y e
@ 'l\venida Brasil, 28

R 2 —Jardim Chapadao

® D&rech Car npind‘v
- ',.
y Assistencia Ta:m

Rua Coelho’Neto

()
77 V|Ia Ita ura
g v

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Prefeitura Municipal de Campinas

3L/03/2022
22:48:09

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022
(Exercicio)
Identificagdo do Imavel

Cod, Cartografico;
Tipo Lote:

Uso do Imovel:
Cod. Anterior:

“**| QCALIZACAD™**
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Himera:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Loneamento:

3421.43.23.0274,01001
PREDIAL
2 - Rasidencial

02-030061000

DOZEs-""
020-
RUA COELHO METO

477

VILAITAPURA
13023-020

10

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno Nio Trib.: ©

Valor do Metro 2:

Valor de m* por laudo:
Padrio Zoneamento Tributario:
Fatores de Correcio:
FG/FP[FV/FA|FB:
FLE [ FZ | FE/FC | FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valer do Terreno:
ViTerreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequeéncia Coleta Lixo:
Frequencia Lixo dias/Ano:

Posicio do Lote:

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

350,00

R53.562 13 [ UFIC 5464334

1,000d

MAD ) MAD [ HAC [ MAD / NAD

NADH NAD [ MAD [ NAD | NAD

0,00

RS 0,00 UFIC 0,0000

RS 1.246.745 61 / UFIC 296251 6500
RS 1.122 071,05 [ UFIC 266.625,5210
10,00

A0

03718

5 B veras por semana

3oL

Meio de Quadra

CRECI-F: 133201
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ELEMENTOS DA AVALI#QAD
DADOS DA FICHA 7
MUMERO DA PESQUISA - CAMPIMAS - 5P - 2022 EJUTILEADO DATA DA PESQUISA @ 01/04/2022
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL - 845,43 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : RUA COELHO METO NUMEROC : 477
COMP BEAIRRO - VILA ITAPURA CIDADE : CAMFINAS - 5P
CEP : 13023-020 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[K]FAVIM ENTACAOC []REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DSTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERREND
AREA (Ar) m: 350,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUN.(Pe): 35.00
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO - Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA - plano
CONSETENCIA - eco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICKON AL 04: 1.00 ADICIONAL DS 1.00 ADKIOMAL 0&: 1,00
DADOS DA TRANSACAOD
MATUREZA : Transagia WALOR VENDA (R$): 1.750.000.,00 VALOR LOCACAO (R$): 0.00
IMOBILIARIA - FORTOD E RODRIGUES
COMNTATO - TELEFONE - 11-50110787
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Floc - 016 FT ADICION AL 81 - 0,00 VALOR UNITARIO : 5.000,00
TESTADA Cf - 0,00 FT ADICION AL D2 - 0,00 HOMOGENEIZACAD : 4199 74
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 0.8400
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACADO AVALIANDO ; D.9958
COMNSBTENCIA Fc - 0.00 FT ADICION AL 05 - 0,00
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 - 0,00
TOPOGRAFIA Fi- 0,00
GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
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Imovel 8 - Terreno localizado bem préximo ao imdével avaliando

imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-na-vila-itapura-em-local-de-fluxo.-294272 167 1.html|

0.. G @ Novaguia

S imovelweb Comprar. Alugar Temporada~ Imdvel Novo Facilitaw Dados v [

o Venda

RS 1.350.000

IPTU RS 1200 ‘

Terreno - 312m? - 35 Vagas Lo

Valor de venda: RS 1.350.000,00
Valor de venda do m?: RS 4.330,39 (considerado 311,75m? conforme IPTU)
Imobilidria: Bauer

Rua Tlradentes

-‘Vilalltapura
* p

o\

W ccictanciab 2o
.,‘;.-.Sblotc WCI%TC%

Abrakadabra
' & chT
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Prefeitura Municipal de Campinas

31/03/2022
21:16:05

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022

(Exercicio)
Identificacdo do Imovel

Cod. Cartogrifico:
Tipo Lote:

Uso do Imovel:

Cod. Anterior:

**¥] BCALIZACAD™**
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Himero:
Complemanto:
Bairro/Loteamenteo:
CEP:

Zoneamento:

3412.64.98.0330.01001
PREDIAL
3-Comercial

02-0L907T4000

D03E4-7
00E-
RUA TIRADENTES

543

VILA ITAPURA
13023-150

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno Nio Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m* por laudo:
Padrio Zoneamento Tributario:
Fatores de Correcdo:
FG/FP|FV/FA/FB:

FLE [FZ ] FE [ FC/FL:

Area Excedente mz:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
Vl.Terreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 / Linear: |

Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo dias/Ano:

Posicao do Lote:

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

31175

0,00

RS 3.562,13 / UFIC 46,4334
Ndo

A

1,0000

WAD /MAQ [ MAQ / NAD [ RAD
MAD / NAQ [ NAD [/ MAD / NAD
0,00

RS 0,00 ) UFIC 0,0000

RS 111045413 UFIC 263.575.6124

RS 959.444 71 / UFIC 237.4588,0512

536 veses por semana
301

Meio de Quadra

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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ELEMENTOS DA AVALIAC A0

DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA : CAMPINAS - ©F - 2022 CJuILZADO DATA DA PESQUISA : D1/04/2022
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL - 84643 CHAVE GEOGRAFICA
DADOS DA LOCALIZACAOC
ENDERECO : RUA TIRADENTES NUOMERO : 543
COMP BAIRRO - VILA ITAFURA CIDADE : CAMPINAS - 3P
CEP : 13023-1%0 UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ;
| PAVIMENTACAC [i|REDE DE COLETA DE ESGOTO [£]REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]reDE DE DBTRBUICAOC DEAGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m: 311,75 TESTADA - (cf) m 1372 PROF.EQUN.(Pe): 22,72
ACESSIBILIDADE : Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA - planc
COMNSSTENCIA : seco
SEM COMNSTRUCA O
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL D1- 1.00 ADICION AL 02- 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04- 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NMATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.350.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBLIARIA : BAUER
CONTATO - TELEFOME - 11-50110787
OBSERVACAOD:
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALZACAD Floc - 014 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO ; 3.897.35
TESTADA Cf - -0.08 FT ADICION AL 02 - 0.00 HOMOGENEIZACAQC : 2576.53
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICION AL 03 - 0.00 VARIACAO : 0,7437
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICION AL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 09597
COMSKBTENCIA Fo - .00 FT ADICHIMN AL OS5 - 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 04 - 0.00
TOPOGRAFIA Fit - 0.00

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES
Rua Baguacgu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br
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Imdvel 9 - Terreno localizado bem proximo ao imdével avaliando

@ imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-vila-itapura-2951807164.html| QU &
-aul.. G @ Novaguia
fimovelweb Comprar. Alugarv Temporadav Imével Novo Facilitav Dados v ([ simuleseuCrédito | Anunciargratis  ({2EE

@ Venda = & R Mensagem Solicite uma visita

R$ 1.380.000 ANCA I

IPTU RS 2200 ‘ sx

Terreno - 320m*

Valor de venda: RS 1.380.000,00

Valor de venda do m?: RS 4.359,63 (considerado 316,74m?)
Imobilidria: Evile

*Dois lotes

‘3'.\ 23 . b ,.. g
. Rua Tiradentega_r0
644 -\Vila Itapura
NEA

~ 2 T s
')Ayenida'Bra's@
AL

220 . ¢=Jardim,Chapadao

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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Ilitﬁ.l AVALIACOES CERTIFICADAS

Cod. Cartografico:
Tipo Lote:

Use do Imadvel:
Cod. Anterior:

***| DCALIZACAD***
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Mimero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

Area do Terreno:

Area Terreno Nio Trib.:

Valor do Metra 2:

Valor de m? por laudo:
Padrio Zoneamento Tributario:
Fatares de Correcdo:
FG/FP/FV/FA FB:

FLE [FZ [FE [FC | FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
Vi.Terreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 [ Linear:
Frequéncla Coleta Lixe:
Frequéncia Lixo dias/Ano:

Posicdo do Lote:

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

Prefeitura Municipal de Campinas

31/03/z0:2
210725

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022
(Exercicio)
Identificagdo do Imovel

3421.43.23.0123.01001
PREDIAL
2 - Residancial

02-001353200

a0353-"""
013
RUA TIRADENTES

544

VILA FTARURS
13023-191

09

Dados do Terreno

154,00

0,00

RS 2.293 54 | UFIC 544 7545

Mo

B

1,0000

MAD ) NAD /NAD / NAD [ NEO
NAD |/ NAD [ NAD | MAD [ NAD
0,00

RS 0,00/ UFIC0,0000

RS 353.05191 / UFIC'83.882 1930
RS 317.746,71 / UFIC 75.502,9737
7,17

g

0,3718

53 6 VeIet porsemand

301

Meio de Quadra

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
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Ilitﬁ.l AVALIACOES CERTIFICADAS

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022

(Exercicio)
Identificacao do Imovel

Cod. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imovel:
Cod. Anterior;
“**LOCALIZACAD™™
Quarteirde/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Nimers:
Complemento:
Balrro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

342143 28.0116.01001
PREDIAL
Z - Residencial

02-0E3246000

00359-""*
020-
RUA TIRADENTES

B30

VILAITAPURA
13023-191

a3

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno Nio Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m* por laudo:
Padrio Zoneamento Tributario:
Fatores de Correcdo:
FG/FP|FV/FA|FB:

FLE [ FZ|FEFC | FL:

Area Excedente m2:

valor da Area Excedente:
valor do Terreno:
Vl.Terrena(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo dias/Ano:

Posicdo do Lote:

162,74
0,00

RS 2.292 54 [ UFIC 544,7545

Mia

B

1,0000

NADH NAO / NAD/ NAD [ NAD
NAQ [ MAQ [ NAD / N&O | NAO
0,00

RS 0,00 UFIC0,0000

RS 373.088,75/ UFIC B8.653,3473
RS 335.772,87 / UFIC 79.788,0128
752
0

0.3718

5§ a G yeles por semana
El1H

Meio de Quadra

31/03,/2022
21:10:14
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ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA FICHA ]
MUMERD DA PESQUISA : CAMPIMAS - 5P - 2022 CJuiLZADO DATA DA PESQUISA : 01/04/2022
SETOR - QUADRA : iINDICE DO LOCAL - 54275 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : RUATIRADENTES NUMERO : 42
COMP BAIRRO - VILA ITAFURA CIDADE : CAMPINAS - 3P
CEP : 13023-191 UF - 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ;
Epavmemac,&o [£]®REDE DE COLETA DE ESGOTO C<]REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DETRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m®: 3874 TESTADA - {cf) m 1470  PROF.EQUIV.(Pe): 21,55
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA - plano
CONSSTENCIA - =co
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICKON AL 01: 1,00 ADICION AL D2: 1.00 ADICION AL D3: 1.00
ADICKON AL 04: 1.00 ADKCIONAL 05: 1.00 ADKCIOMAL D& .00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R5): 1.320.000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : EVILE
CONTATO - TELEFOMNE - 11-50110787
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACADQ
FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOD
LOCALZACAD Floc - 0.31 FT ADICION AL 01 - 000 VALOR UNITARIO : 3.921.20
TESTADA CF- -0.0% FT ADICION AL 02 - o.oo HOMOGENEIZACAD : 4757 55
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL D3 - 0.00 VARIACAO : 1.2133
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICION AL 04 - 000 VARIACADO AVALIANDO : 0.9598
COMNSBTENCIA Fe - 0,00 FT ADICION AL 05 - 0,00
AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 - 0,00
TOPOGRAFIA Fi- 0,00

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESC‘RK;;\O: AVALIAC AQ AP TOYS 01 /0472022
FATOR OFERTA/TRANSACAOC : 0.7
EDIFICAE_:;O VALORES DE VENDA : |IBAPE-3F - 2017 -3AC PAULD - 5P
OBSERVACAD -
ZOMA DE AVALIACAD
Descricdo da Iona de Avaliogdo : COMERCIAL FPADRAD MEDID
Fr i Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10,00 0.25 .10 20,00 40,00 .50 200.00 1.00 200,00
FATORES
FATOR iINDICE
E Localizacdo 71095
E Testada 3180
E Profundidade
@ Frentes Muoltiplas Sim
l:‘ Area
D Topografia plano
l:‘ Consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
. Valor A . Variagdo Variagdo
Num. | Endereco ) Homeogeneizacdo . .
Unitdrio Paradigma | Avaliando
@ 1| AV.BRASIL 122 5.000.00 5.445.98 10874 0.799%
|:| 2| AV.BRASIL 234 4.245.84 5.615,42 08742 0.7%7%
[E 3| AV.BRASIL 322 3.038.94 3.101.10 1.0204 0.79%7
E 4| AV. OROIIMBD MAIA 1827 3.5%3.75 3.433,42 09554 0,7%78
E 5| AV. OROIIMBD MAIA 2607 4.914,2% 4.440,54 0,7034 0,7%78
D & AV. CROSIMBOD MAIA 5/N 2.205,00 2.205,00 1,0000 0.9994
@ 7| RUACOELHO WETO 477 5.000,00 4.19%.74 08400 0,7%78
E 8| RUATIRADEMTES 543 3.8%7.35 2.974,53 07837 0.59%7
[E | RUATIRADEMTES 644 3.921.20 4.757.55 1.2133 07978

Descartados os elementos 2 e 6.

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201
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GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

AVALIACOES CERTIFICADAS

40 )
Ny
" Avahiar
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ADERENCIA
Nuim. Dbservado Calculado
1 5,000,00 5.446,98
2 6.265,86 5.615,62
3 3.038,96 3.101,10
4 3.593,75 3.433,62
5 4.914,29 4.440,56
5 2.205,00 2.205,00
7 5.000,00 4.199,76
B 3.897,35 2.976,53
9 3.921,20 4.757,55
Valores Observados x Valores Calculados
/_.
i/
r 4
e
2 &
1 .
@&
o
e T
» A5
s &
4/
3
@ |
. L
_-/
4
.a/-
T T T T T T T
2000 3,000 4000 5000 £.000 7.000 2000
Observado
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Segue abaixo resultados encontrados apds a homogeneizagdo dos
valores.

Ve
'f;‘ Avaliar
umidesk

AFRESENTAC&O DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Temeno local - AV. BRASIL 28 GUANABARA CAMPINAS - 5P Data: 01/04/2022

Cliente : PERICIA JUDICIAL

Areq m - 852,54 Modalidade : Venda
VALORES UNITARIOS VALORES HOMQGENEIZADOS
Média Unitdrios : 364 4 Média Unitdrios : 339,79
Desvio Padrdo : 105,13 Desvio Padrdo : 93,30
- 30% 255,14 - 30%: 237,85
+30% 473,84 + 30%: 41,73
Coeficiente de Variagdo : 28,8400 Coeficiente de Variagdo : 28,9300
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitarios : 4.204 05 Media Unitarios : 4.019.63
Desvio Padrdo : 1.220,80 Desvio Padrdo - 1.147.62
a0 - 294283 -30%: 281374
+30% - 5.465.28 +30%:5.22552
Coeficiente de Variogdo ; 27,0400 Coeficiente de Variagde : 27,0500
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e de Precisao.

AVALIACOES CERTIFICADAS

Segue abaixo quadro informativo do Grau de funtamentacao

GRAU DE FUNDAMENTACAD

4 |t epiocon] getainres

1,508 2,00

0408250

Descricdo GRAUIII GRAUII GRADI 10
I R Complets quents o todas b : -
1 Carec.do Imdvel avalands Complets qiz 203 fatares E AdogRa de siuagao 3
varigvels an allsadas |:| usados mo tratam ento peradigme |:|
Quantidademininede .
2 13 3
2 dadosde mercado usedes |:| E |:| 2
ldentificagdo dos dados Apresening S0 deinform refa bodes Apresemingho deinform refafndaz mpresentgio intorm refa mdos ez
demercedo sz carsctdes dos dedas enallsados E bz coractdos dos dados snalsades |:| ceractdosdedos refans flres |:| 3
| [intrveds deejuse de cogn
1508125 E D D ]

GRAU DE FUNDAMENTACAOQ: Il
FORMACELD DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):
TESTADA:
FRENTES MULTIPLAS:

0.0

4.050,87
0.1500

200

VALOR UNTARIO (R$/m2): 4.555,57000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

PROFUNDIDADE
FATOR AREA:

0.0000
0.0000

VALOR TOTAL (RS): 4.224.824 82

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.551.06
INTERVALO MAXIMO : 455063

GRAU DE PRECISAOQ

NTERVALO MINIMO : 4525 43
NTERVALO MAXIMO : 5.381.51

GRAU DE PRECBAO: Il

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES
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AVALIACOES CERTIFICADAS

il

CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Para a area construida do imdvel avaliando, foi adotado o
Método da Quantificagdo de Custo, com a utilizacao do Estudo “Valores de
EdificacOes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP.

Utilizando como referéncias, o valor de RS$1.767,46/m?
relativo ao Custo Unitario Basico Da Construgao Civil (CUB) sem desoneragao da
SindusCon SP para marc¢o de 2022, a Tabela 1 — vida referencial e valor residual
(R), a Tabela de Coeficientes — base R8N e a Tabela 2 — Coeficiente de Ross-
Heideck — K, do Estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP,
temos no quadro a seguir os dados para os calculos de determinagdo dos valores

das benfeitorias.

CLASSE COMERCIAL
GRUPO ESCRITORIO
PADRAO MEDIO COM ELEVADOR (2,040)
ESTADO CONSERVACAO REGULAR (C)
VALOR ReN EM RS/m? (MAR/22) 1.767,46
Vu: CUSTO REPRODUCAO EM RS$/m? (R8N x 1,836) 3.605,62
IDADE ESTIMADA 16 ANOS
IDADE REFERENCIAL (Ir) 60 ANOS
VALOR RESIDUAL (R) 0,20
COEF ROSS/HEIDECK 0,8100
Foc: FATOR OBSOLESCENCIA CONSTRUTIVA 0,848
Ac: AREA CONSTRUIDA (m2) 1.575,97

O valor das benfeitorias serd dado pela equacao:

Vs =Vu x Foc x Ac

Ve -Valor das Benfeitorias
Vu —valor do unitario

Foc — Fator de absolescéncia
Ac — Area construida

Vg=R$3.605,62/m?x 0,848 x 1.575,97 m?

Vg =R$4.818.629,77

Assim, temos o valor das benfeitorias de RS 4.818.629,77.

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

CRECI-F: 133201

Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

fls. 993

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2022 as 19:31 , sob o nimero WCAS22701546419

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013698-15.2017.8.26.0114 e codigo C5CODDD.



Il\tﬁ .I AVALIACOES CERTIFICADAS

VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO

A somatdria do Valor do Terreno (V1) e o Valor das
Benfeitorias (Vs), resulta em RS 9.043.454,59. Considerando a area construida,
de 1.575,97 m?, temos o valor unitario (RS/m?) de R$5.738,34/m?2.

O Valor de Venda do Imével Avaliando (Vi) sera
determinado pela somatédria do Valor de Mercado do Terreno (Vr) e o Valor das
Benfeitorias (Vs) e a aplicacdo do Fator de Comercializagao (Fc) ou Ajuste de
Mercado.

O Fator de Comercializacdao esta previsto normativamente
para aplicagao no Método Evolutivo para ajustar eventuais variagdes em fungao
do comportamento de mercado.

No presente caso, o imodvel avaliando se encontra em
localizagao privilegiada e o Fator de Comercializagdao sera inferido a partir da
analise do diferencial a ser apurado pela média de 03 (trés) imdveis similares
encontrados nas proximidades do avaliando.

Amostra 1l

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

[@ 11 fotos

Inicio / Venda / SP / Prédios Comerciais 3 venda em Campinas / Vila Itapura COMPRA

;e ; R$ 15.550.000
Prédio Comercial com 3 Quartos e 4 -

banheiros a Venda, 2400 m2 por R$
15550000 cure

ia Itapura, Campinas - SP VER NO MAPA

1B 2400m & 3quartos [™ 4banheiros B 22vegas ANUNCIANTE Vl

Rede Provectum - Lagoa 2
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Amostra 2

DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Inicio / Venda / SP / Pontos Comerciais & venda em Campinas / Jardim Guanabara COMPRA

. R$ 6.700.000
Ponto Comercial com 15 Quartos e 4 ik

banheiros a Venda, 928 m2 por R$ 6.700.000
a:"\ ‘E‘uana:af&, Campinas - 5P VER NO MAPA R$ 36.000/més

ALUGUEL

Anunciante: Casa e Vista Imoveis

Amostra 3

1 vivaReaI COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

~ /s : o umnds 0000
Galpdo/Depdsito/Armazém a Venda, 678 m?2 o

por R$ 6.000.000

Jardim Guanabara, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio Nao informado

PTU Nao informado

SOLICITAR VALORES
18 e78m: £ Naoinformado [™ Naoinformado B 16vagas

SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE

A, i BDL SOLUCOES ﬁ BDL
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Ik\t&hl AVALIACOES CERTIFICADAS

No quadro sintese a seguir, temos o calculo da média dos
valores unitarios (RS/m?) destes imodveis, ja descontado o Fator Oferta de 10%.

Vu
Endereco Area(m?)  Oferta (RS) Venda (RS) (R$/m?)
IMOVEL A 2.400,00 | 15.550.000,00 | 13.995.000,00 | 5.831,25
IMOVEL B 928,00 | 6.700.000,00 6.030.000,00 | 6.497,84
IMOVEL C 678,00 | 6.000.000,00 5.400.000,00 | 7.964,60
Média 6.764,57

Para a determinacdao do Fator de Comercializacdo (Fc),
consideramos a razdo entre a média apurada de RS 6.764,57/m? no mercado e o
valor unitdrio de RS 5.738,34/m?, encontrado para a reproducdo do imdvel

avaliando.

O resultado encontrado resulta em 1,18.

Neste caso, valor do imével avaliando sera dado pela
equacao:

V)= (Vr+ Vs) X Fc
Onde:

Vi = Valor do imdvel

V1= Valor do terreno

Ve = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagao

Vi = (R$4.224.824,82 + R$4.818.629,77) x 1,18

Vi =R$10.671.276,42

Em numeros redondos, o valor encontrado por este Perito,
corresponde a RS 10.670.000,00 (dez milhdes seiscentos e setenta mil reais).

GUSTAVO GUEDES AVALIACC)ES CRECI-F: 133201
Rua Baguacu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

fls. 996

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2022 as 19:31 , sob o nimero WCAS22701546419

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013698-15.2017.8.26.0114 e codigo C5CODDD.



5 =~ _ _ fls. 997
Il\t\.l AVALTIACOES CERTIFICADAS

Durante a procura por amostras semelhantes foi encontrado
anuncio do imdvel avaliando, ofertado por RS 12.000.000,00.

1 vivaReaI COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SONHO DE MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

[ 3fotos Q

Inicio / Venda / SP / Prédios Comerciais 3 venda em Campinas / Vila Itapura / Avenida Brasil COMPRA

Prédio Comercial & Venda, 1600 m? por R$ e e

12.000.000

Avenida Brasil - Vila Itapura, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio SOLICITAR

IO 1600m: £ Naoinformado [ Naoinformado B 14vegas
SOLICITAR SOLICITAR ANUNCIANTE

G2F Especialists em IG F

Iméveis

VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

wiardanda wanw ananla ram

Anunciante G2F.

e Fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correcdao da elasticidade da
informagao, pois usualmente os imdveis sao ofertados em valor
superior ao que s3o efetivamente transacionados. E tomado em geral
como 0,9 para imdveis ofertados podendo chegar a 0,8. Neste caso sera
utilizado 10% conforme informagdes de imobiliarias na regido.

Se aplicarmos o Fator de oferta de 10% (0,90), conforme
indicado na Norma, no valor indicado no anuncio, encontraremos o valor de RS
10.800.000,00 (dez milhdes e oitocentos mil reais).

O valor acima esta bem proximo do valor encontrado por
este perito no presente laudo, ou seja, o valor indicado praticamente
corresponde ao valor que o proprietario acha que vale e pede pelo imdvel.
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CONCLUSAO

Este parecer esta em conformidade com o disposto no artigo
32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissao de Corretor
de Imodveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n2957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao de
Parecer Técnico de Avaliacdao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboragdo. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 14653-
1e 14653-2, “AvaliacOes de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliagdes de Imdveis
Urbanos.

Através do presente laudo de avaliacao, conclui-se que o
valor do imével avaliando, em nimeros redondos, para a data atual, corresponde
a R$ 10.670.000,00 (dez milhdes seiscentos e setenta mil reais).

Este laudo é constituido de vinte e nove paginas numeradas
e dois anexos, sendo um com a mensagem eletronica enviada aos representantes
das partes e outro com as respostas dos quesitos.

Sem mais.

Campinas, 04 de abril de 2022.

Gustavo Guedes
CRECI 133201
CNAI 21000
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@vol mail pro

Vistoria
De: Gustavo Guedes

Para: aleardini@gmail.com ,lcnobrega@expertize.com.br ,rick@vasc.com.br
Copia:

Copia oculta:

Assunto: Vistoria

Enviada em: 24/03/2022 | 16:45

Recebida em: 24/03/2022 | 16:45

Boa tarde!
Prezados,

informo que a vistoria no imdvel objeto do processo abaixo sera realizada na data de
31/03/22 as 10hs.

Processo Digital n2: 1013698-15.2017.8.26.0114

Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Locagao de Imével
Exequente: Ancar lvanhoé Campinas S/A e outro

Executado: Brinquedos Campinas Ltda. e outros

Favor comunicar aos interessados e assistentes.
Ainda, favor confirmar o recebimento deste e-mail.
Atenciosamente.

Gustavo Guedes
Fone: (19) 98397-1775

Rua Paulo César Fidelis, n°® 39 - Sala 520 - Edificio The First
Villa Bella - Campinas - SP CEP 13087-727

www.guedesavaliacoes.com.br

Esta mensagem contém informagdo confidencial, sujeita ao privilégio de comunicagdo cliente/consultor. Qualquer outra

utilizacdo é estritamente proibida. Na hipdtese de recebé-la por equivoco, por gentileza apague-a imediatamente e contate-me.

This privileged consultant/client communication may contain classified information and is intended for the sole use of its
recipient. Any other use is strictly prohibited. If you have received this message by mistake, please erase it and contact us as
soon as possible.
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QUESITOS

QUESITOS DO EXEQUENTE

1) Queira o Sr Perito informar qual a metodologia a ser adotada para se valorar o
imoével em questao;

R: A metodologia adotada é o Método Evolutivo, com a aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para a determina¢ao do valor do
terreno e o Método da Quantificacdo de Custo, com a utilizacdo do Estudo
“Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP, para definicdo de valor
das benfeitorias.

2) Seria viavel utilizar método Comparativo e/ou Evolutivo, conforme diretrizes
da ABNT / NBR 14.653?

R: Resposta no quesito anterior.

3) Queira informar a localizagcdo do imdével em questao;

R: O imdvel esta localizado na Av. Brasil, n? 28, no Bairro Guanabara da cidade de
Campinas/SP.

4) Queira o i. perito informar a metragem de terreno;

R: O terreno mede 852,54 m?.

5) Queira o i.perito informar a metragem edificada;

R: O edificio mede 1.575,97 m?2.

6) Poderia o i.perito informar se o imével em questao ja foi a Leildo alguma vez?

R:Sim
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7) Se positivo, ou seja, se 0 mesmo ndo foi arrematado, pode se enquadrar de
dificil liquidacao pela sua utilidade e numero reduzido de eventuais proponentes?

R: N3o pode ser afirmar o motivo.

8) Este fato comum no mercado imobilidrio, pode desidratar seu valor de venda,
motivado pela baixa demanda?

R: Sim.

9) Nesta esteira, seria coerente usar o fator de venda em 0,8?

R: N3do é o caso.

10) Ha uma realidade sanitaria/pandemia que provocou empresas a adotar
sistema Home Office, diminuicdo de espaco fisico para trabalho, enfim, iméveis
com grandes proporcdes de espaco fisico, tendem a se readequar, para se
viabilizar.

R: H4 outros ramos em expansao que procuram iméveis semelhantes.

10.1) Se o ilustre colega concorda, entende impactar no mercado de imdveis,
principalmente diminuicao de demanda para a tipologia semelhante ao ativo,
objeto da presente lide?

R: Ndo. Por exemplo, o imdvel avaliando atualmente estd ocupado por empresa
voltada para o comércio de produtos. Portanto, neste caso, ndo se aplica o
sistema de Home Office conforme descrito no quesito.

11) Qual o estado de conservacao do imdvel avaliando?

R: O estado de conservagao do imovel avaliando, conforme descri¢gao do Estudo
“Valores de Edificagbes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP, se enquadra na
classificagao “Regular”.
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12) Poderia precisar quando foi sua ultima reforma ou atualizacdo?

R: Ndo ha informacgdes quanto ao quesito acima.

13) Faz-se necessario investimento para manutencao, reparos e atualizacao do
imovel avaliando?

R: O quesito foge ao escopo da avaliacao.

QUESITOS DO EXECUTADO

1) Queira o sr. perito informar, se o laudo pericial contém as premissas
constantes:

a) do artigo 473 do novo CPC? Favor justificar.

Art. 473. O laudo pericial deverd conter:

| - a exposicdo do objeto da pericia;

Il - a andlise técnica ou cientifica realizada pelo perito;

Ill - a indicagdo do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando ser
predominantemente aceito pelos especialistas da drea do conhecimento da qual
se originou;

IV - resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz, pelas partes e
pelo drgdo do Ministério Publico.

$§ 12 No laudo, o perito deve apresentar sua fundamentagcdo em linguagem
simples e com coeréncia Idgica, indicando como alcangou suas conclusées.

§ 22 E vedado ao perito ultrapassar os limites de sua designagdo, bem como emitir
opinides pessoais que excedam o exame técnico ou cientifico do objeto da pericia.

$ 32 Para o desempenho de sua fung¢do, o perito e os assistentes técnicos podem
valer-se de todos o0s meios necessdrios, ouvindo testemunhas, obtendo
informagdes, solicitando documentos que estejam em poder da parte, de terceiros
ou em repartigdes publicas, bem como instruir o laudo com planilhas, mapas,
plantas, desenhos, fotografias ou outros elementos necessdrios ao
esclarecimento do objeto da pericia.
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b) da NBR 146537 Favor justificar.

R: O Laudo Pericial atende a todos os requisitos normativos.

2) Queira o sr. perito informar, qual é o objetivo do laudo pericial?

R: Avaliacao dos bens indicados no processo.

3) O imodvel objeto de avaliagdo é urbano ou rural?

R: O imdvel objeto de avaliacao é urbano.

4) O imdvel objeto de avaliagao é comercial ou residencial?

R: O imédvel objeto de avaliagdo é comercial.

5) O imodvel esta inscrito no INCRA ou na Prefeitura Municipal?
Qual o numero da inscricdo?

R: Resposta no corpo do laudo.

6) Qual atividade é desenvolvida no imével avaliando?

R: A atividade desenvolvida no imovel avaliando é comercial.

7) Qual é a atividade predominante na regido e no entorno do imdvel avaliando?

R: Misto

8) Qual é o zoneamento?

R: Zoneamento ZC4
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9) Qual é o valor do imdvel utilizando-se o método comparativo de dados de
mercado, previsto na competente NBR 146537

R: Favor reportar-se ao corpo do Laudo.

10) Queira o Sr. Perito, juntar planta ou croqui do imével, ao laudo pericial.

R: O custo para confeccionar uma planta ndao consta nos honorarios solicitados.
A planta nao é fundamental ao trabalho, uma vez que foi efetuada a medicao
total do imével e o valor confere com o aprovado junto ao Corpo de Bombeiros.
Lembro que este Perito solicitou a parte Executada, que construiu o imdvel, e nao
foi fornecida.

11) Queira o Sr. Perito descrever o imével objeto da avaliacdo, conforme previsto
na NBR 14653, em especial a descricdo do imdvel em seus pormenores
construtivos, por edificacdo, inclusive padrao e constituicao individualizada, as
dimensoes do lote e das areas edificadas, de forma individualizada.

R: Favor reportar-se ao corpo do Laudo.

12) Queira o Sr. Perito efetuar uma andlise do comportamento do mercado
imobiliario, nos 3 anos que antecederam a data de revisao.

R: Favor reportar-se ao corpo do Laudo.

13) Qual foi o método utilizado para obtencdo do valor?

R: Respondido no quesito 9.

14) Queira o Sr. perito descrever em detalhes o método utilizado.

R: Favor reportar-se ao corpo do Laudo.

15) Queira o sr. perito descrever os parametros utilizados na obtencao do valor
de mercado do imdvel, bem como, fundamentar a origem destes parametros.

R: Favor reportar-se ao corpo do Laudo.
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