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;XCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE
pIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL COMARCA DE
NDAIATUBA — ESTADO DE SAO PAULO.

ANTONIO BADIN, perito avaliador
omeado nos autos de Ac¢do de Procedimento Sumério —
(ondominio  Civel -  processo  nuamero  0017185-
10.2010.8.26.0248, onde figura como autor Condominio Spazio
Livenza ¢ requerida Aldair Gomes da Silva, que tramita perante
:sse E. Juizo e Cartério do Primeiro Oficio Civel, em cumprimento
10 respeitavel despacho de fls. 166, datado de 16 de abril de 2018,
\ém mui respeitosamente a presen¢a de Vossa Exceléncia, apds os
studos, diligéncias e levantamentos, apresentar o resultado de sua
vistoria. Assim, requer seja determinado e deferido o
levantamento dos honorarios periciais , conforme guia de
deposito judicial de fls. 130.

Termos em que,
P. Juntada.

Indaiatuba, 17 tembro de 2018.

ANTONIO BADIN
Perito Designado.

R“JJ;"‘G' Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP. 13.333._ 410 — fones—19 - 3875-5767
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EXCELENTISSIMA  SENHORA D
DIREITO DA PRIMEIRA VARA Cf
INDAIATUBA — ESTADO DE SA0O PAULO.

ANTONIO BADIN, perito avaliador
nomeado nos autos de Acdo de Procedimento Sumério —
Condominio  Civel —~  processo  namero  0017185-
10.2010.8.26.0248, onde figura como autor Condominio Spazio
Livenza e requerida Aldair Gomes da Silva, que tramita perante
esse E. Juizo e Cartério do Primeiro Oficio Civel, em cumprimento
w0 respeitavel despacho de fls. 166, datado de 16 de abril de 2018,
vém mui respeitosamente 3 presenca de Vossa Exceléncia, apés os
estudos, diligéncias e levantamentos, apresentar o resultado de sua
vistoria, consubstanciada no anexo LAUDO DE AVALIACAO.

Termos em que,

P. Juntada.

Indaiatuba, setembro de 2018.

kua }"M‘ Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CFP. 1 3.333:4 10— fones— 19 —3875-5767
— celular 19 —9778-4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com
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[ntrodugdo — fls.04

Desenvolvimento — fls.04

Benfeitorias — fls. 06 e 07

Descri¢do — fls. 05, 06 e 07

Estado de Conservagdo e localizagdo — fls. 07

Cadastro Imobiliario — fls. 07

Conclusdo — fls. 09

Encerramento — fls.10
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INTRODUCAO

_ Trata-se A¢fo de Procedimento Sumério —
(ondominio  Civel -  processo  nimero  0017185-
40.2010.8.26.0248, onde figura como autor Condominio Spazio
Livenza e requerida Aldair Gomes da Silva.

OBJETIVO

Visa determinar o valor de mercado dos
bens descritos no presente processo.

Pelo respeitavel despacho de fls. 124,
datado de 04 de agosto de 2016, foi determinada a avaliagdo do
bem constante nos autos, sendo ela a seguinte:

DESENVOLVIMENTO
PRELIMINARMENTE

Inicialmente, € de ficar consignado que este
Perito avaliador fora nomeado pelo Juizo em face de ter cumprido
com as determinagdes constantes de Provimento emanado pelo
Lgrégio Conselho Superior da Magistratura, estando sua
habilita¢do, onde 14 constam seus dados pessoais, certiddes, etc.,
devidamente arquivada em cartério. Declara, outrossim, sob as
penas da Lei, que ndo tem vinculo de parentesco sanguineo, por
afinidade ou civil por linha ascendente, descendente ou colateral,
aé o quarto grau, com os MM. Juizes de Direito das Varas 'dcsta
tidade e Comarca, ou qualquer outro servidor des-sa unidade
udiciaria, declarando, ainda, que ndo se opde a vista de seu
prontudrio pelas partes, respectivos patronos ¢ qema1§ lr}teressados.
Informa que os dados também se encontram disponiveis no Portal

Auxiliares da Justiga do TJSP.
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DOS TRABALHOS E VISTORIA

A pesquisa e apuragio da pericia contidos
no presente laudo, obedeceram ao critério de comparagdo e

verificagdo in loco, método esse usual em pesquisas dessa
natureza.

y I - DA MATRICULA E DESCRICAO
DO BEM IMOVEL

Matricula nimero 83.882 do Cartério de
Registro de Iméveis de Indaiatuba.

Um apartamento sob o numero 82,
localizado no oitavo pavimento, torre Di Modena (Torre B), do
Condominio Spazio Livenza, situado na confluéncia da Rua Pe.
Anchieta, nimero 133, Rua Antonio Zoppi e Avenida Engenheiro
F4abio Roberto Barnabé — ME, no loteamento denominado Jardim
Pau Preto, nesta cidade e Comarca de Indaiatuba, com as seguintes
dependéncias e areas: Hall, varanda goumert, um dormitério, uma
suite, WC., circulagdo, cozinha, lavanderia, sala de estar/jantar.
Areas: 4rea util de 74,86 metros quadrados; drea comum 27,10
metros, 4rea total de 101,96 metros, fragdo ideal do terreno com
0,950% metros quadrados.

A descrigio do terreno foi obtida
liretamente na matricula do imével, acima descrita, ndo sendo
efetuadas medigdes “in loco™.

BENFEITORIAS EDIFICADAS

Rug Joss 4 38, Solar do Hamaracd —
"""'Amal‘_i_a’ﬂ'l L '19—9778 4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com
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: . Um apartamento sob o nimero 82, localizado
no 01'tavo _pavimento, torre Di Modena (Torre B), do Condominio
SPazxo Livenza, situado na confluéncia da Rua Pe. Anchieta,
nimero 133, Rua Antonio Zoppi e Avenida Engenheiro Fabio
Roberto Barnabé — ME, no loteamento denominado Jardim Pau
Preto, nest.a cidade e Comarca de Indaiatuba, com as seguintes
dependéncias e 4reas: Hall, varanda goumert, um dormitério, uma
suite, WC., circulagfio, cozinha, lavanderia, sala de estar/jantar. O

gl;artgmento € servido por dois Box de garagem, sob os numeros
e 38.

CADASTRO IMOBILIARIO

O terreno encontra-se cadastrado na
Prefeitura Municipal de Campinas, sob o niimero de identificagio:
0198.1016.7-7.

ESTADO DE CONSERVACAO E
TOPOGRAFIA DO IMOVEL AVALIADO

Ao ser avaliado de forma indireta, ficou
constatado que aparentemente o apartamento se encontra em bom
estado de conservagdo, estando em condigOes de uso.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imével avaliado, encontra-se localizado
em bairro residencial, denominado Jardim Pau Preto, nesta cidade

¢ Comarca de Indaiatuba-SP.

O bairro em questdio é caracterizado pela
ocupagdo de residéncias. Dista do centro da cidade’, cerca de 1.000
metros. A regido apresenta acesso facilitado através da Rua 05 d_e
lulho, Rua Voluntario Jofo dos Santos, Rua Hercules Mazzoni,

| 410 — fones - 19 - 3875-5767
844 José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd _ Indaiatuba-SP- CEP.13.333 Ll S
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avenida Engenheiro Fabio Roberto Bamnabé e Rua Padre
Anchieta.

SIS W e

MELHORAMENTOS PUBLICOS

Referido im6vel € servido pelos seguintes
melhoramentos publicos: pavimentagdo asfaltica, guias e sarjetas,
rede de agua e esgoto, rede de energia elétrica e cabos telefonicos.

DA AVALIACAO DO
APARTAMENTO

Como primeiro passo na investigagdo do
valor de mercado do apartamento, foram realizadas extensas
pesquisas na regido visando a obteng¢do do valor de mercado.

Foi utilizado o método comparativo de
dados de mercado, o qual resulta na composi¢do de uma amostra
representativa de dados de mercado com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel.

De modo geral e especificamente na zona
econdmica na qual se localiza o im6vel em questdo, sendo
considerados os elementos comparaveis com caracteristicas de
im6vel assemelhado, bem como as operagdes realizadas, permitem
ajustar os elementos selecionados, procedendo-se a
homogeneizagdo em relagdo aquela paradigma.

Nestes termos, efetuando pesquisa de
valores, consultando corretores de iméveis e imobilidrias
tredenciadas na cidade, levantando pregos médios, o perito
signatério do presente laudo, efetuou pesquisa de valores, essa em
tlagio ao valor de mercado do apartamento em questdo. Foi
levado em consideragdo as caracteristicas proprias de cada imovel.

Eu“”‘éAnhurAmta!dm, .88, Solar do ltamaracd ~ Indaiatuba-SP- CEP.13.333410 - fones - 19 - 3875-5767 \
— celular 19— 9778-4123 - E-mail: antoniobadin@hotmail.com
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Com isso, obteve valores médios que, somadas as imperfeiges
que assim se apresenta, a localizagéo, ocupagdo, destinagdo e
melhoramentos  publicos existentes, seus atributos foram
considerados como um todo para efeito da presente avaliagdo do
valor de mercado praticado na cidade, quer por oferta, quer por
procura. Observou-se também a 4rea do terreno, fator ocupagio,
localizagio e padréio construtivo das benfeitorias.

Para  tanto, especificamente  foram
consultadas as imobiliarias cadastradas na cidade, estando elas ha
muito tempo instaladas na cidade e de grande credibilidade. Além
dessas consultas, também foram verificados o0s cadernos
imobilidrios de jornais, com pesquisa de pregos praticados no
mercado local, também com constatagdo de imoveis e terrenos a
vendas nas proximidades.

Com esses dados, os valores a que chegou
0 perito signatario do presente laudo & o seguinte:

a) Valor venal constante da fragdo ideal do terreno com 0,950% ¢
de R$7.833,49 (sete mil, oitocentos e trinta e trés reais e
quarenta e nove centavos).

b) Valor venal constante da fragio ideal da 4rea edificada com 101,
96 metros quadrados é de R$92.248,31 (noventa e dois mil,
duzentos e quarenta e oito reais e trinta e um centavos).

¢) Total dos valores venais ¢ de R$100.081,80 (cem mil, oitenta e
um reais e oitenta centavos).

CONCLUSAO

Feitas essas consideragdes, € com os
devidos calculos elaborados, propde o perito como valor total de
Mercado relativo ao apartamento constante no presente laudo, o

Rua Jogg Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones - 19 — 3875-5767
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importe de R$430.000,00 (quatrocentos e trinta mijl reais),
esclarecendo que esse valor foi obtido em pesquisas de pregos no
mercado imobilidrio da cidade de Indaiatuba, bem como em
pesquisas e consultas realizadas, relativamente ao apartamento e 0s
dois box de garagem.

VISTORIA

Quanto a vistoria do imével, para a
proposta do valor final foram consideradas também as
caracteristicas da regido e do terreno, consignando se tratar de
avaliag@o de forma INDIRETA.

T e SIS USSR 1116 Refanat

Deve ficar consignado que, ndo foi
realizada qualquer anélise a respeito de titulos de propriedade,
litigios ou alienagdes contra o imével avaliado. O apartamento foi
avaliado na suposi¢do de que esteja livre e desembaragado de
qualquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que
possam afetar o seu valor, pressupondo que as medidas do terreno,
bem como das benfeitorias relacionadas, sejam as vigentes e que se
encontram devidamente corretas. O signatirio n3o assume
responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, ainda que
fornecidos pelo interessado, excluidas as necessarias para o
exercicio das fungdes de avaliagio.

Encerramento
Nada mais havendo a considerar, encerro o

presente laudo, que foi redigido e impresso em onze (11) laudas.

Termos em que,

ta Josg Arthur Amstalden, n.88, Solar do ltamaracd - Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 - fones - 19 -3375-5767\
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Juntada aos autos.

setembro de 2018.

Indaiatuba,

ANTONIO BADIN
Crecin. 37.725.

n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones — 19— 3875-5767

R4 José Arthur Amstalden,
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