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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 6% VARA CIVEL DA
COMARCA DE JUNDIAj - SP.

REF.: PROCESSO N° 0011411-84.2003.8.26.0309 - 6° OFICIO
AGAO: CUMPRIMENTO DE SENTENGA

REQ.®: SEVERINO OLIVEIRA DOS SANTOS

REQ.%: CARLOS HENRIQUE DE OLIVEIRA DIAS

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe
foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para
a oportuna juntada aos autos.

Jundiai, 14 julho de 2022.

/\ Wj/Qa-

Ce

LUIZ S DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial
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| - PRELIMINARES

1.1 - REQUERENTE:

SEVERINO OLIVEIRA DOS SANTOS

1.2 - REQUERIDO:

CARLOS HENRIQUE DE OLIVEIRA DIAS

1.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:

Trata-se de determinar o valor de mercado
de um imodvel urbano denominado Garagem n° 53 do Conjunto
Residencial Morada dos Imigrantes, conforme Certiddo de Penhora e de

fls. 433/434 dos autos.

1.4 - OBJETO DA AVALIAGAO:

1.4.1 - Individualizacao:

Trata-se de determinar o valor de venda do
imével denominado Garagem n° 53 do Conjunto Residencial Morada dos
Imigrantes situado & Rua Atibaia, n® 500, Bairro da Col6nia, municipio de
Jundiai/SP, com é&rea Util de construida de 11,985 m? objeto da

Matricula n® 48.672 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai/SP

(fls. 405/407).

RUA RICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA
AR E-MAIL WE_LQQQLQM&Q.M_-EB-FONEIFAX (11) 3759-2381
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1.4.2 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

21 - Na pr ;
1.4 Presente avaliagio, admite — se como corretas as

1.4.2.2 -

dimensdes constantes da documentagéo oferecida, que 0s
titulos de propriedades sao bons e que as informagdes

fornecidas o foram de boa & e por isso s&0 confiaveis.

O si i ili 2ri
gnatario nao assume responsabilidade sobre a materia
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas fungdes,

preécipuamente  estabelecidas em leis, codigos ou

regulamentos devidos.

1.4.2.3 = Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas a

defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por néo se

integrarem com o objetivo desta avaliagao.

1.5 - PRESCRIGOES NORMATIVAS:

norma:

.51 -

O presente trabalho atende a seguinte

"Normas para avaliagdo de iméveis do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia”.

1.5.2 - "Normas para avaliagdo de imoveis da CAJUFA - Comissao de

Peritos da VVara da Fazenda Publica da Comarca de S&o Paulo

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147, CJ. 302, VILA MORUMBI ~ SAO PAULO — SP — CEP- 05688-000 &é

E-MAIL LUIZCARLOS@LCMR.COM BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381
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Il - VISTORIA

No dia 15 do més de junho do ano de 2022,
este perito procedeu aos trabalhos de vistoria a0 imével objeto deste
feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido €
anexadas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos

necessarios ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Esteve presente na vistoria conjunta a

zeladora do Conjunto Residencial Morada dos Imigrantes, Sra. Wanda.

1.1 - LOCALIZAGAO
O imével em estudo esta localizado no
Conjunto Residencial Morada dos Imigrantes situado & Rua Atibaia, n°

500, Bairro da Colénia, municipio de Jundiai/SP, vide a seguir:
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1.2 - ACESSO

O acesso ao Conjunto Residencial Morada
dos Imigrantes & feito a partir da Rua Atibaia.

1.3 - CARACTERISTICAS
A seguir dados do imével perante a
municipalidade de Jundiai:

Dados do Lote

Setor 18

Quadra 35

Lote a7

CEP 13219816

|Logradouro R.ATIBAIA

[Numero 500

Complemento APA1 32 PAV4 O~

Loteamento LT COLONIA -E,
byl
a.
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Bairro

Tipo de Propriedade: JARDIM TAMOIO

Area do Terreno PROPRIEDADE PARTICULAR

Fracao Ideal 3332

Area Construida 5;10097

Uso

Cartorio APARTAMENTO EM CONDOMINIO
IZMOFICIAL DE REGISTRO DE

Tipo do Titulo M:T\l:zis

Numero do Titulo 48967 —

Data do Titulo 0719

Numero da Ficha RS 50

1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

Conta o local com todos os melhoramentos
pablicos principais, tais como redes de iluminago publica e domiciliar,
redes de agua e rede de telefonia.

I.5 - DO IMOVEL EM ESTUDO
O imével em estudo vem a ser a garagem

n® 53 do Conjunto Residencial Morada dos Imigrantes com éarea util de

construida de 11,985m?2.

II.6 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situacéo de diversos angulos para que pudéssemos coletar

todos os pontos de interesse para o presente feito.

Pégina8

R - R1CO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI ~ 5AO PAULO - SP ~ CEP- 05688-000
URANERIER'S E-MAIL LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (1) 3759-2381

K




S — .
CER T T SN Y LR

Luiz Carlos de Mejj, Ribeiro jﬁ

gngenharia de Avaliagdes e Perigjag

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do (E

Foto n° 1: Vista da Rua Atibaia. O observador se encontra defronte
ao Conjunto Residencial Morada dos Imigrantes onde se localiza a
vaga de garagem n° 53 olhando em dire¢do a Avenida dos

Imigrantes Italianos.

Péginag
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Foto n° 2: Outra vista da Rua Atibaia. O observador encontra-se no
mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em diregao oposta.

r E-MAIL LUl

- FONE/FAX: (11) 3759-2381
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Foto n° 3: Vista do Conjunto Residencial Morada dos Imigrantes
sob n° 500 da Rua Atibaia.

ERICO S PEREIRA FILHO N* 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP - CEP 05688-000
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Foto n° 4: Vista do acesso para o interior do Condominio.
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Foto n° 5: Vista geral da garagem localizada no subsolo do

Conjunto Residencial Morada dos Imigrantes.

RUA AMERICO ALVES PE REIRA FILHO N® 147, CJ. 302 VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP - CEP: 05688-000
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Foto n° 6: Vista da garagem n° 53 objeto da presente agao.

 RICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP - CEP: 05688-000
R RERE E-MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM.BR - FONE/FAX. (11) 3759-2381
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Foto n° 7: Outra vista da garagem n° 53 objeto da presente agao.
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Il - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos |

documentos acostados g
O presente processo i
[ e nteresse para O
presente feito. P de interesse p

= Documento 01: |

Fonte: fls. dos autos.
Data: 07/08/1986
20:-3 Matricula do 2° Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai -

Matricula_ n° 48672 (Registro anterior Matricula n° 10.466 e
Convencéo de Condominio, registrado sob n° 03.794 (L° 3 Registro
deste Cartdrio)

Proprietario: Carlos Henrique de Oliveira Dias e Simone Rodrigues
Pedrozo Dias.

Imovel:

MOVEL:= UMA GARAGEM, s0b né 53, localizeds ns mub=sols  @s |
BLOCO "A*, do CONJUNTC RESIDENCIAL MORADA DOS INIGRANTES -i
beirro da Coldnis, situada a RUR ATIBAIA, n% 500, confludn = |
cia com & avenida Carlos Angelo Mathion, nesta cldade & cp
marce de Jundiaf, 2a. Cire. Imobilidris, contendo » ires §
t11 de 11,985082., drea cosum do 11,4768a2., drea total cong
truf{de de 23,4618m2,, fragao ideal no terrenc d» 0,8207% an |
M’- Contribuinte PMJ n@ 15.035-00‘-1.‘-'-'.'%'o'c".E
|

Observacao: Trata-se da matricula onde se insere o imoével objeto da

presente agao.
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IV~ AVALIACAO

Norma E a determinaczo técnica do valor de um
rma
Mente é adotado o Valor de Mercado, que é o que 0

imovel obteria nu
ma transacao normal de compra e venda, dentro de

imoével.

razo razoavel, n3
p Nao estando o comprador e o vendedor compelidos a

ransacionar,
t $endo ambos conhecedores do imével em seus

detalhes.

A presente avaliagio versa sobre a
determinacao do valor de mercado do imével denominado Garagem
n° 53 do Conjunto Residencial Morada dos Imigrantes situado a Rua
Atibaia, n® 500, Bairro da Colénia, municipio de Jundiai/SP, com area
atil de construida de 11,985m?, objeto da Matricula n° 48.672 do 2°
Cartorio de Registro de Iméveis de Jundiai/SP (fls. 405/407).

IV.1 - METODOS DE AVALIAGAO

No presente caso utilizaremos o Método
Comparativo para o célculo do valor do imével valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhangas do imével a ser avaliado

e com caracteristicas préximas ao imével em apreco.

IV.1.1 — Critério de Calculo
Para o atendimento as Normas de

Avaliacbes de Iméveis e para a determinag@o do valor unitario de

venda do imével, serdo analisados 0s seguintes parametros para a

‘Pégina 1 7

homogeneizagédo dos elementos:
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f:;;: :)Fi:;‘: 0 'fator oferta representa um desagio em

- pedido no mercado em fungdo da natural L
elasticidade d.OS Negocios caracterizada pela relagao entre o valor
ofertado do imével e o yalor efetivado do negécio. Para o

atendim -
eNto a este item este signatério adotou o desagio j
consagrado de 10% (dez por cento)

= FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Para a variagdo do fator

adrao i i ari i
p construtivo este Signatario aferiu a correlagédo entre 0S

padrées construtivos do avaliando e dos comparativos, em

conformidade com o estudo Valores de Edificacoes de Imoveis
Urbanos - IBAPE/SP.

= FATOR DE DEPRECIAGAO: Para verificarmos a correlagao
entre os fatores de depreciacdo do imével avaliando e dos
comparativos em fungdo do obsoletismo, do acabamento e do
estado de conservacdo da edificagdo, utilizamo-nos do estudo
“Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP”.

IV.1.2 - DO VALOR DO IMOVEL

IV.1.2.1 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS
REALIZADOS

Apbs pesquisa imobiliaria realizada na
regido geoecondmica em que se situa o imével avaliando obteve-se
uma composicdo de amostra representativa de dados de mercado
de iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes

Pégin318

as do avaliando.
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S 7
endo assim, dado o ndmero de ofertas

de imoveis a venda 2
N0 préprio Condominio onde se situa o imével

em estudo (Garg
(Garagem e 53), devidamente homogeneizados

onsoantes critéri '
& riterios descritos no corpo do Anexo 01, obteve-se o

valor basico unitari adi i
trio médio, devidamente demonstrado no Anexo 02

deste trabalho de:

V uit. = R$ 3.479,17/m?

No caso presente, versa a avaliagao sobre
uma vaga de garagem a qual sera avaliada & razdo de 50% do
unitario da edificacéo a que se referem em conformidade com as
diretrizes previstas no item 10.5 da Norma de Avaliacdo CAJUFA,
que diz:

10.  AVALIACAO DE APARTAMENTOS E
ESCRITORIOS.

10.5. As vagas de garagem coletivas (subsolos ou téreo
sob pilotis) serdo avaliadas a razdo de 50% do unitario

da edificagao a que se referem.

IV.1.2.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imével sera dado por:

Vimover = A X v, onde:

MBI - SAO PAULO - SP - CEP: 05688-000

ILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORU
RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILH O e
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vt = Valor do imével;
A = Area do imével = 11,985 mz

V = Valor basico unitario, em Rg/m?

i1.1.2.3. = VALOR DA IMOVEL

O valor do imével sera dado por:
= 2
V1 =11,985 m? X R$ 3.479 17/m2 X 50% = R$ 20.848,92

Em numeros redondos:

Vimover = R$ 20.850,00 - 07/2022 — (Vinte mil e oitocentos
e cinquenta reais).

Péginaz O
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V- CONcLUSAQ

Consoante  Pesquisa mercadolégica €
scnica da En i
té genharia de Avaliagbes, estima o perito de V. Excia. 0

valor do:

“IMOVEL DENOMINADO GARAGEM N° 53
DO CONJUNTO RESIDENCIAL MORADA
DOS IMIGRANTES SITUADO A RUA
ATIBAIA, N° 500, BAIRRO DA COLONIA,
MUNICIPIO DE JUNDIAi/SP, MATRICULA

N° 48.672 DO 2° CRI JUNDIAI/SP”

-m: R$ 20.850,00 — (Vinte mil e oitocentos e

cinquenta reais) - Julho de 2022.

D?\ P4gina 2 1
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Vi~ ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o
signatario o prese
g presente LAUDO TECNICO que consta de 22 (vinte e duas)
aginas impress
pag Pressas somente no anverso, sendo a primeira e esta ultima

as e i
datad assinadas para todos os fins de DIREITO, acrescido de 02

(dois) anexos.

Jundiai, 19 de julho de 2022

LUizcC ”'!! DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

RELACAO DE ANEXOS

1. Pesquisa de Elementos Comparativos

2. Resumo da Avaliagao

N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI ~ SAO PAULO - SP - CEP. 05688-000

RUA AME S PEREIRA FILHO
UA AMERICO ALVE - FONE/FAX: (11) 3759-2381

E-MAIL: LUIZCARLOS MR.COM.

Péginaz 2




Luiz Carlos de Mep, Ribe; 4}?
ro

gngenharia de Avaliagdes e Pericjag

gngenheiro Civil - C .
REA: 0600464633 . Membro Tity| P 0
llular do IBAPE e do |
E

ANEXO 01

Pesquisa de Elementos Comparativos
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1
~TERO DA PESQUISA: JUNDIAI-§p pgoo e

N
y QUADRA :
INDICE Do Loy, : BAUTLZADO DATA DA PESQUIA :  14/07/2022

SETOR !
0.
pADOS DA LOCALIZAGAO o CHAVE GEOGRAFICA :

____——-——-—_ o
ENDERECO: Rua Atibaia e ——

. conj. Residencial MoradBAIRRO : @qi
P 1Baimo dg Colénia NUMERO : 500

M
co i UF: SP
P CIDADE : JUNDIAI - 5P

pADOS DA REGIAO
“MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAGAO ] REDE DE COLETA pg ESGOTO
(] REDE DE GAs (CJREDE DE DISTRIBUICAG g AGUA

[RepE pe ILUMINAGAO PiiBLICA

1%
pADOS DO TERRENO Qv acaso
e 2 1.00
AREA (Ar) M*: : TESTADA - (cf) m:
ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : il 1.00 PROF. EQUI. (Pe) : 1,00
TOPOGRAFIA : caldo para os fundos de 5% até 10% e ERUIMA: Sim
CONSISTENCIA : seco
pADOS DO APARTAMENTO
1PO DA EDIFICAGAO :  Aparfamento ESTADO : Original
3 FACE:
CARACTERISTICAS
pADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAG -
: : 1,470 CONSERVAGAO: e- i
k) : 0.541p : < : e - reparos simples
- ADE: 136 anox FRAGKO: 000TAXA:  0O00VAGASCOB.. 1 VAGASDESCOB. O
DIMENSOES
A.PRIVATIVA M?: 54.00 AREA COMUM M2 0,00 T R ——
EDIFICIO
DORMTORIOS : 2 SUTES: 0O W.C.: 1 QUARTO EMPREG i
. ADAS: 0 ; : 0
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : PRI % SAI-S‘AlIg-Z(E):tE)s;r;AS. .
FATORES ADICIONAIS .
— |
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 100 i
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 |
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Viva Real
CONTATO : TELEFONE : (11)-000000000
OBSERVAGAO:
\
\
|
|
RESULTADO DA HOMOGENEIZAEI(O ‘
|
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 000 VALOR UNITARIO: 3.666.67
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZAGAO: 3.666,67
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0000
VAGAS 0,00  FTADICIONALO4: 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
i |
1

s




11

urridesk Goolwaliar™r
ADOS DA FICHA -~ REGISTRO ForoGrArico
Wseun ¢ JUNDIAI -SP - o0g
DATA DA PESQUISA : 14/07/2022 NUMERO ELEMENTO: 1
geroR: | QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

" FOTON® ]




e S e M it i

ELEME
pADOS DA FICHA 2 NTOS DA AvaLiAcAO

/-—-—_ . e ——
—TWERO DA PESQUIA : JUNDIAI- 5P 05
GeroR: | QUADRA :

pADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO: Rua Atibaia
mp.: Conl: Residencial M°’°d5A|RRO:gsg.',,° d NUMERO : 500

co . a Coléni
Eop UF: SP olénia CIDADE : JUNDIAI - SP
pADOS DA REGIAO
ﬁmsmos :
pAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
ReDEDEGAS  [JREDE DE DISTRBUICA® DE AGyp

BUTILZADO DATA DA PESQUISA : 14/07/2022

iNDICE p
locat: oo CHAVE GEOGRAFICA

[OJrepe pe ILUMINAGAO PUBLICA

W ACA

DADOS DO TERRENO O =
s 1,00

‘REA (A[) M2 '. TESTADA R (cn m:

ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regular - PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
1OPOGRAFIA : caldo para os fundos de 5% afa 10% ESQUINA : Sim

coNSISTEN ClA: 5eco

pADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO: QOriginal FACE

CARACTERISTICAS ’

e :apadamm;ssm?bs i COEF. PADRAO: 1,470 CONSERVAGAO : e - reparos simples

(k) : 241D s = i

e oer. () ADE: 36 anos FRAGKO: 000TAXA:  0OOVAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M®: 54,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 54,00
EDIFICIO

DORMTORIOS : 2 SUES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS 0

: : . 0 sALAODEFEsTAs: O

ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: O SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : iInformagdes obtida no Conj. Residencial Morada dos Imigrantes
CONTATO : Zeladora Sra. Wanda TELEFONE : (11)-000000000

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAEAO
. —— e e
VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
[OCMBACRO Floos 000  FIADICIONALOT: 000 VALOR UNITARIO: 3.666,67
OBSOLESCEN CIA Fobs : 000  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 3.666,67
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: -
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00




umidesk GooAvaliarPro”
,ADOS DA FICHA REGISTRO FoTOGRAFICO
Wsaum: JUNDIAI - SP - 2097 '
DATA DA PESQUISA : 14/07/2022 NUMERO ELEMENTO: 2
GEroR: ! QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

B S—




T i ; S

ELEMEN _
pADOS DA FICHA 3 T0s DA AVALIACAO

18

Wzsoum © JUNDIA 5P 3y __

CEP :
pADOS DA REGIAO

5 QUADRA :
gToR: ! x iNDICE Do BJUTILZADO DATA DA PESQUISA :  14/07/2022
LOcAL; 0,00

pADOS DA LOCALIZACAO ! CHAVE GEOGRAFICA :
gNDEREGO : RUd Alib aia e ——

. coni. Residencial M : "
coMP.: Conl Resi e::l.o . oradBAIRRO 1Bairo dg Colénia NUMERO : 500

b CIDADE : JUNDIAI - 5P

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAGAO [ REDE DE CoLETA DE Escoro

(JrepeDEGAS [ JREDE DE DISTRBUICAO DE AG1A LIReoe o nummacRo pisLcA

OBSERVAGAO:

_RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

WA

DADOS DO TERRENO O acaso
T 2. 1,00

AREA (Ar) M*: . TESTADA - (cf) m:

ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regula 1.00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
roPOGRAFIA ¥ caido para os fundos de 5% até 10% ’ ESQUINA : Sim

CONSISTENCIA : seco

pADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE

CARACTERISTICAS :

PADRRDOE;a;(::)rtfarrentt;;l:f:;:';':!ev. COEF, PADRAO ; 1,470 CONSERVAGAQ : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) ’ {36 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGASCOB.. 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRVATIVA M?: 54,00 AREA COMUM M= 0,00 — — 5400
EDIFiCIO

:gsrgg:gs.: 0 2 Psurrss P 0 WC.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 0  pgcNa: O SALAODEFESTAS: O

: LAYGROUND : 0 SUPERIORES : 8 e o S .

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 100

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 08: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : Hadja Imdveis

PRI TELEFONE: (11)-972710414

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNITARIO : e
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : .
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: | it
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
L FT ADICIONAL 06 : 0,00

e




DG P

CoclwalianPrd

| _ ~ REGISTRO FoTOGRARICO
»ADOS DA FICHA ' '

Wssousm JUNDIAI - $P - 2027

N NUMERO ELEMENTO: 3
o ESQUISA © 14/07/2022
iy QUADRA :
SETOR: :
CHAVE GEOGRAFICA :




o p
D' S 430

ELEME -
pADOS DA FICHA 4 NTOS DA AvALIAC A0

“—TERO DA PESQUSA s JUNDIAI S5~ g5
SETOR: ! AT . INDICE Do Lo ; | BJuTnzADO DATA DA PESQUISA :  14/07/2022
pADOS DA LOCALIZACAO * 0,00 A B RREi

p—— p OG
ENDERE‘;O: Rua Atibaia T ——

: j. Resid ial M

COMP.2 Conj. Resi eL\S-OSPOrodBAIRRO *@aimo dg Coldnia NUMERO : 500
= ! CIDADE : JUNDIAI - SP
pADOS DA REGIAO

—

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAC  [] REDE DE COLETA bE £s60r0 Orepe

[] REDE DE GAs  [CJREDE DE DISTRBUICAG pg AGua [ DE LUMINACAO PUBLICA

pADOS DO TERRENO ACABO
M 1,00 1

AREA (Ar) M*: ) ESTADA - (cf) m:

ACESSIBMDADE: Direta FORMATO ; ol 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
TOPOGRAFIA : caldo para os fundos de 5% até 10% gular B GURA _

CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDFICACAO:  Apartamento ESTADO : Origing]

L FACE:

CARACTERISTICAS CE

PADRAO :apartamento simples c/ elev, COEF. PA
-PADRAO: 1.470 o
- DEP. (k) 0.541IDADE : X ONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF (k) E: 36 anos FRACAO: O00TAXA:  000VAGASCOB. 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A.PRVATVA M%: 54,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M* 000  TOTALM*: 54,00
EDIFICIO . : :
DORMTORIOS : 2 SUES: 0O We: 1| GUARD

: e O EMPREGADAS: 0 .0
ES: . e '
ELEVADOR 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 AFTO/AZ%?:? s SAl;AUC;_l;g :gssrf\s .

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03; 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 195.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA Foliane Corretora de Imévels - CRECISP 209350F
CONTATO : TELEFONE : (11)-982373716

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAEIO

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 000 VALOR UNITARIO: 3.250,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.250,00
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIAGAO : 1,0000
VAGAS p,00  FTADICIONAL04: 0,00
FT ADICIONAL 05: 0,00
L FT ADICIONAL 04 : 0.00




e

,ADOS DA FICHA

~ REGISTRO FOTOGRAFICO

48]

LY
“IMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - 5P - 50
DA PESQUISA © 14/07/2022 “
QUADRA :

DATA
sETOR: !
CHAVEGE

OGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO: 4




Luiz Carlos de Melg e, P
Engenharia de Avaliagges o Pericias

Engenheiro Civil - CREA: 060046455 _ Membro Titular do IBAPE e do IE

ANEXO 02

Resumo da Avaliaggo

Pégina 2 4‘

- SP - CEP 05688-000

- » J. 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP

RUA AMERICO ALVES EqEAT[F’RA FILHO N° 147, C. MR BIEA [11) 3785.2381
E-MAIL LUIZCARLOS@LCMR COMBR
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ols’ Geoloraliar™ o
—
T -+ MOPELODE esTAtisTca pscrmva

RICAO : Rua Afibaia, 500
"ES::A CAO VALORES DE VENDA : [BAPE.
2

DATA : 14/07/2022
SP-2022. SAC PAULD - SP
e OFERTA/TRANSAGCAO: 05
AT

PARCELA DE BENFETORIA 1 08
F

OBSERVAGAD :

FATORES
..--—R-* iNDICE

FATO 0,01
_.-—--";o .

mcali:dc
O obsolescéncia Idade 3¢
X Estado de Conservagao - REPAROS SIMPLES
o apartamento simples ¢/ elev,
 [Q padr

Vagas 0
C] Vagas

Acréscimo 0




e 144
X P

Geobwaliar?s o
— 7_—;—‘—k———*‘\—‘_,‘7_7__
—— L
Endereco e
Yl Variagdo
aAlbaia.s0 1 Unitéio | Homogeneizagdo
— 3,666,
gua Alibaia .500 R . sy 3.666,67 1,0000
3,666,
o Abala S0 00— s 3.666,67 10000
. e —— ] 3.333,33 333, 1,0000
gua Alibaia 500 Eom 333333
e 3.250,00 3.250,00 1,0000
B




- CRAFCODEDISPERSAG

——

L \\—

[ im X

1
—_—

2
]
_3
S

= D =
3.666,67 3.666,67
2 I
3.
366,67 | 3.666,67
— 333333 | 3.333,33
—— 325000 3.250,00
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DADOS DO AVALIANDO

— S gt

APRESENTA(;I\O DOS RESULTADOS

mmemo

cilente : ¢° Vara Civel do Foro de Jundiai/sp

frea terreno ' ¢ aa

VALORES UNITARIOS

local :Rug Alibaig

S00 ga fagam ne

Edificagae m: 54,00

53 Baimo da Coldnia JUNDIAI - SP

Modalidade : Venda

Dflhibulgao espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 14/07/2022

Média Unitdrios :3.479,17
Desvio Padrdo : 219,16

- 30%:2.435,42

+30%:4.522,92

Coeficiente de Variagdo 16,3000
GRAU DE FUNDAMENTACAO

Média Unitdrios : 3.479,17
Desvio Padrdo : 219,16

- 30%: 2.435,42
+30%: 4.522,92

Coeficiente de Variagdo : 6,3000

DescrigGo GRAU 111 GRAU 1| GRAU | 10
1|Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas 57 | Completa ato aos fatores O Adogdo de sitvagdo 3
varigveis analisadas < | usados no tratamento paradigma G
Quantidade minima de
12 5

dados de mercado usados D D 3 1

Identificagdo dos dados Apresentacdo de inform ref afodas Apresentag o de Inform ref a fodas Apresentagdo Inform rel q fodos as

de mercado s caract dos dos dados anaisados | B as caract dos dos dados anallsados O caract dos dados retaos fatores a 3

Infervado de ajuste de cada

lator e p/ o conj de latores 9,80.0:1,25 X 0,50 a 2,00 O 0,40 @ 2,50 "a al s

GRAU DE FUNDAMENTAGAQ: |

FORMACAO DOS VALORES
3.479.17

MEDIA SANEADA (RS):

VALOR UNTARIO (R$/m2): 3.479,17000

INTERVALOS DE CON FIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 187.875,18

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO ; 3.299.68
INTERVALO MAXIMO : 3.658,66

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :  3.299,68
INTERVALO MAXIMO : 3.658,66

GRAU DE PRECISAO: Il
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