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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

S P FORO CENTRAL CIVEL

322VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 11° andar - salas n® 1119/1121, Centro - CEP
01501-900, Fone: 21716223, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upj31a35cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n®: 1103581-73.2021.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Ginza
Executado: Challenger Empreedimentos I mobilidriosLtda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gabriela Fragoso Calasso Costa

Vistos.

Ciéncia aos interessados da realizacdo do leil&o que tera a primeira praca de 22 de
agosto de 2022 das 16:30 até 25 de agosto de 2022 as 16:30 e segunda praga de 25 de agosto de
2022 das 16:30 até 16 de setembro de 2022 as 16:30.

Int.

S0 Paulo, 03 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103581-73.2021.8.26.0100 e codigo D887EO01.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIELA FRAGOSO CALASSO COSTA, liberado nos autos em 03/08/2022 as 16:44 .
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EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) dos bens imdveis abaixo descritos, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimacdo da executada: CHALLENGER EMPREEDIMENTOS IMO-
BILIARIOS LTDA (CNPJ/MF N2 53.128.450/0001-20), na pessoa de seus representante legais, LIAU
AN | CPF/MF N2 274.638.507-49) e LIAU CHEN SHU CHEN (CPF/MF n2 527.943.857-04); bem como
dos terceiros interessados/credores: BANCO BRADESCO S/A (CNPJ/MF N2 60.746.948/0001-12),
LEONARDO DOS SANTOS (CPF/MF N9 352.438.548-67), EDINALDO PEDRO CELESTINO DE LIMA
(CPF/MF N2 183.689.688-36), JOAO PAULO GOMES DA SILVA (CPF/MF N2 229.852.088-74), LEAN-
DRO RAMOS (CPF/MF N2 268.310.048-57), MARIA EDILENE DUARTE SILVA (CPF/MF N2
264.757.008-60), ALEXANDER DONIZETTI MARQUIOLI CELLA (CPF/MF N2 271.094.058-26).

A MM. Juiza de Direito Dra. Gabriela Fragoso Calasso Costa, da 322 Vara Civel — Foro Central Civel,
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos
da Acdo de Execucdo de Divida de Condominio, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO GUINZA
(CNPJ/MF N2 66.053.125/0001-98) em face de CHALLENGER EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (CNPJ/MF N2 53.128.450/0001-20), nos autos do Processo n? 1103581-73.2021.8.26.0100, e
foi designada a venda dos bens descritos abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos
n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Aliena¢do em Leildo Ju-
dicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

LOTE 01 - Localizacdo do Imével: Apartamento n2 52 (Unidade 602), Edificio Ginza, Rua Galvao Bu-
eno, n? 700, S3o Paulo/SP - CEP 01506-000 - Descri¢do do Imével: Apartamento n. 52 (cinquenta e
dois), localizado no 52 andar ou 62 pavimento do “Edificio Ginza”, situado na Rua Galvdo Bueno n.
700, no 29 subdistrito — Liberdade, com uma darea privativa de 40,88m?, drea comum de 49,984m?,
area total de 90,864m?, uma fracdo ideal de 0,8410%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 (uma)
vaga indeterminada localizada no 12 ou 22 no subsolo, sujeita ao uso de manobrista.

Dados do Imaével
033.022.0603-8

Inscrigdo Municipal n°

12 Oficial de Registro de Imo-

Matricula Imobilidria n° 90.431 veis da Comarca de Sdo
Paulo/SP
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-

Av. 01 07/05/2020 de bens 70.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000481- Edinaldo Pedro Celestino De

Av. 02 26/08/2020 4\ o 30.2014.5.02.0468 Lima
Indisponibilidade  Proc. ne 1000744- . .

Av. 03 12/07/2021 de bens 96.2018.5.02.0467 Jo3o Paulo Gomes da Silva
Indisponibilidade  Proc. n? 1000426-

Av. 04 02/09/2021 de bens 18.2019.5.02.0464 Leandro Ramos
Indisponibilidade  Proc. n? 1000463-

Av. 05 09/03/2022 de bens 20.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1001749- . . .

Av. 06 31/03/2022 de bens 25.2014.5.02.0467 Maria Edilene Duarte Silva

Av. 07 16/05/2022 Indisponibilidade  Proc. n 1002293- Alexander Donizetti Marquioli

de bens

11.2017.5.02.0466

Cella

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com

fls. 468
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Valor de Avaliagdo do imével: RS 239.406,03 (Jul/2022 — Valor acordado entre as partes — Homolo-
gacdo as Fls. 380).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 239.406,03 (Jul/2022). O valor de avaliagdo serda atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: RS 34.031,82 (Jul/2022), sendo RS 32.412,40 referente aos débitos inscritos na
Divida Ativa, RS 1.619,42 referente aos débitos ndo inscritos na Divida Ativa (2022). Os débitos tri-
butarios sdo sub-rogados no valor da arrematacéao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: RS 60.587,61 (Mar/2022).

LOTE 02 - Localizagdao do Imével: Apartamento n2 101 (Unidade 1101), Edificio Ginza, Rua Galvao
Bueno, n2 700, Sdo Paulo/SP - CEP 01506-000 - Descrigdo do Imével: Apartamento n. 101 (cento e
um), localizado no 102 andar ou 112 pavimento do “Edificio Ginza”, situado na Rua Galvao Bueno n.
700, no 22 subdistrito — Liberdade — com uma area privativa de 40,88m?, area comum de 49,984m?,
area total de 90,864m?, uma fracdo ideal de 0,8410%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 (uma)
vaga indeterminada localizada no 12 ou 22 no subsolo, sujeita ao uso de manobrista.

Dados do Imaével

Inscrigdo Municipal n° 033.022.0642-9

19 Oficial de Registro de Imo-

Matricula Imobiliaria n° 90.444 veis da Comarca de Sédo
Paulo/SP
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagbes
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-

Av. 01 07/05/2020 de bens 70.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000481- Edinaldo Pedro Celestino de

Av. 02 26/08/2020 de bens 30.2014.5.02.0468 Lima
Indisponibilidade  Proc. ne 1000744- - .

Av. 03 12/07/2021 de bens 96.2018.5.02.0467 Jo3o Paulo Gomes da Silva
Indisponibilidade  Proc. ne 1000426-

Av. 04 02/09/2021 de bens 18.9019.5.02.0464 Leandro Ramos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-

Av. 05 09/03/2022 de bens 70.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1001749- . . .

Av. 06 31/03/2022 de bens 25.2014.5.02.0467 Maria Edilene Duarte Silva

Av. 07 16/05/2022 Indisponibilidade  Proc. n 1002293- Alexander Donizetti Marquioli

de bens

11.2017.5.02.0466

Cella

Valor de Avaliagdo do imével: RS 239.406,03 (Jul/2022 - Valor acordado entre as partes — Homolo-
gacdo as Fls. 380).
Valor de avalia¢do atualizado: RS 239.406,03 (Jul/2022). O valor de avaliacdo serd atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: RS 34.031,82 (Jul/2022), sendo RS 32.412,40 referente aos débitos inscritos na
Divida Ativa, RS 1.619,42 referente aos débitos ndos inscritos na Divida Ativa (2022). Os débitos

tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cdodigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: RS 60.587,61 (Mar/2022).

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com
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LOTE 03 - Localizagao do Imdvel: Apartamento n2 105 (Unidade 1105), Edificio Ginza, Rua Galvao
Bueno, n2 700, Sado Paulo/SP - CEP 01506-000 - Descrigdo do Imével: Apartamento n. 105 (cento e
cinco), localizado no 102 andar ou 112 pavimento do “Edificio Ginza”, situado na Rua Galvdao Bueno
n. 700, no 29 subdistrito — Liberdade — com uma d&rea privativa de 40,88m?, drea comum de
49,984m?, area total de 90,864m?, uma fracdo ideal de 0,8410%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01
(uma) vaga indeterminada localizada no 12 ou 22 no subsolo, sujeita ao uso de manobrista.

Dados do Imaével
033.022.0646-1

Inscrigdo Municipal n°

12 Oficial de Registro de Imo-
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Matricula Imobilidria n° 90.445 veis da Comarca de Sao
Paulo/SP
Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-

Av. 01 07/05/2020 de bens 20.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000481- Edinaldo Pedro Celestino de

Av. 02 26/08/2020 de bens 30.2014.5.02.0468 Lima
Indisponibilidade  Proc. ne 1000744- - .

Av. 03 12/07/2021 de bens 26.2018.5.02.0467 Jodo Paulo Gomes da Silva
Indisponibilidade  Proc. ne 1000426-

Av. 04 02/09/2021 de bens 18.2019.5.02.0464 Leandro Ramos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-

Av. 05 09/03/2022 de bens 70.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1001749- . . .

Av. 06 31/03/2022 de bens 95 9014.5.02.0467 Maria Edilene Duarte Silva
Penhora Proc. ne 1103581- .. e

Av. 07 09/05/2022 Exequenda 23.2021.8.26.0100 Condominio Edificio Ginza

- p— ° 3 — —
Av. 08 16/05/2022 Indisponibilidade  Proc. n 1002293- Alexander Donizetti Marquioli

de bens

11.2017.5.02.0466

Cella

Valor de Avaliagdo do imével: RS 239.406,03 (Jul/2022 — Valor acordado entre as partes — Homolo-
gacdo as Fls. 380).
Valor de avalia¢do atualizado: RS 239.406,03 (Jul/2022). O valor de avalia¢do serd atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: RS 42.538,34 (Jul/2022), sendo RS 40.918,92 referente aos débitos inscritos na
Divida Ativa, RS 1.619,42 referente aos débitos ndo inscritos na Divida Ativa (2022). Os débitos tri-
butarios sdo sub-rogados no valor da arrematacéao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: RS 60.587,61 (Mar/2022).

LOTE 04 - Localizacdo do Imoével: Apartamento n2 14 (Unidade 204), Edificio Ginza, Rua Galvao Bu-
eno, n2 700, S3o Paulo/SP - CEP 01506-000 - Descrigdo do Imével: Apartamento n. 14, localizado no
12 andar ou 22 pavimento do “Edificio Ginza”, situado na Rua Galvao Bueno n. 700, no 22 subdistrito
— Liberdade — com uma area privativa de 36,40m?, darea comum de 47,345m?, area total de
83,745m?, uma fracdo ideal de 0,7747%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga indetermi-
nada localizada no 12 ou 22 no subsolo, sujeita ao uso de manobrista.

Dados do Imével

Inscrigdo Municipal n° 033.022.0573-2

12 Oficial de Registro de Imdveis

90.456 da Comarca de S3o Paulo/SP

Matricula Imobiliaria n®

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
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Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Av. 01 08/02/2002  Hipoteca - Banco Bradesco S/A
Av. 02 07/05/2020 :jnedi)s:rtl)snibilidade ;(r)o;:o 18, 5n.(!;2. 0 4160700463_ Leonardo dos Santos
Av. 03 26/08/2020 :jnedibs:r?snibilidade 28?5614_;32'0416%00481- E;:]Lr;aldo Pedro Celestino de
Av. 04 12/07/2021 :jnedi;f:snibilidade 22.);018.;;2.04160700744- Jodo Paulo Gomes da Silva
Av. 05 02/09/2021 L”edibsep:snibi"dade i;‘_’zc(') 19_;;2_ o 416300426' Leandro Ramos
Av. 06 09/03/2022 :jnedliasep:snibilidade 58?5618.;;2.0416%00463_ Leonardo dos Santos
Av. 07 31/03/2022 :j”edi;::snibi"dade 2;050 . 4'5”.;2' o 4160701749' Maria Edilene Duarte Silva
Av. 08 09/05/2022 :)‘3223; i ;;(.);62 L 8“; 60 1&035 81 ondominio Edificio Ginza
Av. 09 16/05/2022 Lned::::snibilidade 52?5617;;2.0416%02293- ngl);ander Donizetti Marquioli

Valor de Avaliagdo do imével: RS 239.406,03 (Jul/2022 — Valor acordado entre as partes — Homolo-
gacdo as Fls. 380).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 239.406,03 (Jul/2022). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: RS 36.408,03 (Jul/2022), sendo RS 34.931,70 referente aos débitos inscritos na
Divida Ativa, RS 1.476,33 referente aos débitos ndo inscritos na Divida Ativa (2022). Os débitos tri-
butarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: RS 55.821,25 (Mar/2022).

LOTE 05 - Localizacdo do Imoével: Apartamento n2 28 (Unidade 308), Edificio Ginza, Rua Galvao Bu-
eno, n2 700, S3o Paulo/SP - CEP 01506-000 - Descri¢do do Imdvel: Apartamento n. 28 (vinte e oito),
localizado no 22 andar ou 32 pavimento do “Edificio Ginza”, situado na Rua Galvdo Bueno n. 700, no
29 subdistrito — Liberdade — com uma area privativa de 36,40m?, drea comum de 47,345m?, area
total de 83,745m?, uma frac¢do ideal de 0,7747%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga
indeterminada localizada no 12 ou 22 no subsolo, sujeita ao uso de manobrista.

Dados do Imaével

Inscrigdo Municipal n° 033.022.0585-6
12 Oficial de Registro de Imo-
Matricula Imobilidria n® 90.462 veis da Comarca de Sdo
Paulo/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Av. 01 08/02/2002  Hipoteca - Banco Bradesco S/A
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-
Av. 02 07/05/2020 de bens 70.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000481- Edinaldo Pedro Celestino De
Av. 03 26/08/2020  y \ o 30.2014.5.02.0468 Lima
Indisponibilidade  Proc. n? 1000744- - .
Av. 04 12/07/2021 de bens 26.2018.5.02.0467 Jodo Paulo Gomes da Silva

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com
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Av. 05 02/09/2021 L”ed::::snib"idade i;’;b 19.5"_32. 0 416200426' Leandro Ramos
Av. 06 09/03/2022 Lned:)s:rfsnibilidade 5(3?5618;902.0416(;00463_ Leonardo dos Santos
Av. 07 31/03/2022 :jnedi)s:r:)snibilidade ;;?;614;902.0420701749_ Maria Edilene Duarte Silva
Av. 08 09/05/2022 :;2:3; i 5;?;62 5 8"; 60 1&)03581' Condominio Edificio Ginza
Av. 09 16/05/2022 Indisponibilidade  Proc. ne 1002293- Alexander Donizetti Marquioli

de bens

11.2017.5.02.0466

Cella

Valor de Avaliagdo do imével: RS 239.406,03 (Jul/2022 — Valor acordado entre as partes — Homolo-
gacado as Fls. 380).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 239.406,03 (Jul/2022). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributarios: R$36.409,62 (Jul/2022), sendo RS 34.931,70 referente aos débitos inscritos na
Divida Ativa, RS 1.477,92 referente aos débitos n3o inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios
sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: RS 55.821,25 (Mar/2022).

LOTE 06 - Localizagdao do Imdvel: Apartamento n? 114 (Unidade 1204), Edificio Ginza, Rua Galvao
Bueno, n2 700, S3o Paulo/SP - CEP 01506-000 - Descrigdo do Imével: Apartamento n. 114 (cento e
guatorze), localizado no 112 andar ou 122 pavimento do “Edificio Ginza”, situado na Rua Galvao
Bueno n. 700, no 22 subdistrito — Liberdade — com uma area privativa de 36,40m?, area comum de
47,345m?, drea total de 83,745m?, uma fracdo ideal de 0,7747%, cabendo-lhe o direito ao uso de 01
(uma) vaga indeterminada localizada no 12 ou 22 no subsolo, sujeita ao uso de manobrista.

Dados do Imaével

Inscrigdo Municipal n° 033.022.0653-4

12 Oficial de Registro de Imo-

Matricula Imobilidria n° 90.487 veis da Comarca de Sdo
Paulo/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Av. 01 08/02/2002  Hipoteca - Banco Bradesco S/A
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-
Av. 02 07/05/2020 de bens 70.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000481- Edinaldo Pedro Celestino de
Av. 03 26/08/2020 de bens 30.2014.5.02.0468 Lima
Indisponibilidade  Proc. ne 1000744- . .
Av. 04 12/07/2021 de bens 96.2018.5.02.0467 Jodo Paulo Gomes da Silva
Indisponibilidade  Proc. ne 1000426-
Av. 05 02/09/2021 de bens 18.2019.5.02.0464 Leandro Ramos
Indisponibilidade  Proc. ne 1000463-
Av. 06 09/03/2022 de bens 20.2018.5.02.0467 Leonardo dos Santos
Indisponibilidade  Proc. ne 1001749- . . .
Av. 07 31/03/2022 de bens 25.2014.5.02.0467 Maria Edilene Duarte Silva
Penhora Proc. ne 1103581- . e
Av. 08 09/05/2022 Exequenda 73.2021.8.26.0100 Condominio Edificio Ginza
- p— ° B — —
Av. 09 16/05/2022 Indisponibilidade  Proc. n 1002293- Alexander Donizetti Marquioli

de bens

11.2017.5.02.0466

Cella

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com
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Valor de Avaliagdo do imével: RS 239.406,03 (Jul/2022 - Valor acordado entre as partes — Homolo-
gacado as Fls. 380).
Valor de avaliagdo atualizado: RS 239.406,03 (Jul/2022). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas.

Débitos Tributarios: RS 36.408,03 (Jul/2022), sendo RS 34.931,70 referente aos débitos inscritos na
Divida Ativa, RS 1.476,33 referente aos débitos n3o inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios
sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cddigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: RS 55.821,25 (Mar/2022).

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS:

Requeri- Anotacdo da  Valor Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
mento penhora

Fls. 274 e RS 104.390.985,82 Proc. ne 0118031-

293 Fls. 301 (Mar/2021) 05.2002.8.26.0100 Banco Bradesco S/A

OBSERVAGOES PARA OS LOTES 01 E 02

OBS. 01: A penhora das unidades imobilidrias leiloadas deferida as Fls. 272 estad pendente de registro
na correspondente matricula imobiliaria.

OBSERVAGCOES PARA OS LOTES 04, 05 E 06

OBS. 01: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cédigo Civil, ocorrendo a arrematacao do bem, a Hipo-
teca averbada a Av. 01 de cada lote sera extinta.

OBSERVACOES PARA TODOS OS LOTES

OBS. 01: A empresa executada, Challenger Empreendimentos Imobilidrios LTDA, opbs Embargos a
Execucdo sob o n? 1136809-39.2021.8.26.0100, para (l) requerer a extincdo da execuc¢do, com o
fundamento de que estdo ausentes documentos indispensaveis ao prosseguimento da a¢do execu-
toria; ou, subsidiariamente, (ll) requerer a improcedéncia da acdo de execugdo, sob o argumento
de que a Exequente ndo amortizou os valores pagos ao Condominio por SCP PALMLEAF HOTELS
SLIM, empresa formada por Termo de Adesdo a Sociedade em Conta de Participacdo entre Aksobya
Hotel Ltda e a Executada. Os Embargos a Execu¢do foram recebidos, mas encontram-se pendentes
de julgamento até a data de confeccdo deste edital.

Débito Exequendo: RS 384.149,25 (Mar/2022 — Fls. 295/300), sendo RS 349.226,58 referente a dé-
bitos condominiais e RS 34.922,67 referente a honorarios advocaticios.

02 - A 12 Praga terad inicio no dia 22 de agosto de 2022, as 16 horas e 30 minutos, e se encerrara no
dia 25 de agosto de 2022, as 16 horas e 30 minutos. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagao
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, inici-
ando-se em 25 de agosto de 2022, as 16 horas e 30 minutos, e se encerrara em 16 de setembro de
2022, as 16 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagdo (artigo 891, para-
grafo Unico do CPC). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de
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arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da gestora (www.alfa-
leiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30
meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. Havendo mais
de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciacao pelo MM. Juizo da causa, que decidira
pela de maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidira pela formulada em primeiro
lugar, caso tenham iguais condic¢des (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Im&-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §1¢, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do cénjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugcGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia atil a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo
(artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 79, §§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24,
paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.
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10 - O bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tri-
butdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no prec¢o da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacgdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serado expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (artigo 901, § 19,
CPC).

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagao Particu-
lar (Provimento CSM n® 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo le-
vadas a aprecia¢do e aprovagao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S0 Paulo —SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126
e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrdnico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 27 de julho de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. GABRIELA FRAGOSO CALASSO COSTA
JUIZA DE DIREITO
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