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EDITAL DE HASTA PUBLICA

Processo Digital n°: 1001991-34.2013.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espéciesde Titulos de Crédito
Exequente: China Construction Bank (Brasil) Banco Multiplo S/A
Executado: Rio Proerg Construcdes e Montagem Ltda e outro

PROCESSO N° 1001991-34.2013.8.26.0100

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12e 22 praga) do bem imovel abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacéo dos executados: RIO PROERG
CONSTRUCAO E MONTA-GEM LTDA (CNPJMF N° 00.364.195/0001-59), SERGIO
AUGUSTO SOARES BY RRO (CPF/MF N° 941.480.587-72) e seu cOnjuge CLAUDIA
CASTELA MIRANDA BYRRO (CPF/MF N° 684.593.867-91); bem como do terceiro
interessado DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO (CNPJMF N°
08.036.157/0001-89).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 107 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de S&o Paulo,
Dr(a). Andreade Abreu e Braga, naformadalei, etc.

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos da Ac¢do de Execucdo por Quantia Certa
Contra Devedor Solvente (com pedido de concessdo de medida acautelatéria urgente —
arresto de bens), guizada por CCB BRASIL — CHINA CONSTRUCTION BANK (BRA-
SIL) BANCO MULTIPLO S/A (CNPIYMF N° 07.450.604/0001-89) em face de RIO
PROERG CONST RU-QAO E MONTAGEM LTDA (CNPJMF N° 00.364.195/0001-59)
e SERGIO AUGUSTO SOARES BYRRO (CPF/MF N° 941.480.587-72), nos autos do
Processo n° 1001991-34.2013.8.26.0100, e foi designada a venda do bem descrito abaixo,
nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leil&o Judicial, assim como os artigos
879, 11, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: RuaAraguaia, n° 87, Boa Vista, S&o Gongalo/RJ— CEP:
24466-230 - Descricdo do Imdvel: O imdével possui 149,00m? de &rea construida, o terreno passou
a ser designado por lote n°® 4.451-A, possuindo as seguintes metragens e confrontagdes: 12,96ms
de frente, confrontando com a Rua Araguaia, hos fundos 24,00ms com os lotes n°s 4462 e 4463;
do lado direito 30,00ms, com o lote n° 4452; e do lote esquerdo 38,33ms, em 02 alinhamentos o 1°
11,48ms, 0 2° 26,85ms, confrontando no 1° alinhamento com a faixa de dominio da BR-101 e no
2° com o lote n° 4449; com a areatotal de 702,61mz2.
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Dados do Imével
Inscrigdo Municipal n° 341827060
Matricula Imobilidrian® 30.882 2° Oficio de Justica de S0 Goncgalo/RJ

Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiério / Observacdes

R. 04 06/12/2010 Hipoteca - Banco Industrial e Comercia S/A

Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.
Av.

05 06/12/2010 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
07 23/02/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
08 23/02/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
11 14/03/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
12 14/03/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
13 02/05/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
14 02/05/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
15 02/05/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
16 27/05/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
17 27/05/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
18 27/05/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
19 21/07/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
20 21/07/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
21 21/07/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
22 01/11/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
23 01/11/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
24 01/11/2011 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
25 14/02/2012 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
26 14/02/2012 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
27 14/02/2012 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
28 21/05/2012 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
29 21/05/2012 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial S/A
30 21/05/2012 Aditamento da Hi-poteca - Banco Industrial e Comercial SIA
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Av. 31 26/09/2014 Arresto Proc. n°® 1001991-34.2013.8.26.0100 Banco Industrial e Comercid
SA

Av. 32 21/07/2015 Conversdo de Arresto em Penhora Exequenda Proc. n°
1001991-34.2013.8.26.0100 Banco Industrial e Comercial S/A

OBS 01: Na entrada do im6vel contém uma area descoberta e gramada, estacionamento, 1 (um)
banheiro externo e 1 (um) quarto; 1 (uma) sala (tipo comercial) com dois ambientes possuindo 1
(uma) copa e 1 (um) banheiro; 1 (uma) sala (tipo comercial), 1 (um) banheiro; 1 (uma) sala (tipo
comercial), 1 (um) banheiro; os fundos do terreno possui uma pequena area descoberta (Laudo de
Avaliacdo — Fls. 1140).

OBS 02: O imovel possui 149,00n? de &rea construida, conforme Certiddo com dados do terreno
e da construcdo disponibilizada pela Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo.

OBS 03 A pate executada opdbs Embargos a Execucdo (Processo n°
1065237-33.2015.8.26.0100), o qual foi julgado procedente para levantar a penhora do bem
imoével matriculado sob o n° 9.758, 2° CRI Niter6i/RJ, por se tratar bem de familia. Referido bem
imoével que ndo é objeto deste leil do.

Valor de Avaliagéo do imovel: R$ 220.000,00 (Abr/2021 — Laudo de Avaliaggo Fls. 1140).

Valor de avaliacdo atualizado: R$ 241.675,19 (Mar/2022). O valor de avaliagdo sera atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributé&rios. R$ 18.978,86 (Mar/2022), sendo R$ 16.045,70 referente aos Débitos
inscritos na Divida Ativa dos exercicios de 2018 a 2021 e R$ 2.933,16 referente ao débito de
2022 ndpo inscrito na Divida Ativa. Os débitos tributérios sdo sub-rogados no valor da arrematacéo
(artigo 130, Cadigo Tributério Nacional).

Débito Exequendo: R$ 9.195.532,41 (Fev/2019 — Fis. 850).

02 - A 12pragaterainicio em 16 de maio de 2022, as 13 horas e 30 minutos, e se encerrarano dia
19 de maio de 2022, as 13 horas e 30 minutos. N&o havendo lance igual ou superior a avaliagdo
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupcéo,
iniciando-se em 19 de maio de 2022, as 13 horas e 30 minutos, e se encerrara em 08 de junho de
2022, as 13 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance,
sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagéo (artigo 891,
parégrafo Unico do CPC). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, seréo admitidas
propostas de arremata-¢éo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora
(www .alfaleiloes.com), sendo necessario sina ndo inferior a 25% do valor da proposta e o
restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofreré corregdo mensal pelo indice do E.
TJSP. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para apreciagéo pelo MM. Juizo
da causa, que decidira pelade maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidira pela
formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicfes (artigo 891, parégrafo Unico, artigo
895, 88 1° ap 8° do CPC).

03 - O leildo sera realizado pela plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imoéveis (www.alfa
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢bes aplicaveis estéo
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disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com. (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016,
CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisi¢do dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exeguente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custado
exeguente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge aheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o0 prego de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo .Em caso de acordo ou remicao antes da alienacdo ser&o devidas as despesas com a
divulgagdo do edital. Caso ocorram apés a alienagdo sera devida a comissdo do leiloeiro.

09 - Em hipdtese alguma seré permitida a desisténcia da arrematagcdo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leil&o (artigo 358 do Cadigo Penal).

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo unico, do Codigo Tri-
butério Nacional.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 - A dienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e 0 mandado de imissd0 na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos seréo exp-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
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zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 1°,
CPC) e decorrido o prazo pararecurso pertinente.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoadmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1°
Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S8 Paulo — SP, endereco eletrdnico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A
participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no
seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos hdo consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Serd o presente edital, afixado e publicado naformadalei.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 07 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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