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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI - SP.

REF.: PROCESSO N2 1006096-67.2017.8.26.0309 — 62 OFICIO
ACAO: EXECUCAO

REQ.'®: RANALLI ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA
REQ.4: ROYO RODRIGUES COMERCIO E SERVICOS LTDA EPP

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo entregado seu LAUDO em Cartorio
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para requerer se
digne autorizar o levantamento de R$ 3.000,00 (Trés mil reais), conforme
depdsito de fls. 88/89 dos autos, referente aos seus honorarios,
acrescidos de juros e correcao monetaria que houver.

Outrossim facilitando os trabalhos da zelosa
serventia, junta formulario de Mandado de Levantamento Eletronico,
conforme Comunicado Conjunto n? 474/2.017, publicado no DJE em 1°

de marco de 2.017.

Jundiai, 16 de novembro de 2.020

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo: 1006096-67.2017.8.26.0309
Nome do beneficiario do levantamento: Luiz Carlos de Mello Ribeiro
Perito: Luiz Carlos de Mello Ribeiro
CREA: 0600464688
RG: 4.108.643-0
N2 da pagina do processo onde consta procuracao: nomeacao: fls. 69
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X ) Total

N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 88/89
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 3.000,00
CPF: 607.677.408-82
Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco

(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil”

( ) lll — Crédito em conta para outros bancos*

( ) IV — Recolher GRU,

( ) V= Novo Deposito Judicial.
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
Banco do Brasil — 001
Agéncia: 4135-1
Conta n%:1278-5
Observacoes:

Deferimento do levantamento as fls.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI - SP.

REF.: PROCESSO N2 1006096-67.2017.8.26.0309 — 62 OFiCIO
ACAO: EXECUCAO

REQ.': RANALLI ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA
REQ.%: ROYO RODRIGUES COMERCIO E SERVICOS LTDA EPP

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe
foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para

a oportuna juntada aos autos.

Jundiai, 16 de novembro de 2.020

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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| - PRELIMINARES

I.1 - REQUERENTE:
RANALLI ADMINISTRACAO DE BENS

PROPRIOS LTDA

.2 - REQUERIDO:
ROYO RODRIGUES COMERCIO E

SERVICOS LTDA EPP

1.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:
Trata-se de determinar o valor de mercado
de dois um imoével localizado neste municipio de Jundiai e inscrito na

municipalidade sob n?® 65.039.017-2.

1.4 - OBJETO DA AVALIACAO:

I.4.1 - Individualizacao:

Trata-se de avaliar o Lote de terreno n® 17

da Quadra X situado a Rua José Beraldi, n® 170 do Loteamento Portal

do Paraiso 1* Etapa - Chacara Mediterranea — municipio de
Jundiai/SP, inserido na matricula sob n.? 49.878 do 1?2 Cartério de
Registro de Iméveis de Jundiai/SP, com area de terreno de 405,00 m?

(Quatrocentos e cinco metros quadrados).

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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1.4.2 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

.4.2.1 — Na presente avaliagdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentacdo oferecida, que os
titulos de propriedades sao bons e que as informacoes

fornecidas o foram de boa fé e por isso séo confiaveis.

1.4.2.2 - O signatario nao assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas funcoes,
precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos

devidos.
1.4.2.3 — Nao foram efetuadas investigacOes especificas relativas a

defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por nao se

integrarem com o objetivo desta avaliacao.

1.5 - PRESCRICOES NORMATIVAS:
O presente trabalho atende a seguinte

norma.

1.5.1 — "Normas para avaliacado de imoveis do IBAPE - Instituto

Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia”.

E-MAIL: LUZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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Il - VISTORIA

No dia 13 do més de outubro do ano de
2020, este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imovel objeto
deste feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasiao e
anexadas a este laudo, onde obtivemos todos 0s elementos necessarios
ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para a realizacao da diligéncia este
signatéario atento ao artigo 474 do novo CPC informou as partes do dia e
hora da diligéncia a ser realizada — vide fls. 95 dos autos.

Outrossim informamos ainda que o
proprietario do imdével nao nos franqueou O ingresso apesar de

devidamente publicada a diligéncia.

I.1 - LOCALIZACAO

O imével objeto da presente acdo localiza-se

a Rua Jose Beraldi, n® 170 do Loteamento Portal do Paraiso 12 Etapa —

Chacara Mediterranea — municipio de Jundiai/SP.

1.2 - ACESSO
O acesso ao Condominio Portal do Paraiso |

é feito através da Rodovia Vereador Geraldo Dias.

E-MAIL: LUZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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1.3 - CARACTERISTICAS
O imével esta situado em Zona de

Desenvolvimento Periurbano 2 deste municipio de Jundiai/SP (vide

Anexo 02 — Mapa 6 Zoneamento da Lei n® 8.683 de 2016).

I.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de iluminagao publica e domiciliar,

redes de agua e rede de telefonia, dentre outros.

1.5 - DAS BENFEITORIAS
Depreendeu-se da diligéncia realizada que
sobre o terreno ha construida uma edificacao erigida em alvenaria com

area construida estimada em 350,00 m2.

1.6 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situacao de diversos angulos para que pudéssemos coletar

todos os pontos de interesse para o presente feito.
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Foto 01: Vista da Rodovia Vereador Geraldo Dias. O observador
encontra-se defronte a portaria de acesso ao Loteamento
Portal do Paraiso — 12 Etapa olhando em diregao ao centro

do municipio de Jundiai/SP.
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Foto 02: Outra vista da Rodovia Vereador Geraldo Dias. O
observador encontra-se no mesmo local da foto anterior,
dessa vez olhando em dire¢cao oposta.
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iy /
M

Foto 03: Vista da portaria de acesso do Loteamento Portal Parque do
Paraiso — 12 Etapa onde se localiza o imével em estudo.
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Foto 04: Vista da Rua José Beraldi. O observador encontra-se
defronte ao imével em estudo, Lote de terreno n® 17 da
Quadra x, olhando em direcao a portaria de acesso.
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Foto 05: Outra vista da Rua José Beraldi. O observador encontra-se
no mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em
direcao oposta.
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Foto 06: Vista do Lote de terreno n® 17 da Quadra X do Loteamento
Portal do Paraiso — 12 Etapa onde h& uma construcao
erigida em alvenaria sob n? 170.
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Il - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos
documentos acostados ao presente processo e de interesse para o
presente feito.

=» Documento 01:

Fonte: fls.52 dos autos.

Data: 13/11/1990

Doc.: Matricula do 2° Registro de Imdveis da Comarca de Jundiai — S.P.
Arquivo: - - - - - -

Matricula n® 49.878 (Registro anterior: Transcricao Aquisitiva n? 45.226;
Rl e R.4/M 13.846, R.1/M. 22.703 e R.2/M 22.705 e 49.308 — R.5).

Proprietario: Iracema Aparecida Royo Gomez Rodrigues e outros

Imoével: “Um lote de terreno n® 17 da quadra X do loteamento denominado
PORTAL DO PARAISO — 12 ETAPA, no bairro Engordador, nesta cidade e
comarca com area de 405,00 metros quadrados, que assim se descreve:
mede 13,50 metros de frente para a Rua 23; do lado direito mede 30,00
metros fazendo divisa com o lote n? 16; do lado esquerdo mede 30,00
metros fazendo divisa com o lote n® 18; fundos de 13,50 metros fazendo

divisa com o lote n? 12.”.

Observacao: Trata-se da matricula onde se insere o imével objeto da

presente acao.
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IV-AVALIACAO

E a determinacédo técnica do valor de um
imével. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o
imével obteria numa transacao normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel, ndao estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do imovel em seus detalhes.

IV.1 - METODOS DE AVALIACAO

IV.1.1 - DO VALOR DO LOTE DE TERRENO N2 17 DA QUADRA X

IV.1.1.1 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS
REALIZADOS
No presente caso utilizaremos o Método
Comparativo para o calculo do valor do imével valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhancas do imédvel a ser avaliado e
com caracteristicas préximas ao imoével em apreco.

Sendo assim, dado o numero de ofertas de
imoveis a venda na regiao, devidamente homogeneizados consoantes
critérios descritos no corpo do Anexo 02, obteve-se o valor basico
unitario medio, devidamente demonstrado no Anexo 03 deste trabalho

de:
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Vunit. = R$ 1.068,07/m?

IV.1.2 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:

Vi= A XV X Ctest X CproF, ONde:

Vi = Valor do terreno;

A = Area do terreno

V = Valor basico unitario, em R$ / m?
Crest = Coeficiente de testada

Cpror = Coeficiente de profundidade

IV.1.3 - DOS COEFICIENTES

a. Coeficiente de testada.
O coeficiente de testada (IBAPE) & dado por:
Cest = (13,50/10)%2° = 1,062

b. Coeficiente de profundidade
Tendo em vista a profundidade equivalente
ser de 30,00 metros e dentro da faixa de intervalo de 25,00 a 40,00
metros preconizado pela norma IBAPE, tem-se que o valor do coeficiente

de profundidade equivale a 1,0000.
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IV2-VALOR DO LOTE DE TERRENO N° 17 DA QUADRA X
O valor do terreno sera dado por:

V1 =405,00 m2x R$ 1.068,07/m2 x 1,062 x 1,0000 = R$ 459.387,58

Em numeros redondos:

Vr = R$ 459.390,00 - 11/2.020 - (Quatrocentos e cinquenta

e nove mil e trezentos e noventa reais).

IV.3 — DAS BENFEITORIAS EXISTENTES
Da vistoria realizada ao local verificou-se a

existéncia das seguintes benfeitorias:

- Benfeitoria: Edificacao erigida em alvenaria.

IV.4 — DO VALOR DA BENFEITORIA
O valor da benfeitoria sera dado pela

seguinte formula geral:

Vb= AcX Ve X (1-D), onde :

Vb = Valor da benfeitoria
A. = Areade construcdo
ve = valor unitario de venda da construgdo, em R$ / m?

(1-D) = Depreciagao
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IV.4.1. - AREA DE CONSTRUCAO

Consoante dados obtidos no decorrer de
nossas diligéncias ao local, estimamos a area de construgcao da
edificacao em estudo em:

Ac= 350,00 m?

IV.4.2. - VALOR BASICO UNITARIO

Basear-se-a no estudo da comissao de
peritos nomeada pelo provimento nomeada pelo provimento n® 02.86 dos
MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal, trabalho este
revisto para o més de Marco de 2.007, aceito na generalidade dos
trabalhos avaliatérios e previstos na Norma de Avaliacées do IBAPE
quando a mesma cita em seu item 9.6, acerca do Método do Custo o

quanto abaixo se transcreve:

“Utilizado para a apurag@o do valor das benfeitorias no método
evolutivo, ou quando a finalidade da avaliacdo for a identificacao
do custo. Estio previstos 0s seguintes critérios para identificacao

do custo de reedicao do imovel:

- Método da quantificacio do custo — por custos unitarios
ou por or¢camentos analiticos

- Método comparativo direto de custo”

Considerando-se o padrdao de acabamento

da benfeitoria classificar-se-a como sendo do tipo “Casa Padrao

E-MAIL: LUZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533

@Lrﬁ'\al, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006096-67.2017.8.26.0309 e cddigo 701154C.

Este documento &



fls. 136

Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de AvaliagOes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do [E

Superior — limite médio”, cujo valor de venda € obtido através da

seguinte formula:

Vc= 1,776 x RgN = 1,776 x R$ 1.517,65/ m? = R$ 2.695,35/m?

A seguir descrevemos as caracteristicas
construtivas da edificagcao ora valorada em conformidade com as
referéncias descritas no Estudo de Valores de Edificacbes de Imoveis
Urbanos do IBAPE/SP, vide:

26 PADRAD SUPERIOR

Edificacoes em geral isoladas. podendo ser térmeas ou Ccom mMais pavimentos. construidas
atendendo a projeto arquitetdnico planejado no tocante a disposigao interna dos ambientes
e 3 detalhes personalizados nas fachadas. Compostas geralmente de sala para dois ou mais
ambientes, trés ou mais dormitérios (pelo menos uma suite), banheiros, lavabo social, copa,
cazinha, além de dependéncias de servigo completas ¢ garagem para dois ou mais veiculos. Es-
trutura mista, cobertura de telhas de barmo sobre estrutura de madeira ou lajes macicas imper-
meabilizadas com protecao térmica. Areas externas ajardinadas e pavimentadas com pedras
Ou ceramicas especiais, eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira. Fachadas pintadas
a [3tex sobre massa comida, textura acrilica ou com aplicagao de pedras ou equivalente.

Caracterizam-se pela utilizac3o de materiais construtivos € acabamentos de boa qualidade,

alguns fabricados sob encomenda, tais como:

= Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de marmore, de gra-
nito ou simifar com dimensoes padronizadas.

= Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, formica ou pintura espe-
cial nas areas frias.

« Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

= Instalagoes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especiicos: banhei-
ros COM pe¢as sanitarias, metais e seus respectivos componenites de gualidade, podendo ser
dotados de sistema de aquacimento central,

* InstalagOes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacao e to-
madas com distribuig3o utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade,
inclusive pontos de telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca

= Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e pro-
jetos espaciais.
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IV.4.3. - DEPRECIAGCAO

O fator de adequaga@o ao obsoletismo e ao
estado de conservacao (FOC) é determinado pela seguinte expressao:
FOC = R + K x (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao
K = Coeficiente de Ross/Heideck

No presente caso, Casa Padrao Superior, a

vida referencial corresponde a 70 anos respectivamente e o valor
residual equivale a 20%.

A vida util da benfeitoria corresponde a 70
anos, possuindo a idade estimada de 20 anos, de modo que a idade em
percentual da vida referencial corresponde a 0,2857 ou 28,57%.

Para o estado de conservagcao adotar-se-a a

classificagdo “d — Entre reqular e necessitando de reparos simples” em

face do que se verificou no local.
Assim sendo, tem-se o valor da depreciacao

obtido através da expressao supracitada de:

FOC = 0,2 + 0,747 x (1-0,2) = 7976
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IV.4.4 - CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA:

O valor da benfeitoria sera dado por:

Vg = 350,00 m? x R$ 2.695,35/m2 x 0,7976 = R$ 752.433,91

Em numeros redondos:

Ve = R$ 752.435,00 — 11/2.020 — (Setecentos e cinquenta e

dois mil e quatrocentos e trinta e cinco reais).

IV.5 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
O valor do imovel serd dado pela soma do

valor do terreno acrescido do valor da benfeitoria, vide a seguir:

= Valor O T ITENO. ... .o eeaeeaeans R$ 459.390,00
- Valor da benfeitoria .......eueeee e eeee e R$ 752.435.00
= Valor dO iMOVEeI ....ccoeeeeeirerrenrrerenrenssrersssssserenssssesensns R$ 1.211.825,00

— (Hum milhao, duzentos e onze mil e oitocentos e vinte e cinco

reais) — 11/2.020.
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V - CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadoldgica e técnica
da Engenharia de AvaliagOes, estima o perito de V. Excia. o valor do

bem:

“Imovel: Lote de terreno n® 17
da Quadra X situado a Rua
José Beraldi, n® 170 do
Loteamento Portal do Paraiso
12 Etapa - Chacara
Mediterranea — municipio de

Jundiai/SP.”.

em: R$ 1.211.825,00 — (Hum milhao, duzentos e
onze mil e oitocentos e vinte e cinco reais) —

Novembro/2.020.
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VI - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer,
encerra o signatario o presente LAUDO PERICIAL que
consta de 23 (vinte e trés) paginas digitalizadas somente no
anverso, assinadas digitalmente para todos os fins de

DIREITO, acrescido de 03 (irés) anexos.

Jundiai, 16 de novembro de 2.020

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

RELACAO DE ANEXOS

1. Mapa 6 da Lei n® 8.683/2016;

2. Pesquisa de Elementos Comparativos

3. Resumo da Avaliacao
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CEL: (11) 98258-5533

0 |

3759-2381

=2 (11)

Pesquisa de Elementos Comparativos
FONE
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - 5P - 2014 [QuTLZADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR: 29 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Av. Amaldo Giunfini NUMERO : 289
COMP.: BARRO : Condominic Portal do Parako | CIDADE : JUNDIA - 5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
EJPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [BJrEDE DE LUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAs [Jreoe pe psTRBUICAD DE AGUA  [JTv A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) mé: 282,00 TESTADA - (ef) m 1500  PROF. EQUIV. (Pe): 18,80
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDFICACAD : Casa USO DA EDFICACAD : Reddencial AREA CONSTRUIDA : 47000 M
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. PADRAO. 1,386 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0840 CUSTO BASE (RS): 1.517,45
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 830.447,15 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALO1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1,00
DADOS DA TRANSAQIO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 120000000 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : 2 House Imdveis
CONTATO : CA1880 / 2924709070 TELEFONE : (11)-45219053
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 884,94
TESTADA CI ; -0,08 FT ADICION AL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 51,59
PROFUN DIDADE Cp 015  FTADICIONALO3: 0.00 VARIACAO : 1.0753
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0001
[CONSISTENCIA Fc 000  FTADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  JUNDIAL - 5P - 2014 NUMERO ELEMENTO: |
DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR : 29 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON* |
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUESA : JUNDIA - 5P - 2014

EUTI.IIADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020

SETOR: 2% QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Av. Amaldo Giuntini NUMERO : SN

COMP.:
CEP ;

BARRO : Condominio Portal do Parako |
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : JUNDIA - 5P

MELHORAMENTOS :
()PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[(JreDE DE DISTRBUIGAO DE AGUA [X]Tv A cABO

[ reDE DE LUMNAGAO PUBLICA

AREA (Ar) m: 440,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUNV. (Pe): 44,00
ACESSBLIDADE:  Direlg FORMATO : Regular ESQUINA : $im
TOP OGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : 56C0

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 505,00 M?
PADRAO CONSTR.: cosa superior (4] CONSERVAGAO : c - regular
COEF. PADRAO: 1,980 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0716 CUSTO BASE (RS): 1.517,65
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 1.390.028,38 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2 300.000,00 VALOR LOCACADO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Barreto & Precinato Negocios Imobdianos

CONTATO : VB048 / 2047576204 TELEFONE : (11)-45233737
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA |IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCAI.EA(;&O Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO o 1.030,26
TESTADA Cf : <008  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 954,39
PROFUNDIDADE Cp : po0  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,9264
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0,999
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: no0  FT ADICIONAL 06 0.00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11

) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBSA : JUNDIA - SP - 2014 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA 11/11/2020
SETOR : 29 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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Engenharia de AvaliagOes e Pericias §

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do [E e

£

c

o

L) o

DG - 8

v."v Gec ™ .

urridesk B

w0

ELEMENTOS DA AVALIACAOD A

DADOS DA FICHA 3 g

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2014 [JumezADO DATA DA PESQUISA: 11/11/2020 o

SETOR : 29 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA - s

=

DADOS DA LOCALIZACAO E

ENDERECO : Av enida Amaldo Giuntini NUMERO : 25 _8

COMP BARRO : Condominio Portal do Paraiso | CIDADE : JUNDIAI - 5P LD“

CEP : UF: SP 38

=,

DADOS DA REGIAO =

o

MELHORAMENTOS : 2

a

[ PAVMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO BJREDE DE LUMINAGAO PUBLICA 2

[X] REDE DE GAS [Jrepe pE DISTRBUIGAO DE AGUA [TV A CABO E

DADOS DO TERRENO 3

AREA (Ar) m¥: 560,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUN. (Pe): 37,33 ﬁ

ACESSBLIDADE : Direta FORMATO ! Regular ESQUINA : N&o g

TOPOGRAFIA : plono B

CONSBTENCIA:  seco o

b |

DADOS DA BENFEITORIA 2

TIPO DA EDIFICACAD : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA - 49500 M2 Tg

PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVAGAO : b - entre nov o e regular -E

COEF. PADRAO: 1.776 DADE REAL- 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,747 CUSTO BASE (RS): 1.517.65 Z

VAGAS: 0 PAVIMENTOS (0 8

VALOR CALCULADO(RS): 1.292.8346,38 VALOR ARBITRAD O (R$): 0,00 E

FATORES ADICIONAIS g

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00 a

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00 =

w

DADOS DA TRANSACAO §

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2 000.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS) : 0,00 —

MOBILIARIA ; Barreto & Pncmato Negocios Imobiliarios %

CONTATO : VBE28 / 2048154150 TELEFOMNE : (11)-45233737 N

OBSERVAGAO: =

g

=

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO E

B

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO ,g'

LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 905,65 .ﬁ

TESTADA Cf : 008 FT ADICIONAL 02 : 0.00 Homo@guﬂ;ggjo : B35.11 E

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 Vﬁl'ﬁcﬁo . 0,9221 tﬂ‘_

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICION AL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0,9999 'El

CONSISTENCIA Fc - 000  FTADICIONALOS: 0.00 ¥
AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de AvaliagOes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do [E

.4 L)
v‘*‘v eomwalar
umidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI - 5P - 2014 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR : 29 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N*°

qarﬁ'tal, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802
acesse o site https://esaj.tisp,jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006096-67.2017.8.26.0309 e cidigo 701154C.

Este documento &
Para conferir o original

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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c
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Ceofvalarro” g_ (8]
53
€3
ELEMENTOS DA AVALIACAO 8 ™~
b o]
DADOS DA FICHA 4 ﬁ e
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAl - 5P - 2014 BJuTLZADO DATA DA PESQUISA: 11/11/2020 g -§
SETOR : 29 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA : = ;
g
DADOS DA LOCALIZACAO 8
ENDEREGO : Rua Doutor Demetriel Mussi NUMERO : 105 <
COMP : BARRO: Condominio Portal do Paraiso | CIDADE : JUNDIA! - 5P Ig :“;
CEP : UF: 5P 8
. BN
DADOS DA REGIAO n.%
=}
MELHORAMENTOS : ? %
[KJPAVIMENTACAO [K] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA % §
[X) REDE DE GAs [Jreoe e pistrBUICAO DE Acua [TV A cABO E "é
DADOS DO TERRENO 8 8
AREA (Ar) m: 560,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF.EQUN. (Pe): 37,33 e g_
ACESSBLIDADE :  Dirala FORMATO : Regular ESQUINA - N&o "g o
TOPOGRAFIA - plano E E
CONSETENCIA : seco = Nel
3 E
DADOS DA BENFEITORIA g_g'
TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 350,00 M* ® =]
=
PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVAGAO : d - entre regulor e reparos smples _E E
COEF. PADRAO: 1.776 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.507 CUSTO BASE (RS): 1.517.45 Z §
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0 8 %
VALOR CALCULADO (RS): 855.637.71 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00 w g
Qg
FATORES ADICIONAIS g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q5
ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00 E E
wm
DADOS DA TRANSACAO o g
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1 &850 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 000 § _g
IMOBILIARIA : Unique Brokers % g
CONTATO : Anuncio: CA0234 | 2046031690 TELEFONE @ (11)-48360203 g %
OBSERVAGAO: EE
52
o g
25
RESULTADO DA HOMOGENEIZIACAO E A
ST
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO ;g'g_
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.445.29 'ﬁ E
|
TESTADA C! : -0.08 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIIAC&O . 1.33z.n E =
@
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAIHACAO H 0,9221 © G
v ©
FRENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONAL 04: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.9999 c% §
CONSISTENCIA Fc 000 FTADICIONAL 05: 0,00 B g
AREA Ca: 000 FTADICIONAL 04 0,00 N
TOPOGRAFIA Ft : 0,00 _E
.o
@ 5
o
®.2
ES
E-MAIL: LUZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533 3 "g
30
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NG
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUEA :  JUNDIA - 5P - 2014 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR : 29 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006096-67.2017.8.26.0309 e cddigo 701154C.

Este documento &
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Engenharia de AvaliagOes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do [E
S
"0?0' Geovalarrd®
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - 5P - 2014 HuTLzADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR : 29 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA I.OCAUIAQKO
ENDERECO : Rua José Beraldi NUMERO : 20
COMP.: BARRO : Condominio Portal do Parako | CIDADE : JUNDIA - 5P
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[F]PAVMENTAGAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ repE DE LUMINAGAC PUBLICA
[] REDE DE GAS [JrEDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) nv: 347,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 24 47
ACESSBLIDADE:  Dirsia FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA . planc
CONSISTENCIA seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 420,00 M*
PADRAO CONSTR.: casa supefior CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. PADRAO: 1,774 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,907 CUSTO BASE (RS): 1.517.65
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 1.026.765,26 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1550 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA - Marci Paul
CONTATO : Anuncio: CAD2544 / 2043171665 TELEFONE : (11)-952300400
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZA‘;AO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.O!I&S.NARIAG&O
LOCALZACAO Floc 0,00  FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO - 1.003,34
TESTADA Cf : 008  FTADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 936,02
PROFUNDIDADE Cp : .01 FT ADICIONAL 03 © 0,00 VaR|A¢Ao > 00,9329
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 09999
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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Este documento &

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006096-67.2017.8.26.0309 e cddigo 701154C.
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Engenharia de AvaliagOes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do [E

r.‘.v Ceolvaliariro”
umidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NﬁMERO DA PESQUISA : JUNDIA - 5P - 2014 NUMERO ELEMENTO : 5
DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR : 29 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA |

FOTON® |

6'E|, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802

=

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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Engenharia de AvaliagOes e Pericias §

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do [E e

£

c

o

L

Coeofwalari " 3

>

&

ELEMENTOS DA AVALIACAO 8

DADOS DA FICHA é 8

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - $P - 2014 [JUTLEZADO DATA DA PESQUISA: 11/11/2020 g

SETOR: 29 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA : =

w

DADOS DA LOCALIZACAO =

ENDEREGO : Rua José Beraldi NUMERO : 339 s

COMP BARRO : Condominio Portal do Paraiso | CIDADE : JUNDIA - 5P zg

CEP : UF : 5P 8

DADOS DA REGIAO E

[*]

MELHORAMENTOS : ?

[JPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMNACAO PUBLICA %

[ ReDE DE GAS [Jreoe pe psTREUICAC DE AGua [TV A cABO E

DADOS DO TERRENO -E

AREA (Ar) nv: 490,00 TESTADA - [¢f) m 1500 PROF. EQUNV. (Pe): 32,67 g

ACESSBLIDADE :  Diefa FORMATO : Regular ESQUINA - Nao "g

TOPOGRAFIA : plano E

CONSKTENCIA : saco ‘.g-

DADOS DA BENFEITORIA E

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 420,00 Mm* ®

PADRAO CONSTR : casa superor CONSERVACAO : b - entre nov o e mgular _E

COEF. PADRAO: 1.774 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0549 CUSTO BASE (RS): 1.517.65 Z

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 8

VALOR CALCULADO(RS): 1.096.952,08 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00 m

oM

FATORES ADICIONAIS [

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00 9

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06 1,00 E

- w

DADOS DA TRANSACAO o

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2000 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00 §

IMOBILIARIA : Bulgarelli imdveis %

CONTATO : CA02328 / 2050345314 TELEFONE : (11)-45226337 g

OBSERVACAO: 3

g

£

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC E

i

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOD %’

LOCALZACAO Floe : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.434.79 'ﬁ

TESTADA CF: -0.08 FT ADICIONAL D2 : 0,00 HOMOGEN EIIACAO . 1.323.03 E

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAO: 0,9221 ©

FRENTES MULTPLAS Ce : 000  FTADICIONAL D4 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0,9999) \ B

CONSISTENCIA Fc 0,00 FT ADICIONAL 05 0,00 >
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0.00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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DADOS DA FICHA

CeolaraRar! "

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA :  JUNDIA! - SP - 2014
DATA DA PESQUISA : 11/11/2020

SETOR : 29 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

CARELLT IMves

NUMERO ELEMENTO : 4

§ FOTON® |

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533

|, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802
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Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de AvaliagOes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do [E

DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - 5P - 2014

SETOR: 29 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

E UTLZADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020

0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua José Beraldi
COMP .

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BARRO : Condominio Portal do Pamiso |

NUMERD : SN
CIDADE : JUNDIAI - 5P

MELHORAMENTOS :

EI’AVW\ENTA(;AO E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ rEDE DE LUMINAGAOC PUBLICA

[Jrepe DE DSTRBUICAO DE AGUA [ TV A CABO

AREA (Ar) nv: 132,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF.EQUIV. (Pe): 22,13
ACESSBLIDADE : Direla FORMATO : Regular ESGQUINA : Sim

TOPOGRAFIA - plane

CONSISTENCIA - @co

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAD : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 42500 M

PADRAO CONSTR.: casa superior
COEF. PADRAO:

1,776 DADE REAL: 10

CONSERVAGAO : ¢ - regular

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0916 CUSTO BASE (R$): 1.517.65

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO (RS): 1.049.298,35 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 0: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.590.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Marcia Pauli

CONTATO : CAD2503 / 2042944009 TELEFONE : (11)-952300400
OBSERVAGAO: .
RESULTADO DA HOMOGENEIIAC‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ

LOCALZAGAO Floc 000  FT ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 1.149,70)
TESTADA Cf : -0,08 FT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIIA(;RO . 1.132,43§
PROFUNDIDADE Cp : 0,06 FT ADICIONAL 03 ; 0,00 VARIACAO : 0.9850f
FRENTES MULTPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000)
CONSISTENCIA Fe : 000  FT ADICIONAL 05 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR

FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006096-67.2017.8.26.0309 e cddigo 701154C.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBSA : JUNDIA] - SP - 2014 NUMERO ELEMENTO : 7
DATA DA PESQUBA : 11/11/2020
SETOR : 29 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

G}el, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802
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umidesk 3
‘.D. -
ELEMENTOS DA AVALIACAO 'é ~
DADOS DA FICHA 8 8 _E)
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIA - SF - 2014 [JurzADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020 & -§
SETOR : 29 GUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : =e
o8
DADOS DA LOCALIZACAO e
ENDEREGO : Rua Pérsio César Femeira Gandra NUMERO : 100 g 8
COMP.: BARRO : Condominio Porfaldo Paraiso | CIDADE ; JUNDIA - 5F E :"i
CEP : UF: SP g 8
BN
DADOS DA REGIAO Er.;
MELHORAMENTOS : —g §
T O
[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA % §
[X) REDE DE GAs [reoe pE psTREUICAC DE AGUA [TV A CABO (72 By
DADOS DO TERRENO § %
e
AREA (Ar) i 560,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF.EQUIV. (Pe): 37,33 2 g_
ACESSBLIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA - Nao "g o
TOPOGRAFIA : plano ‘E E
CONSSTENCIA:  seco e
==
DADOS DA BENFEITORIA G
- o
TIPQ DA EDIFICAGAQ : Casa USD DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 351,00 m* ™ g
Ec
PADRAO CONSIR.: casa superior (4] CONSERVAGAO : b - enfre novo e regular a E
=
COEF. PADRAO: 1,980 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0,969 CUSTO BASE (RS): 1.517,65 Z §
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0 8 Q
VALOR CALCULADO(RS): 1.022.039,57 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 oo
o
FATORES ADICIONAIS o g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00 s
ADICIONAL D4: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00 g %
w e
DADOS DA TRANSAGAO =] g
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.850.000.00 VALOR LOCAGAG (RS): 0,00 § ﬁ
IMOBILIARIA : Jaml Giacomelio Imovers % g
CONTATO COoD. 9162 TELEFONE : (11)-45211000 g 2
, = @
OBSERVACAO: 3§
<t
o g
2a
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO E 2
8T
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO .‘E’ E
SR
LOCALZACAO Floc : 000  FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.148,14 o w
TESTADA Cf; 008 FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.058,71 E g
@
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,9221 ﬁ G
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0,9979 EI %
CONSISTENCIA Fe : 000  FTADICIONAL 05 : 0,00 e 2
AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00 ”
TOPOGRAFIA Fi : 0.00 g
.o
@ 5
o
e
ES
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533 3 "g
30
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REGISTRO FOTOGRAFICO |
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUBSA : JUNDIA - SF - 2014 NUMERO ELEMENTO © &
DATA DA PESQUISA : 11/11/2020

SETOR : 29 QUADRA *

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON* |

@n[, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802
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£
c
e 2
"c‘!i‘ Ceocdvalar’ o %G
w0 v~
ELEMENTOS DA AVALIACAO '.é =
“ o
DADOS DA FICHA 9 o
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAl - 5P - 2014 [JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 11/11/2020 g -§
SETOR : 29 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : =9
22
DADOS DA I.OCALIIA.QAO E a3
ENDERECO : Ruo Professora Altomira Franchi Benardi NUMERO : 29 o ﬁ
8y
COMP : BARRO : Condominio Fortal do Faraiso | CDADE : JUNDIA - 5P Laﬂ :"i
CEP UF: SP § =
oN
DADOS DA REGIAO nr:g—
[*]
MELHORAMENTOS : g g
[KJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA % §
[} REDE DE GAs [Jreoe pe pistRBUIGAC DE AGUA [TV A CABO E "é
DADOS DO TERRENO _g 8
AREA (Ar) m¥: 408,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. (Pe): 27,20 a8
w
ACESSELIDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o 8 g
TOPOGRAFIA : plono g E
CONSISTENCIA o ‘;:n ..é
DADOS DA BENFEITORIA g.g_'
TIPO DA EDFICACAD : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 298,00 M ® g
= |
PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVAGAO : b - enfre novo e regular I.:—é E
COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,969 CUSTO BASE (R$): 1.517,45 o 3
VAGAS : 0 PAVIMENTOS :0 E ]
YALOR CALCULADO (RS): 778.313,62 VALOR ARBITRAD O(RS): 0,00 g §
FATORES ADICIONAIS g ‘E
ADICION AL 01 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03 1.00 a (3
ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00 E %
(= ]
DADOS DA TRANSA(;AO 8 2
1]
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.400.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00 g‘ B
IMOBILIARIA : Eless Brokers Negocios imobiliarios S ‘E
CONTATO : CC00950 | 2951034082 TELEFONE : (11)-42301577 g @
OBSERVACAO: ﬂ§
By
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E %
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO %’{3
lOCAI.IIAcRO Floc : 0,00 FT ADICIONAL D1 : 0,00 VALOR UN'TARIO : 1.180.608 'ﬁ é’
S O
TESTADA Cf : 40,08 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.088,64 'E o
PROFUNDIDADE Cp : o0po  FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0.9221 —= :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 0,9999 0& §
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS: 0,00 §
AREA Ca - 000 FTADICIONAL 06 - 0.00 =
c
TOPOGRAFIA Fi : 000 =]
=]
o5
o
D
ES
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533 3 "g
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIA -SP - 2014 NUMERO ELEMENTO : ¢
DATA DA PESQUISA : 11/11/2020
SETOR : 29 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA

FOTON®* 1

§4(4l‘ﬂ| assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802
acesse o site https://esaj.tisp,jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006096-67.2017.8.26.0309 e cadigo 701154C

Este documento &
Para conferir o original

E-MAIL: LUZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Rua José Beraldl, 170 DATA: 12/11/2020

FATOR OFE!!A,’IRANSAQRO ; 0.9

EDFICAGAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2020 - SAD PAULO - 5P

OBSERVAGAQ;

IONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10,00 0.20 1.00 25.00 40,00 0.50 250,00 1.00 200,00

FATORES

FATOR iINDICE

[[] Lecalizagde 0,01

[X] Testada 10.00

E Proftundidade

[] Frentes Maltiplas Nac

O Area

[] Topografia plano

[] Consisténcia weco

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533

6'E|I, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802
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MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Endereco U:;l:r'io Homogeneizacdo : ::ﬂ df:;u ::::::;
BQ 1] Av. Amaido Giuntini 289 884,94 951,55 1,0753 1,0001
& 2| Av. Amaldo Guntini SN 1.030,26 25439 0.9264 0.9999
KX 3| Avenida Amaido Giuntini 25 905,65 835,11 09221 09999
ﬁ 4| Rua Doutor Demetriel Mussi .105 1.44529 133271 09221 09999
[ 5| Rua José Beraidi.20 1.003,34 936,02 09329 0.9999
B4 6| Rua José Beraidi 337 1.434,79 1.323.03 0522 0.9959
Bd 7| Ruo José Beraidi SN 1.149.70 1.132.43 09850 1.0000
Bd 8| Rua Pémio César Ferreira Gandra 100 1.148,14 1.058,71 09221 05999
B 9| Rua Professora Altomira Franchi Benordi .29 1.180.50 1.088.64 0.9221 0.9999
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E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006096-67.2017.8.26.0309 e cddigo 701154C.
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ADERENCIA
Nim. Observado Calculado

1 884,94 951,55
2 1.030,26 054,39
3 905,65 835,11
4 1.445,29 1.332,71
5 1.003,36 936,02
6 1.434,79 1.323,03
7 1.149,70 1.132,43
8 1.148,14 1.058,71
9 1.180,60 1.088,64

B'el, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533
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GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Calculados

2000
1950
1500

1800
1.750
1700 p
1650
1,600
1.550
1.500
1450

.1350
1300 ~
iim v
© 1200
1150

1.100
1050 -

1.000 t

950 . 30!

.-

L

750

650

550

600 700 00 50 1000 1100 1200 1300 1400 1500 1600 1700 1300 1900 2000
Ohservado

\
\‘
L e
|, assinado digitaimente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/11/2020 as 16:57 , sob o nimero WJAI20702271802
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~
APRESENTACAO DOS RESULTADOS 8 S,
o T
DADOS DO AVALIANDO g3
Tipe : Temeno Local ;: Rua José Beraldi 170 Condominic Portal do Paraiso | JUNDIA - 5P Dala: 12/11/2020 E @
Cliente : 4°Vara Civ el do Forum de Jundiai/SP 3
Area n¥ : 25000 Modalidade : Venda = 8
Distribuicdo ezpacial 8 &
T g ©
+ t % Map - S~
- L Va 85
" Yy & % o g_,..._'
g, % ; S @
? g So
il
x 3 x
o = " 4 2 S
» ¥ 5 t 4
% : \ 3
£ % ?‘. o %
i S o
% i)
59 * » &
o ; o ©
I w % ° E
*.,_1‘ "43,___‘ g S
3 ‘*-x ~ 5E
i N am b ()
" 2 4 ’ 2§ e © O
. s “ 19 = o o
Ko Mot L L w9
e % & E
Ga-gle o :-" [Pl || T gy e ———— ‘E E
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS Z §
Média Unitdrios : 1.131.42 Meédia Unitarios - 1.06807 E %
Desvio Padrdo : 203,70 Desvio Padrdo : 172,45 ] E
- 80%: 791,99 - 30% : 747,65 g o
+ 30%; 1.470.84 + 30% ;1.388.49 @) ‘-E
=
Coeficiente de Variagdo : 18,0000 Coeficiente de Variagdo : 14.1500 o e
% ==
GRAU DE FUNDAMENTACAO =8
o
Descricdo GRAUIII GRAUI GRAU | m Q 2
Carac. do imbwel avaiiando Completaquanic s b Completa g0 acs fmores O Adogo de sitvagdo 3 o8
1 variveis ndsadm L i — paradigma O z2
Quantdade minimade 1 Om
2/ 4adon de mercado usades O ’ X : ] :# % 2
igenvicag do do dados Apr esenagdo de mform ref awdas Apreseniado de inform ref a mdas O Apreseniagiio inform ref andos o8
L] P 8 caract dos dos dados maisatos | DU |m caractdos dos dados analuados cwactdos dadosrelmostoores |1 | 2 5] ﬁ
- (=8
Intervado de ajuste de cada =
4 hruru:n;ﬁh:- 080a12 = 0504200 | 0402250 Ol 3 .g =y
)
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I .E =
FORMACAO DOS VALORES = a
MEDIA SANEADA (RS} 1.068.07 lg o
TESTADA: 0.0000 PROFUNDIDADE 00000 38
ERENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000 E =
VALOR UNTARIO (RS/m2): 1.048,07000 VALOR TOTAL (RS) : 267.016.55 © a
v ©
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando é g
INTERVALO MINWO : 987.77 INTERVALO MINWO : 973.23 Q
INTERVALO MAXIMO : 1.148,37 INTERVALO MAXIMO : 1.162.91 ]
GRAU DE PRECISAQ g
GRAU DE PRECSAO: Il =]
°'5
o
5+
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3758-2381 / CEL: (11) 98258-5533 5 "E
30
o ®
ga




‘O¥51 102 061poo 8 60509287 102 L9-960900L osseccid o euwojul ‘op ojuswinosogelousaiejuoiiqe/Gdenbipeisediuq snldshlese/;: sdipy ais o assase ‘jeuiBuo o Jusjuod eled
Z081.Z20L0ZIVPM OJawnu 0 qos * /G| s 0Z0Z/| L/91 Wa opejosojoid ‘ojned oeg ap opels3 op ealisnp ap [eunqu] @ OYIFEIY OT13W 30 SO TV ZINT4od sjuswieybip opeuisse ;Eﬁ:@mﬁm@ 9§ Ou8LUINDop 3)s3

fls. 168

1

11) 98258-5533

o
=
m
[re

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO
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