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B — AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 — Avaliagao do Imovel pelo Valor de Mercado Imobiliario

C — CONCLUSAO

B.2 — Valor Total do Imovel

A — VISTORIA

A.1 - Localizacao do Imével
A.2 — Acessibilidade ao Local

A.3 — Melhoramentos publicos



A — VISTORIA

A.1 - Localizagdao do Imével

O Imodvel objeto da avaliacgao,
matricula nimero 153.665 do Segundo Oficial de Registro de Imodveis de
Jundiai, localiza-se a Rua Angelo Corradini n? 400, Apartamento 88, Torre
02, bairro Vila Nambi, nesta cidade de Jundiai.

A.2 — Acessibilidade ao local

O imdvel tem acesso bastante
facilitado, sendo feito em toda sua extensao por ruas publicas asfaltadas.
Existem linhas de 6nibus urbanos que passam préximos ao local.

A.3 — Melhoramentos publicos

O local é servido de toda
infraestrutura e todos melhoramentos publicos usuais tais como: redes de
captacado de esgoto, energia elétrica publica e domiciliar, telefones, galeria
para captacao de aguas pluviais, servicos de limpeza e conservagao viaria,
coleta de lixo, servico postal, guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica.

A.4 — Descrigao geral do imovel

Trata-se de imdvel urbano,
constituido por um apartamento localizado a Rua Angelo Corradini. A
descri¢ao do imével avaliando é a seguinte:
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Um apartamento sob numero (88), tipo 2, localizado no 82 pavimento da
Torre 2, do Condominio Vista Park Residencial, situado na Rua Angelo
Corradini n2 400, na Vila Nambi, nesta cidade, com uma drea privativa
coberta edificada de 54,70 metros quadrados, drea comum coberta
edificada de 24,39 metros quadrados, total da drea edificada de 79,09
metros quadrados, drea comum descoberta de 43,76 metros quadrados,
drea total (construida + descoberta) de 122,86 metros quadrados,
correspondendo a fragdo ideal no terreno de 0,000696% com direito a uma
vaga de garagem na drea comum.

Matricula n? 153.665 do Segundo
Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai, contribuinte cadastrado sob n?
20.003.0371 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.

No local periciado, encontra-se
localizado um imdvel padrao residencial vertical médio. O imdvel tem 6tima
localizacdo. A regidao do imdvel possui caracteristica residencial e toda
infraestrutura urbana.

Ap0s estudos dos autos na presenca
da Sra. Regina Mizael da Silva, vistoriamos o mesmo onde procuramos
observar todos os fatores que de uma ou de outra forma, pudessem influir
no respectivo trabalho avaliatério. Com isso, passamos a descrever o imdvel
objeto da pericia com as caracteristicas observadas. Seguem anexas ao
laudo as fotografias do imdvel avaliando.

O referido imovel é servido de
01(uma) sala com sacada revestida de piso frio laminado e forro em laje;
01(uma) cozinha revestida de piso frio ceramico, parte em azulejos e forro
em laje; 01(uma) lavanderia acoplada a cozinha revestida de piso frio
ceramico, parte em azulejos e forro em laje; 01(um) banheiro social
revestido de piso frio ceramico, azulejo até o teto e forro em laje; 02(dois)
dormitdrios sendo um suite revestidos de piso frio laminado e forro em laje;
01(uma) vaga de garagem determinada e coberta para veiculo de passeio.
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B —AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 — Avalia¢ao do imdvel pelo valor de mercado

Trata-se de construc¢ao de padrao
residencial vertical médio, localizado em regido de condominios
residenciais, construcdes residenciais, pontos comerciais nos arredores,
portaria 24 horas, lazer completo, facil acesso a rodovias estaduais, imovel
servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos publicos,
atualmente desocupado, em bom estado geral de conservacgao.

Valor de mercado do imovel

FONTE M? VALOR

Imdvel 1 ABRYLAR IMOVEIS 54,00 330.000,00

Imdvel 2 MARCIA PAULI IMOVEIS 54,00 357.000,00

Imével 3 HADJA NEGOCIOS | 54,00 320.000,00
IMOBILIARIOS

Imével 4 BONAFIDE IMOVEIS 54,00 352.000,00

Imével 5 FOX IMOVEIS 54,00 310.000,00

Imével 6 M BARRETO NEGOCIOS| 54,00 295.000,00
IMOBILIARIOS

Todos os imdveis acima sao
apartamentos residenciais localizados no Condominio Vista Park
Residencial, servidos de 01(uma) vaga de garagem, oferecidos ao mercado
na regiao de Jundiai — SP.

fls. 327

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/01/2023 as 09:20 , sob o nimero WJAI23700044003

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007572-72.2019.8.26.0309 e codigo AE290C2.



fls. 328

Preco médio do M?

330.000,00/54,00m* = RS$6.111,00
357.000,00 /54,00 m* = R$6.611,00
320.000,00 /54,00 m* = R$5.926,00
352.000,00 /54,00 m* = R$6.518,00
310.000,00 /54,00 m* = R$5.740,00
295.000,00 /54,00 m* = R$5.463,00

MEDIA PORM? = RS 6.061/ M?

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
54,00 M? x RS 6.061,00 = RS 327.294,00

A norma permite o]
arredondamento, do valor encontrado em até 1%, podemos também
estabelecer um intervalo de confianga de -5% e +5% como limites inferiores
e superiores respectivamente, dessa forma teremos os seguintes valores:

Valor Médio do Imdvel Avaliando: .....cooeveeeeveeeieiiiiiiiiiiie, RS 324.000,00.

(Trezentos Vinte Quatro Mil Reais).

Valor minimo : RS 307.800,00
Valor maximo : RS 340.200,00
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B.2 — Valor total do imovel

O wvalor total do imodvel
localizado a Rua Angelo Corradini n2 400, Torre 02, Apartamento 88,
Condominio Vista Park Residencial, em Jundiai, matricula n? 153.665, em
nuimeros inteiros é de RS 324.000,00 (Trezentos Vinte Quatro Mil Reais)

para o més de janeiro de 2023.

Para a avaliagdao consideramos
as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario praticado na cidade de
Jundiai.

C — CONCLUSAO

Com base nas vistorias realizadas,
com base nas consideracdes sobre os imdveis, e com base nas pesquisas
efetuadas junto ao mercado imobiliario desta cidade elaborados por este
perito, concluimos que os valores apurados em numeros inteiros para o
imovel sdo o que segue:

O valor total do imével localizado a Rua Angelo Corradini n2 400, Torre 02,
Apartamento 88, Condominio Vista Park Residencial, em Jundiai,
matricula n2 153.665, em numeros inteiros é de RS 324.000,00 (Trezentos

Vinte Quatro Mil Reais) para o més de janeiro de 2023.
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ANEXO - 01
FOTOS DO IMOVEL
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ANEXO - 02
PESQUISA DE MERCADO



Apartamento a venda condominio Vista

Park em Jundiai SP.

Anunciante: HADJA

Valor R$ 320.000
{53 Condominio 227

[£5 Area total: 54m?

[E Area dtil: 54m?

/ Quartos: 2

& Banheiros: 2

& Vaga:1

Apartamento a venda condominio Vista Park em Jundiai SP.

Imével com 72m? sendo 2 dormitérios, 1 banheiro, cozinha planejada, sala
para 2 ambientes, e 1 vaga de garagem coberta.

Area de lazer do condominio possui 6 churrasqueiras, 4 saldes de festas,
saldo de jogos, brinquedoteca, playground, academia completa, 5 quadras
de esportes e conjunto de 3 piscinas.

Localizag3o privilegiada, ao lado da Frederico Ozanan, proxima ao Maxi
Shopping e a 5 minutos do centro de Jundiai.

Creci  VER DADOS -J-19/09/2022

Outros Areas Privativas Areas Comuns

Andares  Area de servigo Area de Lazer
Brinquedoteca
Campo de futebol
Churrasqueira
Fitness/Sala de Ginastica
Piscina
Playground
Quadra poliesportiva
Saldo de festas
Salao de Jogos

A\\-o

Q RUA ANGELO CORRADINI, Vila Nambi, Jundiai
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14/01/23, 12:01 Apartamento a venda com 2 Quartos, Vila Nambi, Jundiai - R$ 310.000, 55 m2 - ID: 2962217935 - Imovelweb

g imovelweb Anunciar

venda

RS 310.000 O)(®m

+ RS 370 Condominio
IPTU RS 80

Apartamento - 54m? - 2 Quartos - 1 Vaga
Financiamento a partir de R$2.350

Imovelweb Apartamentos Comprar Sdo Paulo Jundial Vila Nambi VISTA PARK RESIDENCIAL DOIS DORMITORIOS UMA
SUITE

[ Publicado ha 346 dias

Vista Park Residencial Dois Dorm. Uma Suite

Angelo Corradini, Vila Nambi, Jundial Ver no mapa
55 m? Total 54 m? Util 1Banheiro 1Vaga 2 Quartos 1Suite 5 Idade do imével

Localizagao bairro centro de Jundiai Vista Park préximo as rodovias Anhanguera e bandeirantes e também conta com ruas
arborizadas estrutura de club completo regido, préximo a escolas, restaurantes, supermercados. Fretado passa em frente ao
condominio para varias empresas de Jundiai e regiao.

Olha o que oferece este imdvel.
&2 Areas Privativas

Aquecedor
Churrasqueira (parrilla)

Cozinha americana

https:/www.i Iweb.com.br/propriedades/vista-park-residencial-dois-dorm.-uma-suite-2962217935.html?utm_source=Lifull-connect&utm_med...
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= ! chaves na mao

RS 295.000
Condominio R$370

fls. 352

Apartamento com 2 quartos na Rua Angalo Corradini, Vila Nambi, Jundiai - SP - ID: 11344862 | Chaves na Mao

Apartamento com 2 quartos & venda na Rua Angelo Corradini, Vila Nambi, Jundiai, 50 m2 por RS 295.000

9 Rua Angelo Corradini,
Vila Nambi, Jundiaf
Area
Apartamento

Quartos

Referéncia: V03395

Banheiros

Garagens

(14/01) Condominio Vista Park, APARTAMENTO A VENDA LOCALIZADO NO EDIFICIO VISTA PARK, NA CIDADE DE JUNDIAL

O IMOVEL CONTA COM 2 DORMITORIOS, 1 WC SOCIAL, SALA DOIS AMBIENTES, SACADA, COZINHA COM GABINETE PLANEJADO, AREA DE SERVIGO, 1 VAGA.

CONDOMINIO COM PORTARIA 24 HORAS E LAZER COMPLETO.

PROXIMO A COMERCIO, COM FACIL ACESSO AS RODOVIAS, Area de Servigo, Armdrios, Cozinha, Sacada, Sala de Jantar, Varanda CARACTERISTICAS DO
CONDOMINIO: -, Quantidade de Andares: 15, Campo de Futebol, Churrasqueira, Espaco Gourmet, Espaco Kids, Fitness, Piscina Adulto, Piscina Infantil,
Playground, Quadra Poliesportiva, Salao de Festa, Salao de Jogos, Cameras de Seguranca, Portaria: 1 hrs,, Portaria 24 horas, Elevador de Servico,
Acesso p deficientes, Elevador Social: 1, Estacionamento de visitantes, Medidor de Agua Individual, Portao Eletronico. Ref: V03395

Informagées do enderego
Ver no Mapa Street View Mercados i i Alimentagao
ConhegaoentomodaRua  Déuma voita na Mercados na regiao Farmacias na regiao Academias na regiao Restaurantes e cafés na
Angelo Corradini, vizinhanga do Vila Nambi do Vila Nambi do Vila Nambi regitio do Vila Nambi
M BARRETO NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
. barreto
Anunciante Bronze 9 imovess
CRECL 040376
No portal desde junho de 2022
[ Mensagem @ ] Agendar Visita E
Mensagem %
0l@, gostaria de mais informagoes.
Email
gite
https://www.chavesr com.br/i /apartamento-a-venda-2-quarts garag p-j il bi-RS295000/id-11344862/?utm_sour... 1/5
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RS 330.000
Condominio R$270

Apartamento para venda no condominio vista park residencial - jundiai/sp

9 Enderego nao disponivel
Vila Nambi, Jundiai

Area
Apartamento

Referéncia: AP4072

fls. 353

Apartamento com 2 quartos na Vila Nambi, Jundiai - SP - ID: 6750526 | Chaves na Mao

Banheiros

APARTAMENTO PARA VENDA NO CONDOMINIO VISTA PARK RESIDENCIAL - JUNDIAI/SP Apartamento para venda contendo 02 dormitérios, cozinha, sala 2
ambientes, sacada, 02 banheiros, Grea de servigo, e 01 vaga de garagem. Vista Park Residencial 6 um auténtico condominio planejado, com
infraestrutura completa e que priorizam o bem-estar que tem incluso piscina, academia, salao de jogos, saldo de festas, e churrasqueira. Venha

agendar sua visita!

Informagées do enderego
Ver no Mapa Street View
Conhega o entomo da Dé uma volita na
Endereco nao disponivel vizinhanga

Area privativa

Lavanderia Piscina Playground Contra-piso

"/

Mercados

Mercados na regido
do Vila Nambi

Quadra esportiva

Area comum
Acesso com asfalto Agua agas Bringu Cerca elétrica
Rede do tratamento do esgoto  Guarita  Piscina

Seguranga 24h Academia Piscina infantil

ABRYLAR IMOVEIS
Anunciante Prata @

CRECE 24653

No portal desde outubro de 2021

Gas canalizado

Playground Portao eletrénico

naregido

Churrasqueira(s) coletiva(s)

Jardim

[ Mensagem (=

https://www.chavesr com.br/i |/ap

>-a-venda-2-q

Alimentagéo

Restaurantes e cafés na
regiao do Vila Nambi

Elevador(es)

saléo de jogos

o

ABRYLAR

Agendar Visita m

bi-55m2-RS330000/id-6750526/?utm_source=Trovit... 1/6
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APARTAMENTQ CONDOMINIO VISTA

PARK - JUNDIAI - SP

Anunciante: Melhores Iméveis Online

Valor R$ 357.000
i} Condominio 270

[&h Area total: 55m?

[ Area util: 55m?

#/ Quartos: 2

&5 Banheiros: 2

@ Vaga:1

Referéncia: 316A - APARTAMENTO CONDOMINIO VISTA PARK - JUNDIAI -
SP Apartamento 55m?, andar alto, vista livre e sol da manha, 2 quartos,
sala com varanda, cozinha, 2 banheiros, area de servigo e 1 vaga de
garagem. Laminado, box e aguardando planejados. Condominio fechado,
Elevador, Seguranga 24h, Portaria, Permitido animais, Academia, Piscina,
Saldo de festas, playgraund, area gourmet, brinquedoteca e quadras
esportivas. Agua e gas incluso no condominio Otima localizagéo, proximo
ao centro. VALOR DE VENDA: R$ 357mil Aceita financiamento e FGTS

Outros Areas Privativas

Andares (0) Area de servigo

A\\-o

9 Rua Angelo Corradini, Vila Nambi, Jundiai

imovelweb
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APARTAMENTO LOCALIZADO NO
EDIFICIO VISTA PARK, NO BAIRRO VILA

imovelweb

A\\-o

NAMBI, NA CIDADE DE JUNDIAL.

Anunciante: BONAFIDE NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Valor R$ 352.000
{} Condominio 300
[Eh Area total: 54m?

[ Area Gtil: 54m?

B

Quartos: 2

r

Banheiros: 2

< Suite: 1

b))

Vaga: 1

Idade do imével: 7 anos

APARTAMENTO LOCALIZADO NO EDIFIiCIO VISTA PARK, NO BAIRRO VILA
NAMBI, NA CIDADE DE JUNDIAI.

0 APARTAMENTO CONTA COM 02 DORMITORIOS, SENDO 01 SUITE, WC
SOCIAL, SALA COM SACADA E TELA DE PROTEGAO, COZINHA, AREA DE
SERVICO, 01 VAGA DE GARAGEM COBERTA.

CONDOMINIO COM PORTARIA 24 HORAS E LAZER COMPLETO.
PROCURA CASAS EM CONDOMINIO PARA PERMUTA ATE R$460.000,00

A BONAFIDE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ATUA HA 25 ANOS NO MERCADO
EM JUNDIAI E REGIAO, COM FOCO EM CAPTAGOES, VENDAS, LOCAGOES
E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS, TENDO COMO PRINCIPAL OBJETIVO
FORNECER ATENDIMENTOS DE QUALIDADE, OFERECENDO AOS SEUS
CLIENTES E PARCEIROS RELAGOES DURADOURAS COM
TRANSPARENCIA E RESPONSABILIDADE NOS NEGOCIOS
CONCRETIZADOS. - 31/10/2022

Outros

Andares

Q RUA ANGELO CORRADINI, Vila Nambi, Jundiai
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ANEXO - 03
DOCUMENTOS



Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestao de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n° de contribuinte 20.003.0371 tendo para o exercicio de 2023 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imével: R. ANGELO CORRADINI, 400 VISTAPARK T02 AP88 VL. NAMBI
CEP: 13219-071

Area do Terreno: 76.491,00 m?

Padrao de Construgao: RESIDENCIAL VERTICAL MEDIO

Fragao Ideal: 0,00070
Area Construida: 79,00 m?
Ano da Construgao: 2014

Valor Venal Territorial: R$ 800,21
Valor Venal Predial: R$ 36.677,69
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

Classificagao Viaria:

A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na internet, no endereco
www.jundiai.sp.gov.br

Certidao emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 12:03:24 do dia 14/01/2023 (hora e data de Brasilia).

Valida para o presente exercicio.

Cadigo de Controle da Certidao: 880A.82BF.B224.BF4C

Certidao emitida gratuitamente.

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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i

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

UGGF - DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

TIPO DO TRIBUTO

15 IPTU + TAXAS

|

EXERCICIO

2023

|

NR_SERIE
213.092

PARCELAS EMISSAO
10 02/01/2023

N' DO CONTRIBUINTE

20.003.0371

PROPRIETARIO

JOSE ARMANDO VENCIGUERI E OUTRO(S)

COMPROMISSARIO

LOCAL DO IMOVEL
112 R. ANGELO CORRADINI, 400
VISTA PARK T02 AP88 VL. NAMBI 13219-071

ENDERECO DE ENTREGA
R. ANGELO CORRADINI, 400
VISTA PARK T02 AP88 VL. NAMBI

Lote Quadra 13219071 JUNDIAVSP
ZONEAMENTO Lei n* 9.321/2019 TERRENO M2 CONSTRUGAO M2 COD. M2 TERRENO
- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA 76.491 79 6
CLASSIFICAGAO VIARIA F.IDEAL FTPROF. |[FT.CORR. | FT. OBSOLES. ANO CONST VL. M2 TAXA LIXO - R$
0,0007| 0,500/ 1,000 0,93 2.014 1,33
TPO TERRENO VL M2 TERRENO - R$ VL M2 CONSTRUCAO - RS VL. TAXALIXO - RS
350 LOTE C/5 FRENTES 29.89 499.22 105.07
PADRAO DA CONSTRUGAO VL VENAL TERRENO - R$ VL VENAL CONSTR - R$ VL. VENAL IMOVEL - RS
22 RESIDENCIAL VERTICAL MEDIO 800.21 36.677.69 37.477.90
USO DA CONSTRUCAO IMP. TERRENO - R$ IMP_ PREDIAL - RS IMP_ TOTAL (IPTU) - RS
20 APARTAMENTO EM CONDOMINIO 12,00 550,17 562,17
ISENCAO / REMISSAO / IMUNIDADE - PTU PTU + TAXA LIXO - RS VL COMPENSADO - R$ VL. APAGAR - RS
67,24 0.00 667,24
ISENCAO / REMISSAO - TAXA LIXO 1" PARC. UNICA - RS 2°PARC. UNICA - RS 3* PARC. UNICA - R$ VALOR DA PARCELA - R$
633,88 640,55 647,22 66,72

fls. 358

{ WJAI23700044003

umero

09:20,sobon

as

do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/01/2023

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007572-72.2019.8.26.0309 e cddigo AE290C2.



fls. 359

200623V 061p0d 8 60£0°92°8'6T0Z' 2/-2/G/00T 0SSa204d 0 awlojul ‘op’ojuswindogeloualajuoiuge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesa;/:sdny aus o assaoe ‘[eulflio 0 JLBJU0D ered
£0077000/EZIVL/M 0JaWnNuU 0 gos ‘ 0Z:60 Se £202/T0/9T Wa ope|ooolold ‘ojned oeS ap opelsT op e2IsSnC ap [eungul 8 IT3ZOW NOSTIN Jod aluswienbip opeuisse ‘jeuifiio op vidgd 9 ojuswniop a1s3

Jundiai, 16 de janeiro de 2023
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