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A – VISTORIA 
 

 

A.1 – Localização do Imóvel 

                                                                        O Imóvel objeto da avaliação, 

matrícula número 153.665 do Segundo Oficial de Registro de Imóveis de 

Jundiaí, localiza-se a Rua Ângelo Corradini nº 400, Apartamento 88, Torre 

02, bairro Vila Nambi, nesta cidade de Jundiaí. 

 

 

A.2 – Acessibilidade ao local 

                                                                        O imóvel tem acesso bastante 

facilitado, sendo feito em toda sua extensão por ruas públicas asfaltadas.  

Existem linhas de ônibus urbanos que passam próximos ao local. 

 

 

A.3 – Melhoramentos públicos 

                                                                        O local é servido de toda 

infraestrutura e todos melhoramentos públicos usuais tais como: redes de 

captação de esgoto, energia elétrica pública e domiciliar, telefones, galeria 

para captação de águas pluviais, serviços de limpeza e conservação viária, 

coleta de lixo, serviço postal, guias, sarjetas e pavimentação asfáltica. 

 

 

A.4 – Descrição geral do imóvel 

                                                                        Trata-se de imóvel urbano, 

constituído por um apartamento localizado a Rua Ângelo Corradini. A 

descrição do imóvel avaliando é a seguinte: 
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Um apartamento sob número  (88), tipo 2, localizado no 8º pavimento da 

Torre 2, do Condomínio Vista Park Residencial, situado na Rua Ângelo 

Corradini nº 400, na Vila Nambi, nesta cidade, com uma área privativa 

coberta edificada de 54,70 metros quadrados, área comum coberta 

edificada de 24,39 metros quadrados, total da área edificada de 79,09 

metros quadrados, área comum descoberta de 43,76 metros quadrados, 

área total (construída + descoberta) de 122,86 metros quadrados, 

correspondendo a fração ideal no terreno de 0,000696% com direito a uma 

vaga de garagem na área comum. 

                                                                      Matrícula nº 153.665 do Segundo 

Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí, contribuinte cadastrado sob nº 

20.003.0371 na Prefeitura do Município de Jundiaí. 

 

                                                                      No local periciado, encontra-se 

localizado um imóvel padrão residencial vertical médio. O imóvel tem ótima 

localização. A região do imóvel possui característica residencial e toda 

infraestrutura urbana. 

                                                                      Após estudos dos autos na presença 

da Sra. Regina Mizael da Silva, vistoriamos o mesmo onde procuramos 

observar todos os fatores que de uma ou de outra forma, pudessem influir 

no respectivo trabalho avaliatório. Com isso, passamos a descrever o imóvel 

objeto da perícia com as características observadas. Seguem anexas ao 

laudo as fotografias do imóvel avaliando. 

                                                                      O referido imóvel é servido de 

01(uma) sala com sacada revestida de piso frio laminado e forro em laje; 

01(uma) cozinha revestida de piso frio cerâmico, parte em azulejos e forro 

em laje; 01(uma) lavanderia acoplada a cozinha revestida de piso frio 

cerâmico, parte em azulejos e forro em laje; 01(um) banheiro social 

revestido de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e forro em laje; 02(dois) 

dormitórios sendo um suíte revestidos de piso frio laminado e forro em laje; 

01(uma) vaga de garagem determinada e coberta para veículo de passeio. 
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 B –AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

B.1 – Avaliação do imóvel pelo valor de mercado 

                                                                         Trata-se de construção de padrão 

residencial vertical médio, localizado em região de condomínios 

residenciais, construções residenciais, pontos comerciais nos arredores, 

portaria 24 horas, lazer completo, fácil acesso a rodovias estaduais, imóvel 

servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos públicos, 

atualmente desocupado, em bom estado geral de conservação. 

 

Valor de mercado do imóvel 

 

FONTE M² VALOR 

Imóvel 1 ABRYLAR IMOVEIS                 54,00         330.000,00 
Imóvel 2            MARCIA PAULI IMOVEIS          54,00 357.000,00 

Imóvel 3           HADJA NEGOCIOS 
IMOBILIÁRIOS                 

     54,00 320.000,00 

Imóvel 4            BONAFIDE IMÓVEIS                  54,00           352.000,00 

Imóvel 5            FOX IMÓVEIS                             54,00 310.000,00 
Imóvel 6            M BARRETO NEGOCIOS 

IMOBILIÁRIOS                    
     54,00           295.000,00 

 

                                                                   Todos os imóveis acima são 

apartamentos residenciais localizados no Condomínio Vista Park 

Residencial, servidos de 01(uma) vaga de garagem, oferecidos ao mercado 

na região de Jundiaí – SP. 
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Preço médio do M² 

 

330.000,00 / 54,00 m²    =    R$ 6.111,00 

357.000,00 / 54,00 m²    =    R$ 6.611,00 

320.000,00 / 54,00 m²    =    R$ 5.926,00 

352.000,00 / 54,00 m²     =   R$ 6.518,00 

310.000,00 / 54,00 m²     =   R$ 5.740,00 

295.000,00 / 54,00 m²     =   R$ 5.463,00 

                               

 

MÉDIA POR M²   =     R$ 6.061/ M² 

 

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO 

54,00 M² x R$ 6.061,00 = R$ 327.294,00 

 

                                                                      A norma permite o 

arredondamento, do valor encontrado em até 1%, podemos também 

estabelecer um intervalo de confiança de -5% e +5% como limites inferiores 

e superiores respectivamente, dessa forma teremos os seguintes valores: 

 

 

Valor Médio do Imóvel Avaliando: ..........................................R$ 324.000,00. 

(Trezentos Vinte Quatro Mil Reais). 

 

Valor mínimo :  R$ 307.800,00 

Valor máximo : R$ 340.200,00 
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B.2 – Valor total do imóvel 

 

                                                                            O valor total do imóvel 

localizado a Rua Ângelo Corradini nº 400, Torre 02, Apartamento 88, 

Condomínio Vista Park Residencial, em Jundiaí, matrícula nº 153.665, em 

números inteiros é de R$ 324.000,00 (Trezentos Vinte Quatro Mil Reais) 

para o mês de janeiro de 2023. 

                                                                            Para a avaliação consideramos 

as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário praticado na cidade de 

Jundiaí. 

 

                                     

 

 

C – CONCLUSÃO 
 

                                                                      Com base nas vistorias realizadas, 

com base nas considerações sobre os imóveis, e com base nas pesquisas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário desta cidade elaborados por este 

perito, concluímos que os valores apurados em números inteiros para o 

imóvel são o que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Ângelo Corradini nº 400, Torre 02, 

Apartamento 88, Condomínio Vista Park Residencial, em Jundiaí, 

matrícula nº 153.665, em números inteiros é de R$ 324.000,00 (Trezentos 

Vinte Quatro Mil Reais) para o mês de janeiro de 2023. 
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ANEXO  -  01 

FOTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO  -  02 
PESQUISA DE MERCADO 
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