4/ Aumlnlstra¢ao e N;Qoéios imobilidrios CRECI 23.490-J

LAUDO DE AVALIACAO

Atendendo ao pedido da pessoa interessada, JR IMOVEIS ADMINISTRAGAO E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, estabelecido comercialmente & Rua Roberto
Augusto Collin, n°12 — Sao Paulo/SP, efetuou a avaliagao do seguinte imével:

1. Imoével Objeto desta Avaliagdo: Uma casa e seu respectivo terreno
localizado no CONDOMINIO PORTAL DE IBIUNA - Rua Al. Das Palmeiras —
Quadra H - Lote 2 — setor 1 — Ibiuna/SP - CEP 18150-000, matriculado sob o
n° 9.309 e inscrito no contribuinte: 40.95971.23.07.0123.00.000.

COM AS SEGUINTES METRAGENS APROXIMADAS:
e Terreno 1.115m?;
o Area construida aproximada: 270m? (conforme inscrigdo cadastral sob o n°
40.95971.23.07.0123.00.000);
¢ Documentagao: Matricula sob o n°® 9.309 do Oficial do registro de iméveis
da comarca de lbiana)

FOTOS DO IMOVEL

Rua Roberto Augusto Collin, n° 12 — Jardim Matarazzo - CEP 03814-110 - Fone: (11) 2541-3257 / (11) 2545-0987

contato/@jrimoveis-adm.com.br wWww jrimoveis-adm.com, br
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‘ Adn;lmnraglo eNegécil:slmoblliério: CREC' 23490-\]

Avaliacdo de Imével: Valor da avaliagdo R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Levando em consideracéo, o tamanho de terreno, localizacdo, area construida e
estado de conservagao.

Regido: A cidade de Ibitna esta localizada a cerca de 1 hora da capital, oferece

oportunidade de negdcios, amplo comércio, turismo e area verde.

Finalizo o presente colocando-me a disposi¢éo para outros esclarecimentos caso

seja necessario.

Assina o presente instrumento em 02 (duas) vias e 02 (duas) folhas, de igual teor e

forma.

~_Sao Paulo/SP, 02 de dezembro de 2021.

et

N
‘\\\Q\\\\\\_ AN 1%
N

“ e 7 S ottt
JR IMOVEIS «v"‘. EGOCIOS IMOBIAARIOS LTDA - R23.40-J
\
/

NS TRACA
}«\& %\I DEIMOVEIS - CNAI 3389/ CRECI 91.961-F

Rua Roberto Augusto Collin, n° 12 — Jardim Matarazzo - CEP 03814-110 - Fone: (11) 2541-3257 / (11) 2545-0987
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INCORPORAGAO E VENDAS E IMOVEIS
Carlos Zaqueu de Lima Imobilidria

CRECI - | 27035

Carlos Zaqueu de Lima
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 2a. REGIAO SP - N°80-894 F
PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO

Pelo presente, declaramos para os devidos fins, A quem possa interessar; que
nesta data, estivemos no imovel., localizado na Alameda das Palmeiras s/n, Lote sob o
n° 02 da Quadra H, Loteamento Portal de Ibiuna, Bairro Curral, perimetro urbano
Ibiuna/SP, consistente em um imodvel, cujo terreno possui uma é&rea total de
1.115,00M2, com 269,00 MZ2aproximadamente de &rea construida, encontra-se
registrado no Cartério de Registro de Imdveis de Ibiina, na matricula n® 9.309, do
registro geral livio n° 02, e devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de
Ibiuna/SP, sob o n° 40.95971.23.07.0123.00.000; para emitir um parecer sobre o valor
de mercado do referido imével.

Constatamos que o referido terreno se encontra todo cercado, possui
construgbes e benfeitorias ndo averbadas na matricula, necessitando de conservagéo,
esta insenido em Zona residencial, drea urbana do municipio de Ibiuna/SP., cujo
logradouro é cascalho, fazendo frente & Alameda das Palmeiras, e possui energia
elétrica, telefone, intemet, iluminagdo publica, proximo de véarnos condominios
residencial,alguns comércios (deposito de material de construgdo, merceanas), ponto
de 6nibus, igrejas, linha de 6nibus municipais e intermunicipais e efc...

Trata-se de um imével residencial, aonde sua vizinhanga é: (vanos
condominios).

Tendo concluido que o valor total do imével objeto, a prego médio de mercado
imobilidrio local, sera definido pela soma do valor estimado ao terreno e o valor
estimado as areas construidas e benfeitorias, como segue:

s Valordo Temen......awmamssssmss = R$ 130.000,00
+ Valor das construgbes e benfeitorias. = R$ 330.000,00
« VALOR TOTAL DO IMOVEL ............. = R$ 460.000,00

VALOR TOTAL ESTIMADO DO IMOVEL = R$ 460.000,00
(Quatrocentos SessentaMilReais) NOVEMBRO /2021

E para que produza os seus efeitos legais, eu, Carlos Zaqueu de Lima, Corretor
de Imdveis inscrito no CRECI da 2 a. Regido sob n°80894 assino e certifico este parecer,
que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Cabo&._{ar{uetz de Lima

CRECI—n°-. 80894 F

ANEXO | — RelatdrioFotogrdfico:
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Carlos Zagueu de Lima Imobilidria

r
e-mail ibiimoveis@ibiimoveis.com br Tel.:( 015)3241-5809

Imével objeto de avaliogGo destacado no centro:

lIMAaVEIS

do imdvel:

Fonte: Foto Google Earth
Rod. BunjiroNakao Km 68 Loja 02 —Curral - Ibitina- Sdo Paulo-SP CEP: 18150-000

do

= 1)

INCORPORACAO E VENDAS E IMOVEIS
2. Vista parcial do imdve

Localizag

1
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r

QVels

e-mail ihiimoveis/ibiimoveis com br Tel.:( 015)3241-5809

Rod. BunjiroNakao Km 68 Loja 02 —Curral - Ibiuna- Sdo Paulo-SP CEP: 18150-000

INCORPORACAO E VENDAS E IMOVEIS

Smbiim

4. Vista parcial do imdvel

3. Vista parcial do imével:



Eembiimaveis

INCORPORACAOE VENDAS E IMOVEIS
Carlos Zagueu de Lima [mobilidria
CRECI -] 27035

ANEXO il — Documentos analisados
1. Cdpia da matricula do imével

r h& OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSO. \S Ju RIDIC AS
COMARCA DE IBIUNA - ESTADO DE SAQ PAULO -

t’?h Helio Pecci ¢ -,‘;, Fil
w OFICIAL . ".‘i;‘... Ii 7 4
e Tuigg ¢ b
S P

“'-‘"L‘E""‘ -

FicHA____ =1-

N
Cartério de Registro de Imoveis da Comarcg\".de lbitna - S. P.

REGISTRO DE IMOVEIS - Registro Geral - Livro N*
MATRICULA No = 9.309( WOVE ™MIL, TREZENTOS C NOVC

IBIONA, 27 _DE_ Agogt DE 19_86.
IMOVEL - - r:t:'.r.mmr.k"ﬁu ~3 LOTE n€ oz(uol.,) sA QUABRRA “HY, do destgabragpento denao
minadao " ATAL NR " _ =l1UA.hL Hgirra do Cyrral, zond\ Uphara, doste -
Municipio = DESCAIZAOD =:=- LUTE medindo 1. ll +00 mgtrous guadradoy, a3sim cescris-

ta e cunfrontadn -3 mede 16,00 matras om r 3 £ 7,50 mpgbtros wsm cdfva cem Frenta=
p2ga 2 Alamadn des Falnuiraﬁ, c€o lodo cdirei=n da quem desse Alane olhe pare o
imovel, mece 4B,00 metros_em reta ¢ confronte=se eccm o latz U), do\lado esquerdo

sequin’o o meguma ﬂrl'nL’!\,ﬂD mede 62,00 metros em relta o confronta=se cuom o lote
03 @, nos fundos, mede 2! cg matros em reto, confronta=-sze com o lote n¥ 21 da --
mesma Susdre, encerrande & aree total ce 1.11%,00 metros qguedredo: ". Cadastrade

ns Prefeitura Municipal Local, confarme langamnento n® 40=25971=73=07=-0123-00-000
2=45 = Exercicio de 1.9B&. PdUFul-TH*IA =3i= OOM - EMPREIND tES ASSOCIADGS S5/CH
LTOA, com sede ne cicade cde Cotis, @ Avenlda "ntonic Mat 2113“ Jde Camerge, N9 7C0-
Ln.:rlls no CGC/MF sch.n®? S1.453. 9:9/ Cfil=1%, cem seu cgitrato sacial, datada de
12 de vezembro de 1,980, devidements registrado nc Cartoric de Tigulos =& uohuﬂah
tos anaxc so 29 Cartario g Cgtia, aob,ng 50&=rls.B0 do l;vro A.2 ce Pessoas Su-
Tidicas, em 17-12<1.960 2 ultims -1tera;ao va Dl de metumbio de 1.987, registras-
uo ro citado cartor io, sob.n? 706~ rls.156 do citado :ivro, ewm lo=-setewbro=1,%872
TITULOS AQLISITIVOS =i~ Zegistru n® ’L(PJ“) feito ne matricula n® 3,951, estondg

c desmemETamento rogiuttgdu em coaformidede com 3 lgi "":(:'/7 sgh.n? g/ -o
.951 desie livro e cartorio, O Oficial Major 3= e ege -
¢"ViToR CA STLVA ) .- e

AV.01/9.30%.= Inidna, 27 ce ﬁuEgtu de 1.986.= Cgnforma o Famorinl og registrc ool
desmembramento, sabre nsss lota, pgsam Lﬂ?tTTE;EE:ﬁunnLu a ceonstrugan 6 yuantoc -
ag usc dao lo:te. O Uficial Major s@'— A \( J1TOR DR SILYA )

B - ¥
q.02/6.309.= luiﬁna, 27 de ﬂ?nsln de l.936‘-__sia—eoe++*1eﬂ—z{{:i&n de venda e -
zompra, lavrsdaz aos L,—n;a‘.or.'!t:\laj djas do mgs de agnsta ds= 1.9}!1. as Fl-.13E o <
livro n? 0SB, dzs notas dc 2% Curtorioc ce Cgtia=Sé=, a2 propggietor

is, ocime qua =
lificades, pelao progo de CZ% 4,500,007 { guatro mil e guinhentgs cruzecos ), THANS]
M1TIU ARG S7. CSWALDO PAULIND FILHO, motrorista, pgrtsrnr da cacdula ce Iunnt4aane-
42_ﬂ9 1.%A44.742=SP, vasa.c palo ragime da cumunhse de penz, anteriormente 3 vi=--
jeacia da lpi n® 6.515/77 cem @ Sr¥., IDAYM? ALVMES PALULINC, senhoras oo lar, porta-
dora da ceduls ce ldenticzce=-RS,nf 4.282 <%9%<5P, ambos brasiieircs, inscritos enf
conjunto np CFF /MF suh.*" 517.161,198=-04, rasidante e domiciliado a Alemeda das=

Eslmeiros, n® 500 T de Igiina, 8 TOTALIDACE 00 IMOVEL MATIICULACD, O Ori«
cie] Meior SubELO:- i —  ( viTOoa —a SILUA ) @ escrevi e suba o
aTovi.=- =

Cmote: 257,50 = Estado: 69,563 = f‘pb 258 ( Cps.= Ercts ferem celculados com=o
base no vit.vonal de. L2z dl ddab—hLlritiuico pele Prefciture Locel/86 ) .=

R,G3/9.309.~ ib;una. 14 de Novgmbro ve 1.986.= Pagla escritura pUbll:l ge venda e
compra, lavrada aos vinte @ tras(23) ,dias do mga de outubrao de 1 .986, as fla.l1l3
do livra n? 33, cas notas co 29 Cartdrio desta cidade, os araprlntcrjuq, O0SWALDO
PAULIND FILHO, brasileiro, moturista, portador do RG,n? 1_5€4.742-SSP/SP ¢ sua -
mulher dona IDAYR ALVES PAULINO, brasileira, do lar, portadora oo RG,nP 4,.288. =
699=55P/52, casacos entre si, pllo regime da comunhao de bens, antes Jea v;Q:ncau
da lpi n® 5£.515/77 inscgitos conjuntamente no CPRF/MF sub.n? 517. 161.198-04, ra-
sidontes e domiciliados @ Rlemeda das Palmeirss, nP sp0 = Puortal e lulun:- Be -
va Sgares, peslo prego oce C2§ 50.00C,00( cinguenta mil cruzascos ), TRANSMITIRAM =
:ontinun:an ne verso

Pag.: 001/003
Certidao na ulima pagina
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. »
a SR#, GLANCA HERFINLIA IHMA SENLDSTC Of SCNLSE, argentina, viuve, od lar, portadord
de cedula cde lgentidave RG,parz estrangeiro sco.n® ¥,452.609-Moc.l9, expeoida em
20=D05=64=-57, inscrita no C2 /MF son.n® 110.933,418-40, resicents e domiciliaca o+
Hua Frederico Von Martius,k n® 135- Vila Manumento=5P=, A TOTALIDALDE OO IMDVEL i o
Wca"‘alrnmg na "rs!‘eituna Municipal Local, conforme langamento nP &40-
- -:3-97’-’“.23-:00-030-?-05 - Exercicic de 1,986, U Oficiel Mgior Sybstituto =
iy — { VITOR DA SILVA ) & escred & subsgrevi,-
: —sf ago: 275,%1 = Apos: 204,38 =

Avm de Auril de 1,998 .- Procedo a esta averbacdo , A vists da cortidac de-

SLito, encartada nos autos, objeto do registro subsegquente, expecico pelo 28¢ Caruirio de Rogis -
tro Civil das Poessoas Naturais da Comarva da Capital ( Jardim Paulista ) icar oconstanco o
Abito da 5r9. Blanca Herminia Ima Senese de Senene, oorri ro5-11-94, & conforme téoo
24.019= (ls. 53v® do livro C-40 daquele rartdric. C SubSte do Oficial =1= / -7 o7  —={ VIIUK DA-
SILVA ) & escrevi e subscrevi.- :
Emots -1- R$ 2,60 - Entado -:~ RE 0,70 - RApos -:- R% 0,52 -

R.05/9,309 .- Thidna, 03 de Abril de 1.998 .- For Carta expedida aos 12 de Junho de 1.295, pola =
39 Vara da Familia e das SucessSes- Regional I - Santana-, subscrita pelo Ideo Sr.ir. Vitorino An)
gelo Filipin, extraido dos autos de arrolamento dos bens deixados por laleciento e BLANCA HER =
MINIA IRMA SENESE O SEMESE que tamud,m assinava BLANCA SENESE( proc.n@ 2.280/94), tendoc a senten—
ga que adjudicou os bens, transitado em ju.lr;ndo‘em 17-05-95, foi o lote chjeto da Dresente matryi-
cula, partilhado ao fnico herdeiro filho - LUICL SENESE, italiano, engenhoiro, casado no regime =
da comunh3o universal de bans, antes da vigcéncia da lei nv 6.515/77 cam dona LIDIA AUGUSTA SEMNLSE
portador da cidula de identidade—RNE.W.126.486-D ¢ (PFAF m 376.920.708-49, residente ¢ domica =

liado & Rua Felipe de Vitry, 124- Tromesbc. Valor =:= & 10,00, abrangendo cutro imivel. Cads)
tradc na Prefeitura Municipal local, par, Pagamento do 1PTUy conforme inscrigac v 959712307012
3000002 - Exercicio de 1.998. O Subst® do Ofisial -:= ~° ~7- = { VITOR GA SILVA ) & escrel

vl‘e subscrevy .-
Brots -:— R$ 203,51 - Estado -:- R$ 54,94 - Npos -:=- RS 40,70 ( Brots foram aalculados sobre 508=
co vir.supra, visto abranger outrv lote nesta data registrado }.-

A.06/9.309. Ibina. C6 de maio de 1.998. Pela escintura publicas de venda e compra, lavrada 8os 27{vinte e
sete} dias do més de sbeil de 1.998, as fls. 217/218, do kvro 17, do Tabehao ce Notas e de Protesto lh!S:B
cidade. os proprietarios, LUIGI SENESE, aliano, engenhairo covil, portador da cédula de identidade J-
estrangeiro ANC.W.126.4868 D SE/DPMAF/MNPF « do CIC/MF o © 476.920.708.49 e sua esposa dona LIDIA
AUGUSTA  SENFSE portuguesa, do lar, portadora  da  cédula de idenudade de estrangeiro
RNE W. 260 330.6.SE ' DPMAF/DPF, & co CICMI gob n v B54 102 %48 72, casados pelo regime da comunhao
de bens, anteriormente & Ler n." 6.515.77. residentes ¢ don don ein Sao Paule Capital, a Rua Felipe de
Vitry 124, Tremannbe, pelo preco de R% 4 500,00 (quatra il e quiniNentos reais), TARANSMITIRAM ADQ SH.
JOAD LUCAS DE FRANCA FILHD, brasileiro, divorciacq| técnicg _sm. _radiolcgia, portador da cédula de
identidade RG. 6.354 640.1 88P 5F, e do ( A sob.n. " {5GR% 764,538 91y residente ¢ domiciliado em Sio
Paulc/Capital, & rua Jaguanbe 760, apl B2 A TOTATIDADL [_;DA.O"I’f MATRICULADO. cadastrado na

Prafeitur o TROMmCTa—locat; > TR (T ol 133 93.07.0123.00.000,2. Exercicio de 1.998. O
hsn:«uuﬂkmﬂ.‘ddo- . /’/ “ADOLFOCESIE DE SOUZAY, a ascrevi o sabscrev:
Emots. RS 192 1B~ _ ~ Estadd. RS 51.89 Apdw. RS I 12

Pag. 002/003
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Circunscricio Imobiliaria de IBIUNA - SP
CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia ¢ reprodugao fiel ¢ auténtica da matricula

estampada ¢ fo1 extraida nos termos doant 19 paragrafo 17 da Lein” 6015 de 31 de
Dezembro de 1973 Ibiuna, data ¢ hora abaizo indicados
/zfiﬁi ,
SIMONE REGINA CUSTAODIA CARDOSO - ESC -‘}.V}h""vb al '8y, 1'_ A
',\‘
f < * W
Q.-‘-ﬁ i LN
n Anesey de |
! e R ] Il
“ Sl e 3
|\ LTI re— f
\\_ Semee Mein ¢ Comuns i

N e

Para confert @ procedéncia deste documento
efelue a letura do SR Code impresso ou acesse
0 endereco e'elrdnco hitps selodgial 45p jus br

1207333C3009308C1322531W

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 9309

Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d")

Pedido: 25875
Certidao expedida as 14:22:52 horas do dia 07/10/2019. Certidao assinada digitalmente.

Codigo de controle de certidao i ilmm“ ! ” ; nh“; i Il Pag - 0U3/003

Rua Zico Soares, 444 - Centro - Ibiina/SP - CEP: 18150-000
Fone: (15) 3248-2932 - Fax: (15) 3241-1938 - ¢-mail: criaibi{@terra.com.br
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desde 1991

LIBOREDD

VENDA, ALUGUEL E CONDOMINIO

Sao Paulo, 13 de Dezembro de 2021.

A
CESAR AUGUSTO FILHO
S. P. — Capital

Prezado Sr.

A quem possa interessar, conforme solicitagdo, vimos apresentar-lhe,
nossa avaliacdo de venda do imoével situado na Comarca de Ibitina deste
Estado, situado no condominio PORTAL DE IBIUNA, situado na Alameda
das Paineiras, Quadra H, lote 2, CEP-18.150-000, possuindo terreno de
1.115m2 e area construida de 270,00m2 necessitando de reparos, padrio
médio, tem como prego médio de mercado o valor de R$ 380.000,00(trczentos
e oitenta mil reais)

Sem mais para o0 momento.

Atenciosamente
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