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EDITAL DE HASTASPUBLICAS |

Processo Digital n°: 0041997-77.2017.8.26.0224

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo / Resolugéo
Exequente: Felipe Amaral Chaliseoutro
Executado: Villares Incorporadora e Construcgdes Ltda e outro

EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 9* Vara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
ANA CAROLINA MIRANDA DE OLIVEIRA, naformadalei, etc.

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: VILLARES
INCORPORADORA E CONSTRUCOES LTDA (CNPJ/MF N° 65.532.475/0001-74), na
pessoa de seus socios/representantes LEANDRO DANI KLEN DE CAMARGO (CPF/MF N°
215.929.728-37) e seu conjuge, se casado for, ANTONIO ROBERTO JUNQUEIRA
GUIMARAES (CPF/MF N° 662.951.738-53), seu conjuge CIBELE DE AGUIAR RUIVO
GUIMARAES (CPF/MF N° 082.060.418-69), CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA
VERDE SPE (CNPJMF N° 24.272.116/0001-48), bem como dos terceiros interessados:
SETTE ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA (CNPJ/MF N° 23.459.160/0001-07),
FRANCISCO DAS CHAGAS DA SILVA COSTA (CPF/MF N° 303.129.058-58), FABIOLA
DOS SANTOS COSTA (CPF/MF N° 385.682.478-22), THIAGO MENDES FRAGA
(CPF/MF N° 328.742.108-54), ARLETE DE ALMEIDA BRITO (CPF/MF N° 312.634.828-
99), ANA PAULA SANTOS DE OLIVEIRA (CPF/MF N° 348.071.028-00), ANNIELY
LUANA DE ALMEIDA SILVA (CPF/MF N° 379.103.448-05), ANUSKA LAYANE DE
ALMEIDA SILVA (CPF/MF N° 107.394.124-85), AIRTON PEREIRA MOREIRA (CPF/MF
N° 551.302.405-53), RODRIGO ROBERTO JOSE DOS SANTOS (CPF/MF N° 331.536.388-
96), DENILZA ROSA SANTOS (CPF/MF N° 333.568.628-47), SERGIO DE LIMA
(CPF/MF N°134.962.058-06), CARMELITA LIMA VIANA (CPF/MF 091.790.248-31),
VANDERLEI DOS SANTOS, (CPF/MF N° 288.548.558-20), JUZANA MOURA DOS
SANTOS (CPF/MF N° 394.158.108-23), JOSELITO DA SILVA SANTANA (CPF/MF N°
036.310.885-82), LUCAS DE GODOI LEITE (CPF/MF N° 443.095.008-38), SANDRO
LEITE (CPF/MF N° 139.221.378-90), ANTONIO BONACORSO DE NORONHA (CPF/MF
N° 085.731.008-93), EDNA MARIA DA SILVA DE NORONHA (CPF/MF N°
075.151.858-13), MARIA DO SOCORRO SILVA (CPF/MF N° 065.643.948-37), ADRIANO
CARLOS DE MORAES (CPF/MF N° 250.922.988-55), ADRIANA OLIVEIRA DE
MORAES (CPF/MF N° 137.100.808-60), DENISE ALVES PAZINI SARMENTO (CPF/MF
N° 359.197.068-99), FAGNER GOMES SARMENTO (CPF/MF N° 064.463.644-07),
PATRICIA CONEGUNDES SANTANA (CPF/MF N° 011.773.256-75), SAMELA
CRISTINA DA SILVA VIOLA (CPF/MF N° 361.414.418-66), ANGEL RENE MUNIZ DE
SOUZA RECABARREN (CPF/MF N° 230.622.818-39), HUMBERTO MAGYAR DE
SOUZA (CPF/MF N° 088.876.698-05), MIRA LATINI DE SOUZA (CPF/MF N°
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110.693.428-82), MARIA DE FATIMA INACIO BARBOSA (CPF/MF N° 040.860.598-78),
DAVID SILVA (CPF/MFE N° 294.227.938-90), JOSILEIDE FERREIRA XAVIER SILVA
(CPF/IMF N° 260.199.638-29), WILLIAM SOUZA PINHEIROS (CPF/MF N°
317.290.718-05), SUELEN CAVALCANTE PINTO (CPF/MF N° 389.508.108-67), ANDRE
FRANCISCO SERQUEIRA (CPF/MF N° 301.693.328-45), LESSANDRA DIAS SOUZA
SERQUEIRA (CPF/MF N° 274.653.158-20), ANTONIO FRANCISCO DE SOUZA
(CPF/MF N° 931.838.103-44), VANESSA CARDOSO DA SILVA DE SOUZA (CPF/MF N°
348.820.568-10), DANILO MAZUQUIM ROSASANTOS (CPF/MF N° 392.857498-10),
CAMILA SILVA DE SOUZA MAZUQUIN (CPF/MF N° 379.641.318-85), DAVID MUNIZ
DE OLIVEIRA (CPF/MF Ne° 377.659.278-84), LISANEA CAVALCANTE DE OLIVEIRA
(CPF/IMF N° 377.940.428-10), ERIC BARBOSA DE CAMARGO (CPF/MF N°
392.901.138-71), LETICIA LIMA DANTAS (CPF/MF N° 387.775.3888-46), |IEDA
APARECIDA DE OLIVEIRA (CPF/MF N° 417.594.558-06), VALDINEI NATALINO
CORREA, (CPF/MF N° 333.458.118-71), MAIARA FERREIRA DA SILVA (CPF/MF N°
391.556.058-85), WILLIAM DA SILVA, (CPF/MF N° 323.233.058-40), EDNA SANTOS DA
SILVA (CPF/MF N° 295.148.568-99), JOVENILDO ZEFERINO DE SOUZA JUNIOR
(CPF/MF N° 010.658.245-30), RENATA CELESTINA DA SILVA (CPF/MF N° 280.271.928-
97), AGATA COMERCIO E SERVICO LTDA EPP (CNPJ/MF N° 10.624.770/0001-69),
AGATA DE MARILIA COMERCIO E TRANSPORTES EIRELI (CNPJMF N°
72.855.315/0001-21), MUNICIiPIO DE GUARULHOS (CNPJ/MF N° 46.319.000/0001-50); e
seu credor hipotecario CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF (CNPJMF N°
00.360.305/0001-04).

A MM. Juiza de Direito Dra. Ana Carolina Miranda de Oliveira, da 9¢ Vara Civel - Foro de
Guarulhos, naformadalei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam - se 0s autos da Acdo de rediscussdo de
distrato em razéo da abusividade e inadimplemento da resili¢cdo bilateral em fase de Cumprimento
de Sentenca, gjuizada por FELIPE AMARAL CHALIS (CPF/MF N° 382.432.068-17) e
VIVIAN MARTINS FLOR (CPF/MF N° 342483.348-79) em face de VILLARES
INCORPORADORA E CONSTRUCOES LTDA (CNPJMF N° 65.532.475/0001-74),
ANTONIO ROBERTO JUNQUEIRA GUIMARAES (CPF/MF N° 662.951.738-53), seu
conjuge CIBELE DE AGUIAR RUIVO GUIMARAES (CPF/MF N° 082.060.418-69),
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA VERDE SPE (CNPJ/MF N° 24.272.116/0001-48),
nos autos do Processo n° 0041997-77.2017.8.26.0224, e foi designada a venda do bem descrito
abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leil&o Judicial, assim como os artigos 879, |1,
886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imével: Av. José Brumatti, 3220 - Jardim Santo Expedito,
Guarulhos - SP, CEP 07160-170. Descricdo do Imével: Um terreno, desmembrado de area maior,
situado a Av. José Brumatti, 3220 - Jardim Santo Expedito, Guarulhos - SP, antiga zona rural
deste distrito, municipio e comarca de Guarulhos, medindo 30,00 ms. de frente para a Estrada de
Itaberava, a comecar depois de 449,00 ms. da esquina da mesma com o cérrego do Rebaixo; da
frente aos fundos, do lado esguerdo de quem olha para o terreno, mede 310,00 ms., onde
confronta com terras de Yoshiro lida; do lado direito mede 310,00 ms., onde confronta com a
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estrada particular; e, nos fundos mede 30,00 ms., divisando com o Ribeirdo do Rebaixo,
encerrando a drea de 9.600,00 ms2.

Dados do | mével

Inscricdo Municipal n° 064.22.54.0652.00.000
Matricula | mobilidria n® 49.358 2 Catorio de Registros de
Imoveis de Guarulhos - SP
Onus
Registro  Data Ato Processo/Origem  Beneficiario / Observactes
Cessdo de direitos e
Obrigactes de i Sette Engenharia e Construcéo
AV. 17 07/11/2019 Incorporacéo LTDA
imobiliéria
Proc. n° Thiago Mendes Fraga e Arlete
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deacdo 0023886-74.2019.8 d Alg ida Bri 9
96,0224 e Almeida Brito
Proc. n°
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento de acdo 0023893-66.2019.8 Ana Paula Santosde Oliveira
.26.0224
Proc o Anniely Luana de Almeida
AV.17  07/11/2019 Ajuizamentodeagdo 0023805-36.2019.8 & Anuska Layane de
26,0224 Almeida Silva e Airton
o PereiraMoreira
. ~ Proc. n°® 0024137- Rodrigo Roberto José dos
AV. 17 07/11/2019  Ajuizamento de agdo 92.2019.8.26.0224  Santos e Denilza Rosa Santos
Proc. n° . . .
AV.17  07/11/2019 Ajuizamento deacio 0024314-56.2019.8 fe' g'ov.de Lima e Carmelita
26.0224 'Mma viana
Proc. n°
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deacdo 0024516-33.2019.8 Diversos Credores
.26.0224
Proc. n° Maria de Fatima Inacio
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deagdo 0024518-03.2019.8 Barbosa
.26.0224
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deacdo Proc. n°® David Silva e Josleide
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0024592-57.2019.8. Ferreira Xavier Silva
26.0224

Proc. n° 0024596- W.illiam Souza Pinheiros e

AV. 17 07/11/2019  Ajuizamento de agdo 94.2019.8.26.0224  Suelen Cavalcante Pinto
Proc. n°
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deacdo 0038503-10.2017.8 Diversos Credores
.26.0224
Proc. n°
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deacdo 1002375-37.2018.8 Edna Santosda Silva
.26.0224
Proc. n° Jovenildo Zeferino de Souza
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deacdo 1024713-68.2019.8 .
26.0224 Junior
Proc. n°
AV. 17 07/11/2019 Ajuizamento deacdo 1041164-42.2017.8 Renata Celestina da Silva
.26.0224
Cesséo de direitos e
Obrigacdes de Condominio Residencial Vila
AV.18 07/11/2019 I ncor por acéo i Verde SPE LTDA
imobiliéria
Proc N o Agata Comércio e Servigo
AV.18 07112019 AlUiZamento de 451908 5300198 LTDA EPP e Agata de
Acao 26.0224 Marilia Comercio e
" TransportesEIRELI
Ajuizamento de Proc. n°
AV. 18 07/11/2019 AJ %0 1581789-27.2018.8 Municipio de Guarulhos
¢ 26.0224
R.23  29/01/2020 Hipoteca . Caixa Economica Federal -
CEF
Proc. w Francisco das Chagas da Silva
AV.24 14/05/2020 Penhora 0035888-13.2018.8 ol a
96,0024 Costa e Fabiola dos Santos Costa

OBS 01: O imovel era, inicialmente, cadastrado no INCRA por estar em perimetro rural. Em sua
42 averbacdo consta que o perimetro de localizacdo passou a ser urbano, fazendo com que o
imovel obtivesse um naimero de inscricdo municipal. Na 202 averbac&o consta a descaracterizacdo
deimovel rural.
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OBS 02: No local onde se localiza o terreno, fora realizada incorporacéo imobiliaria, com o
intuito de construir um empreendimento (AV. 21). Os processos presentes na AV. 17 dareferida
Matricula Imobiliaria, ocorreram devido a ndo entrega de unidades vendidas, decorrentes de
Contrato de Promessa de Compra e Venda, quais sejam:; Apto. n°® 105 - Torre 01; Apto. n° 132 -
Torre 02; Apto. n° 22 - Torre 01; Apto. n° 126 - Torre 01; Apto. n° 81 - Torre 02; Apto. n° 111 -
Torre 02; Apto. n° 52 - Torre 01; Apto. n° 32 - Torre 02; Apto. n° 26 - Torre 02; Apto. n° 116 -
Torre 03; Apto. n° 44 - Torre 01; Apto. n° 75 - Torre 01; Apto. n® 106 - Torre 02; Apto. n° 24 -
Torre 01; Apto. n® 126 - Torre 03; Apto. n° 85 - Torre 03; Apto. n° 94 - Torre 03; Apto. n°® 125 -
Torre 01; Apto. n° 121 - Torre 03; Apto. n° 01 - Torre 03; Apto. n° 13 - Torre 01; Apto. n° 62 -
Torre 03; Apto. n° 21 - Torre 03; Apto. n° 131 - Torre 03; Apto. n° 91 - Torre 02; Apto. n° 12 -
Torre 03; Apto. n° 116 - Torre 02; Apto. n® 106 - Torre 01; Apto. n° 45 - Torre 03; Apto. n° 22 -
Torre 02.

OBS 03: Em suas averbacdes n° 9? e 102 constam que 0 enderego atual do imével é na Avenida
José Brumatti, nimero 3220.

Valor de Avaliagdo do imével: R$ 7.201.277,78 (Jun/2021 — Avaliagdo asfls. 251/255).
Valor de avaliagdo atualizado: R$ 7.471.374,50 (Out/2021). O vaor de avadiagdo sera
atualizado a época das pragas.

Débitos Tributarios. R$ 327.565,53 (Out/2021), sendo R$ 305.669,84 referente aos déhitos
inscritos na Divida Ativa dos exercicios de 1993 a 2009 e 2012 a 2020, e R$ 21895,69 referente
ao IPTU do ano de 2021. Os débitos tributérios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo
130, Cédigo Tributario Nacional.

Débito Exequendo: R$ 18.180,15 (Set/2021 — FIs. 264).

02 - A 12pracaterainicio em 14 de dezembro de 2021, as 15 horas, e se encerrarano dia 17 de
dezembro de 2021, as 15 horas. Ndo havendo lance a vista igual ou superior a avaliagdo nos 3
(trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-
se em 17 de dezembro de 2021, as 15 horas, e se encerrard em 28 de janeiro de 2022, as 15
horas. Ser4 considerado arrematante aguele que ofertar 0 maior lance, sendo que serdo aceitos
lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliacéo (artigo 891, paragrafo Unico do CPC).

03 - O leillao sera redizado pela plataforma Alfa Leildes - Especidista em Iméveis
(www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicdes
aplicaveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com. (artigos 12 e 13 da Resolucéo
n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cénjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietérios, teréo
preferéncia na agquisi¢cdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exeguente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositarg, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custado
exeguente (artigo 892, §1°, CPC).
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06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietério ou
do cbnjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacéo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de
Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdésito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao
interessado apds a Arrematacado (artigo 884, paragrafo Unico do CPC e artigo 24, paragrafo Unico
do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematac@o. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera
civil e criminamente, ficando ainda obrigado a pagar a comisséo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabel ecidas no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucado n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Codigo
Tributério Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluraliidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §81°, do
CPC).

13 - A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega
ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos seréo
expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, §
1°, CPC).
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e COMARCA DE GUARULHOS

S d & P FORO DE QUARULHOS

* * 2VARA CIVEL

30E FEVEREIRD DE 34 Rua dos Crisantemos, 29, 16° andar, Centro - CEP 07091-060, Fone: (11)
2845-9269, Guarulhos-SP - E-mail: guarulhos9cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leil&o,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo
Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasi 8o,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas
aapreciacado e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1°
Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S& Paulo — SP, enderego e€letrdnico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A
participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no
seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos hdo consta recursos ou causa
pendente de julgamento.

E para que produza os efeitos de direito € expedido o presente edital de leildo, que serd publicado
e afixado como de costume na forma da Lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de
Guarulhos, aos 24 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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